STANOVY
Spoleéenstvi vlastnik{ Lucistnik 363, Praha, IC: 19280220

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd (dale jen ,spole€enstvi“) je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem
zajistovani spravy bytového domu, ktery je soulasti pozemku p.¢. 434/18, knému dale
prifazeného pozemku p.c¢. 434/19, v katastralnim Uzemi Radlice, obec Praha (dale jen ,dim” a
»pozemek” a spolecné pak ,Nemovitost“).

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé, piicem? ¢lenstvi ve spoleéenstvi
je neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotek.

Clanek II.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastnik( Lucistnik( 363, Praha
Sidlem spolelenstvi je: Lucistnik( 363/9, Radlice, 150 00 Praha 5

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Clanek IlI.
Sprava Nemovitosti, dalsi ¢innosti

Spravou Nemovitosti se rozumi zejména zajistovani:

a)
b)
c)
d)

provoz Nemovitosti, véetné technickych zafizeni a spolecnych casti technickych siti,
udrzby a oprav spolecnych c¢asti Nemovitosti,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné bleskosvodu,

revizi a oprav spolecnych casti technickych siti, rozvod( elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzZitkové vody vcéetné radidtord, vzduchotechniky,
vytahu, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (predavaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou Nemovitosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢len( spolecenstvi,

dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupt
spojenych se spravou Nemovitosti.

V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjedndvat smlouvy predevsim o:

a)

b)
c)
d)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolelenstvi zajistuji u dodavatele ptimo,

pojisténi Nemovitosti,

najmu spolecnych ¢asti Nemovitosti,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spolecenstvi,
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e) prevodu véci slouzicich Nemovitosti nebo potiebnych pro spravu Nemovitosti.

Spoleéenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiovani narok( z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.

Pti plnéni Ukoll podle zdkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti
spojené se spravou Nemovitosti:

a) vybirani pfedem urcenych financ¢nich prostfedk( od ¢len( spolecenstvi na naklady spojené
se spravou Nemovitosti a plateb za sluzby spojené s uzivanim jednotek vdomé, popripadé
dalsich prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence naklad( vztahujicich se k Nemovitosti a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gctu u banky a hospodareni s financ¢nimi prostredky vlastnikl jednotek, svéfenych
spolecenstvi na uUhradu nakladl spojenych se spravou Nemovitosti. SpoleCenstvi je
povinno s témito prostredky disponovat s péci radného hospodare ciziho majetku a dle
pokynl schvélenych pfislusnymi organy spolecenstvi,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, sledovani naklad(i a vynosl
v pfislusném ucetnim obdobi,

f) vedeni seznamu clen(l spolecenstvi a jeho aktualizace.

Spolecéenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spoleéenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti Nemovitosti (déle jen ,sluzby”), napfiklad
dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid
spolecnych casti Nemovitosti, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoleéenstvim,
b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami véetné
vyuctovani.

Spolecéenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti Nemovitosti, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez clenim
spolecenstvi, véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V rémci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spoleéenstvi déle zajistuje zejména:
a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,
b) radné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisu.

Vlastnik jednotky ma prévo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotcena prdva ostatnich vlastnik(
v domé. Dale ma pravo spoluuZivat prostory urcené ke spole¢nému uzivani a vSechny spole¢né
Casti Nemovitosti, pokud na podkladé Prohlaseni o rozdéleni prava k Nemovitosti na vlastnické
pravo k jednotkam (dale jen ,,Prohlaseni“) neni jejich vylu¢né uzivani spojeno se spoluvlastnickymi
podily jednotlivych vlastnik(l jednotek na spolecnych ¢astech Nemovitosti. Prohlaseni mize byt
ménéno se souhlasem vlastnik( jednotek za podminek a formou dle § 1169 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku.
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Clanek IV.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Za podminek uvedenych v Prohldseni, téchto stanoviach a/nebo v souladu s usnesenim
shromazdéni vlastnik( jednotek (dale jen ,,shromazdéni“) o ustanoveni osoby, kterd ma zajistovat
nékteré ¢innosti spravy Nemovitosti (dale jen ,spravce”), mize spolecenstvi zajistovat provozni,
technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou Nemovitosti a s dalSimi ¢innostmi,
popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka
nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu Nemovitosti a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit alespon jednou rocné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu financ¢nich prostfedk( kazdého vlastnika jednotky
a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho cCinnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
statutarnimu organu spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé Nemovitosti a své
¢innosti,

f)  dalsi ndleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavc( 1 aZ 3 tohoto ¢lanku nemize byt dotéena vylucna
rozhodovaci plisobnost organi spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek V.
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazidéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor“), nebo predseda spolecenstvi v pfipadé, Ze nedojde
k volbé a obsazeni vyboru, ustanoveni téchto stanov se primérené poufZiji pro predsedu,
c) kontrolni komise nebo revizor ¢i dalsi organy, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem mizZe byt pouze ten, kdo je plné svépravny

a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je nesluéitelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu spoleéenstvi vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.
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10.

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organ( spolecenstvi je 3 let, nestanovi-li pravni predpisy obdobi
del$i; po¢ind dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu dale konci na zakladé odstoupeni z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spole¢enstvi miiZze byt volen opétovné.

Clen voleného orgéanu spoleéenstvi mGze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného orgénu spolecenstvi miiZze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Jeho funkce konci dnem, kdy byl namisto tohoto ¢lena organu zvolen novy clen, nejpozdéji vsak
uplynutim 2 mésict ode dne doru¢eni ozndmeni o odstoupeni. Clen voleného organu musi své
odstoupeni z funkce pisemné oznamit spolecenstvi.

Shromazdéni muaze volit nahradniky ¢lend volenych organl spolecenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych ¢lenll organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje
na misto ¢lena organu, jehozZ funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcll 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich ¢lent
volenych organu se nepouZije u predsedy spolecenstvi.

Organy spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazidéni se muzZe nadpolovi¢ni vétsinou hlasl
pfitomnych c¢lenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk. V
takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clanek VI.
Shromazdéni

%

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava statutarni organ; voli a odvolava cleny kontrolni komise nebo
revizora, stejné jako cleny dalSich organd, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nélezi rozhodovani o:

a) zméné stanov,

b) volbé a odvolavani ¢lenl volenych organ(i a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

c) schvdéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni, jakozZ i celkové vyse prispévkl
na spravu Nemovitosti pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévka, schvaleni druhu sluzeb, jakoz i zplUsobu rozuctovani,

d) clenstvi spolecenstvi viastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

e) opravé nebo udrzbé spolecné ¢asti anebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, kterd nevyzaduje
zménu prohlaseni (véetné vnéjsiho vzhledu domu), prevysuji-li naklady castku prevysujici
200.000 K¢,

f) udélovani predchoziho souhlasu:

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje castku
150.000 K¢, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. kuzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Uvéru,

4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urcéeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy Nemovitosti, i rozhodnuti o jeji
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

zmeéné.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava jej statutarni organ. Svolavatel ptipravuje
téz podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu poradu jednani nejméné
takovy pocet Clent spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlasi, nejméné vsak dvou
z nich, a to do 30 dn( od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasd Cini vice neZ jednu
¢tvrtinu vSech hlast, sami na naklad spolecenstuvi.

Shromazdéni se svolava pozvankou, ktera se odesle vSsem c¢lenlim spolecenstvi na jejich e-mailové
adresy, které pro tyto Ucely uvedli a vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi, pfipadné
zverejni na internetovych strankach spolecenstuvi.

v s

Pozvanka musi byt odeslana a vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani shromazdéni. V

7

pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale
se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym
bod(m jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

’

Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo vyborem povérend osoba; v pripadé svolani
shromazdéni svolavateli podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény
témito svolavateli.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech

hlasu. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlas pritomnych ¢lenl spolecenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlasu.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podil(i ¢lent spolecenstvi na spole¢nych
Castech Nemovitosti.

Je-li pro to dilezity divod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zélezZitosti tykajici se spravy Nemovitosti rozhodl; v rdamci toho mlzZe téz navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésicli ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro
to dllezity divod, mizZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera
byla shromazidéni radné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, plné znéni
pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZzeny k jednotlivym
projednavanym boddm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcCetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u vyboru spolecenstuvi.

Ustanoveni odstavci 13 a 14 se pfimérené pouZiji pro zapisy z jednani kontrolni komise, pfipadné
dalsich organd, jsou-li zfizeny.
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16. Nesejde-li se shromazdéni, které je vsouladu s odstavcem 10 usnasenischopné, pfipousti se

10.

konani nahradniho shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti
vlastnik(l jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech hlas(l. Nahradni shromazdéni je mozné svolat
jedinou pozvankou spolecné s radnym shromazdénim.

Clanek VII.
Vybor

Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spoleéenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Nemovitosti a s predmétem cinnosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutdarnim organem spolecenstvi. Za svou cinnost odpovida vybor shromazdéni.
Zavybor jednda navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou,
nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu
s mistopredsedou, je podpis mistopiedsedy povaZovan za dalsiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shromazdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor
z fad ¢lent a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava (prostfednictvim e-mailové zpravy zaslané ostatnim ¢leniim
vyboru nejméné 15 dni pfed terminem zasedani vyboru), fidi ¢innost vyboru a organizuje béznou
¢innost spolecenstuvi.

Vybor kona své schiize podle potreby spolecenstuvi.

Vybor mliZze rozhodovat i mimo schizi. K platnosti hlasovani se vtakovém pripadé vyzaduje
vyjadreni ¢lena vyboru s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti nebo e-mailova zprava zaslana na e-mailovou
adresu predsedy vyboru, bude-li obsahovat plné znéni navrhu rozhodnuti a vyslovné vyjadreni
¢lena vyboru k nému.

Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho clen(. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pritomnych ¢len( vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto
nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenim obcanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:
a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy Nemovitosti a dalSich cinnosti
spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou
v plisobnosti shromazdéni (popft. o zaleZitosti, o nichZ rozhoduiji vlastnici jednotek),
b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
c) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
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oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

d) udéluje souhlas ke zméné stavby v pfipadé, Ze jde o zmény v ramci jednotlivych byt
nebo nebytovych prostor,

e) odpovidd za vedeni UCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

f) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,

g) predkladd k projedndni a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které
ma shromazdéni projednat,

h) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatkd,

j) zajistuje vcasné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti vici tretim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

K) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne
v kalendafnim roce souhrnné ¢astky 1.000.000 K¢, déle rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz zistatkova cena v kalendarnim roce nepfesahuje v souhrnu 150.000
K¢E.

11. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni zastupuje
spolecenstvi navenek pfi vSech pravnich jedndnich ve vécech pfedmétu jeho Cinnosti,
zejména téz uzavird smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk( nebo
k ndhradé vzniklé skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spoleéenstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k vefejnému rejstiiku, do néjz se spoleéenstvi
zapisuje.

Clanek VIII.
Rozhodovani mimo shromazdéni

7

1. Pripousti se hlasovani shromazdéni ,per rollam“ i v jinych pfipadech neZ tehdy, kdy neni svolané

7

shromazdéni usnasenischopné.

2. Navrh dle predchoziho odstavce musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné
pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhlté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadrit. Lhlita ¢ini nejméné tficet (30) dni. VyZaduje-li zdkon nebo tyto stanovy, aby
prijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédcéeno verejnou listinou, navrh musi mit formu verejné
listiny; v takovém ptipadé se vlastniklim jednotek zasila kopie vefejné listiny o ndvrhu rozhodnuti
a pfijeti rozhodnuti se osvédcuje verejnou listinou.

3. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti (dale jen ,hlasovaci arch).
Hlasovani dle tohoto ¢lanku je moZné provést bud korespondencné nebo prostfednictvim
technickych prostfedk(. Konkrétni zplsob hlasovani pomoci technickych prostfedkd véetné
podoby hlasovaciho archu pro tento pfipad stanovi statutarni organ spolecenstvi nejpozdéji
ve Ihité pro doruceni pozvanek. Vyzaduje-li zdkon nebo tyto stanovy, aby pfrijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadreni
Uredné ovéren.

4. Statutarni organ oznami vlastnik(im jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
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5.

2.

usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu,
mUZe oznameni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Vétsina se pocita z celkového poctu hlast vsech vlastnik( jednotek, ledaze zakon stanovi jinak.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Clanek IX.
Vznik élenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzelQ. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spolec¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Clanek X.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v pfislusnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pficemz
ke svému zastoupeni pfi Ucasti na shromazdeéni a pfi hlasovani na ném je clen spolecenstvi
opravnén zmocnit na zakladé pisemné plné moci tfeti osobu, a to i takovou, ktera neni
¢lenem spolecenstvi,

c) volit a byt volen do organ( spolecenstuvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatka,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazidéni, do zapisu ze schlze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou Nemovitosti
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a pofizovat si z nich vypisy, opisy a
kopie,

g) na zakladé své Zadosti obdrzet od osoby odpovédné za spravu Nemovitosti jméno
a bydlisté kteréhokoli vlastnika jednotky nebo osoby, které pfenechal byt k uzivani.

Clen spoleéenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a €lena spolecenstvi uvedené v pfisluinych
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ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spoleCenstvi schvalend v souladu
se zakonem a témito stanovami,

b) hradit vidy do 15. dne v daném meésici stanovené prispévky na spravu Nemovitosti,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) Fidit se pfi uZivani spoleCnych casti Nemovitosti a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, a nezasahovat do uzivani
spolecnych ¢asti, jez jsou uréeny k vyluénému uzivani jinym vlastniklim jednotek,

e) zdrzetse jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len( spolecenstvi; Upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon, provadét Upravy jen se souhlasem
nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikl jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domég,

f) odstranit na svlj ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolec¢nych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni
¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné statutdrni organ nebo spravce alespon 3 dny predem,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu spravci, pfipadné statutarnimu organu, nabyti vlastnictvi
jednotky (véetné svého jména, pfijmeni, bydlisté a svych kontaktnich Udajd) pro potieby
spravy Nemovitosti, to plati i pro jakoukoli zménu Gdaji v tomto seznamu zapsanych,

i) oznamit bez zbytecného odkladu spravci, pripadné statutarnimu organu jméno a bydlisté
osoby, které prenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a pocet osob, které budou
mit v byté domdacnost, jakoz i pfipadné zmény téchto udajd,

k) oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnik’ své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo
podnajemce, pokud je zpUsob rozuctovani cen sluZzeb nebo stanoveni vyse prispévk
na spravu Nemovitosti zavislé téZz na poctu ¢lenli domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnl
ode dne, kdy ke zméné doslo,

I) predem oznamit osobé odpovédné za spravu Nemovitosti stavebni Upravu uvnitf svého
bytu, predat statutarnimu organu ovérenou projektovou dokumentaci a umoznit osobé
odpovédné za spravu domu na zakladé jeji predchozi vyzvy ovéreni, zda stavebni Gpravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, a to popripadé i pfistupem do bytu,

m) predem oznamit osobé odpovédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost v bytég,
ktera maze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli pfechodnou.

VyZzaduiji-li prava clena spolecenstvi uplatnéni, uplatiuje je clen spolecenstvi u statutarniho
organu, pfipadné u spravce, v souladu se shora uvedenym, a to prostifednictvim jejich kontaktnich
udajli, s nimiz budou vsichni ¢lenové spolecenstvi seznameni (pfipadné vyvésenych na vyvésce
v domé).

Pred nafizenym prodejem jednotky, dle § 1184 obclanského zakoniku, projedna spolecenstvi
s vlastnikem jednotky neplnéni povinnosti do jednoho mésice od neplnéni povinnosti. Nedojde-li
k napravé, vyzve spolecenstvi pisemné vlastnika, aby se vlastnik porusovani povinnosti zdrzel,
popfipadé aby nasledky porusovani povinnosti odstranil a upozorni jej na moznost podani navrhu
na nafizeni prodeje jednotky, pokud by neodstranil poruseni ve Ihité 30 dnd. Nedojde-li k napravé
a vyslovi-li s podanim navrhu souhlas vétsina vlastnikl jednotek (pficemz k hlasu vlastnika, proti

némz ma Zaloba smérovat se nepfrihlizi), nasleduje podani navrhu prostrednictvim zmocnéného
zastupce spolecenstvi vlastnikd.
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Clanek XI.
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) Umrtim clena spolecenstvi — fyzické osoby,
c) zéanikem clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikda a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen c¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru.

CAST PATA
PRAVIDLA UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

Clanek XII.
Vlastnici jednotek jsou povinni dodrZovat pravidla uzZivani spole¢nych ¢asti stanovena v téchto
stanovach a jsou povinni zajistit jejich dodrZovani ze strany osob, kterym umozni uZivat svou
jednotku. Dal¥f pravidla uzivani spole¢nych &asti mize stanovit shromazdéni vlastnikéi svym
usnesenim.

Spolecné ¢asti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné k ucelim, ke kterym jsou stavebné
urceny a zkolaudovany, a to zplisobem, ktery neomezuje ani neohrozuje jejich ostatni uZivatele.
Vlastnici jednotek nejsou opravnéni 7zadnym zplsobem ménit spoleéné C¢asti bez souhlasu
shromazdéni.

Vlastnici jednotek jsou povinni odkladat své véci jen do téch spolecnych ¢asti domu, které jsou
podle jejich ucelu k tomu urceny. Vlastnici jednotek jsou povinni dodrzovat klid, poradek a Cistotu
ve spolecnych ¢astech a vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy a verejny poradek. V dobé
od 22. (dvaadvacaté) hodiny do 8. (osmé) hodiny (od pondéli do soboty) a v nedéli a o statem
uznanych svatcich po cely den jsou vlastnici jednotek povinni se zdrZet vytvareni nadmérného
hluku, zejména poslechem hlasité hudby. Stavebni prace v jednotkach, které plsobi nadmérny
hluk (vrtani, sekani apod.) je moZné provadét pouze mimo uvedené hodiny. Budou-li tyto prace
trvat delsSi dobu, je vlastnik jednotky povinen oznamit jejich provadéni vyboru alespon dva dny
predem, ktery o tom prostfednictvim domovni vyvésky nebo jinym vhodnym zplsobem informuje
ostatni vlastniky jednotek. Vlastnici jednotek mohou k tomuto zaméru vznést pripominky a
pozadavky, ke kterym je oznamujici povinen v rdmci svych moznosti prihlédnout.

Spolecné Casti, které nejsou urceny k vyluénému uzivani, zejména pak unikové cesty, musi byt
volné/prichodné. Hlavni uzavéry médii musi byt neustdle pfistupné a oznacené dle platnych
pravnich predpisu. Vlastnici jednotek jsou povinni zdrzet se umistovani véci nepatticich k vybaveni
domu ve spolecnych ¢astech a jsou povinni zabezpecit, aby nikde v domé nebyly ukladany latky
snadno vznétlivé, hoflavé nebo jinak nebezpecné a aby véci uloZzené v nebytovych prostorech
nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc(.

S ohledem na poZarni riziko ve vSech spolecnych ¢astech domu a v garazich plati zakaz uzivani
otevieného ohné a koureni.
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11.

12.

Pro zabezpeceni domu a majetku vlastnikd jednotek je povinnosti vSech vlastnik( jednotek vzdy
radné zavirat vstupni dvefe domu a garazova vrata, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu,
kterého by bylo mozné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.

Umoznit vstup do domu mohou vlastnici jednotek pouze své vlastni navstévé a osobé, kterd v
domé bydli, dale osobam k tomu opravnénym (napf. policie, zdravotni pohotovost, opravafi pro
feseni planovanych a havarijnich oprav, HZS, postovni dorucovatelé).

V pripadé, Ze je v jednotce chovano zvife, je vlastnik jednotky povinen zajistit, aby chov
neprimérené neobtéZoval ostatni vlastniky jednotek a uZivatele jednotek, zejména hlukem,
zapachem nebo znedistovanim domu ¢i jeho okoli. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych
nakladd na udrzbu spolecnych casti (napf. uklid nebo vymalba), nahradi viastnik jednotky tyto
naklady spolecenstuvi.

Zjisténé zavady na spolecnych ¢astech domu, jako je napt. nefunkéni osvétleni chodeb, poruchy
vytah(l, poruchy zdmku vchodovych domovnich dvefi, zatékani do spolecnych prostor, rozbita
okna ve spolec¢nych prostorech apod. oznamuje vlastnik jednotky bez zbyte¢ného odkladu sprévci
domu.

Spolecné prostory oznacené jako kocarkarna mohou byt uzivany pouze k uloZeni kocarka, jizdnich
kol a détskych vozitek. Vybor je opravnén odstranit a bez nahrady zklikvidovat jiné véci nez vyse
uvedené, pokud jsou dlouhodobé bez souhlasu spolecenstvi vlastnikll uloZzeny ve spolecnych
prostorech, které neslouZi k jejich odkladani a vyboru se nepodati zjistit jejich majitele.

Osobni vytahy je zakdzano pretézovat, znedistovat a pouzivat k prepravé stavebniho materialu. Je
nepripustné mechanicky blokovat oteviené dvere vytahové kabiny a zneuzivat dorozumivaci
zafizeni umisténé uvnitr kabiny.

Vlastnici jednotek jsou opravnéni umistit jakékoliv zatizeni ¢i jiné pfedméty na vnéjsi fasadu domu,
napr. balkén, lodzii a stfechu jen se souhlasem vyboru. Pro stavbu a instalaci venkovnich
rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl je tfeba predchoziho pisemného souhlasu vyboru.
Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu.

CAST SESTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

Clanek XIlI.
Hospodareni spoleéenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu
prispévkll na spravu Nemovitosti, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi finanénimi prostredky ziskanymi
v ramci ¢innosti spolecenstuvi.

Vlastnici jednotek jsou povinni podilet se na nakladech na spravu Nemovitosti jako celku a hradit,
zejména:

a. prispévky na spravu domu a pozemku:
i. v poméru odpovidajicim jeho podilu na spolecnych ¢astech,. spolecné casti,
které slouzi jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, spravuje
tento vlastnik na vlastni naklad.
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ii. na kazdou jednotku stejné na odménovani osoby, ktera diim spravuje, nebo
¢lenl jejich organa, na vedeni Gcetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
¢innosti.

b. zalohy na plnéni spojena s uzivanim jednotky:

i. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

ii. provoz vytahu,

iii. osvétleni spolecnych prostor vdomég,

iv. uklid spolecnych prostor vdomég,

v. odvoz komunalniho odpadu,

vi. vytdpéni a pfiprava teplé vody,

pficemzZ na Uhradé nakladl uvedenych ad i. se vlastnici jednotek podileji v poméru
namérenych hodnot na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace
podruznych vodomér( ve vsech bytech nebo nebytovych prostorech vdomé, rozuctuji
se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni
potfeby vody; na uhradé naklad( uvedenych ad ii. — v. se vlastnici jednotek podileji
v pomeéru spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech Nemovitosti vycislenych pro
kazdou z jednotek v Prohlaseni, a na Uhradé naklad(i uvedenych ad vi. se rozuctu;ji
podle zvlastniho pravniho predpisu.

Jde-li vsak o spolecné Casti uvnitf jednotky a spolecné casti, které slouZi vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani, zafizeni ve vyluéném vlastnictvi vlastnika jednotky, provadi a hradi udrzbu a
drobné opravy vlastnik pfislusné jednotky.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotek a na Uhradu
nakladd spojenych se spravou Nemovitosti na Ucet spolecenstvi. Zplsoby hrazeni zaloh, preplatkd
¢i nedoplatkd je pro vlastniky jednotek stanoven spravcem v evidenénim listu samostatné pro
kazdou jednotku. V pfipadé vymahani dluzné ¢astky nedoplatku dluznik nese naklady spojené
s vymahanim dluhu.

Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce a predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse prispévkl
na spravu Nemovitosti a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, ndvrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsi ndvrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné
organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi povéfit spravce téz zajistovanim cinnosti
uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci a prava k ucellim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni orgdn mize v téchto
zélezitostech cinit pravni jednani pouze na zadkladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi
k tomu pfislusSnym organem spolecCenstvi a plnéni zavazk( tretich osob vici spolecenstvi.
Statutarni organ odpovida za véasné plnéni téchto ukold.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych castech

Nemovitosti.

Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech Nemovitosti.
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Clanek XIV.
Uhrada nakladi spojenych se spravou Nemovitosti a Gihrada za sluzby

1. Prispévky na spravu Nemovitosti, dale zalohy na Uhradu za sluzby, poptipadé dalsi platby podle
zvlastniho pravniho predpisu, plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych
k tomu pfrislusSnym organem spolecenstvi na Ucet spolecenstvi, dle sdéleni statutarniho organu
spolecenstvi.

2. Vyuctovani zéloh na dhradu za sluzby zajistuje statutarni organ jedenkrat za zaétovaci obdobi,
kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicll po jeho skonceni; v souladu se
stanovenym zpUsobem rozuctovani. Vyuctovani provede osoba odpovédna za spravu domu ke
dni prevodu jednotky také vici kazdému, kdo (i) byl vlastnikem jednotky v daném zuctovacim
obdobi a (ii) kdo zaroven osobé odpovédné za spravu domu v dostatecném predstihu predlofZil
predavaci protokol s uvedenim spotfeby energii vjednotce pro ucely takového vyuctovani.
Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny nejpozdéji do 4 mésici ode dne
doruceni vyuctovani prijemci sluzeb.

3. Zpravu o pouZiti a stavu prispévkl na spravu Nemovitosti predklada statutarni organ spolu

s navrhem na schvaleni ucetni zavérky. Nevycerpany zUstatek téchto financnich prostiedkd se
prevadi do nasledujiciho roku.

Stanovy byly prijaty 24.9.2024

Predseda vyboru

Ptedseda vyboru / ¢len
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