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STANOVY
Spolecenstvi viastnikd pro dum na pozemku p.¢. 434/18, katastralni izemi Radlice, obec Praha

. CASTPRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakiadni ustanoveni

1. SpoleCenstvi viastnikd (dale jen "spoleéenstvi®) je pravnickou osobou zaloZenou za Gdelem
zajistovant spravy rozestav&ného bytového domu, ktery je soudasti pozemku p.&. 434/18, k nému
dale pfifazeného pozemku p.&. 434/19, v katastralnim uzemi Radlice, obec Praha (dale jen ,dum®
a ,pozemek" a spole¢né pak ,Nemovitost").

2. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v dome, pfidemz &lenstvi ve spoletenstvi
je necddglitelné spjato s viastnictvim jednotek.

Clanek II.
Nazev a sidlo spoleéenstvi

1. Nazev spoledenstvi zni "Spoledenstvi vlastnikll pro dim na pozemku p.¢. 434/18 katastraini izemi
Radlice, ocbec Praha".

2. Sidlem spoledenstvi je: Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4.

5 _ CAST DRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek ill.
Sprava Nemovitosti, dal$i éinnosti

1. Spravou Nemovitosti se rozuml zejména zajistovani:

a) provozu Nemovitosti,

b) udriby a oprav spoleénych &asti Nemovitosti,

c) protipozarniho zabezpedeni domu, véetné bleskosvodu,

d} revizi a oprav spole€nych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radiatorl, vzduchotechniky,
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dal$ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu a zplsocbem
odpovidajicim skuteg¢nému vybaveni domu,

f} administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou Nemovitosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, ktere jsou ve spoluvlastnictvi véech &lenl spolecenstvi,

h) dal$ich ginnosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich ptedpisl a technickych postupl
spojenych se spravou Nemovitesti,

2. Vramci pfedmétu své &innosti mize spoledenstvi sjednavat smiouvy, pfedeviim o:
) zajisténi dodavek sluZzeb spojenych s uZzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si Elenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

W

b) pojisténi Nemovitosti,

¢) najmu spoleénych ¢asti Nemovitosti,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech élenll spoleenstvi,

e) pfevodu véci slouZicich Nemovitosti nebo potfebnych pro spravu Nemovitosti,

3. Spole€enstvi zajistuje rovnéZ kontrolu pinénl jim uzavfenych smluv podie odstavce 1 a 2
a uplathiovani nérokll z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(l.

4. Pfi plnéni ukoll podie zédkona a téchto stanov zajistuje spoletenstvi dale zejména tyto &innosti
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spojené se spravou Nemovitosti:

a) vybirani pfedem uréenych financnich prostfedk( od &lent spolecenstvi na naklady spojené
se spravou Nemovitosti a plateb za sluzby spojené s uzivanim jednotek v dome, popfipadé
dalgich prispévka na ginnosti uvedené v &l. v,

b) vedeni evidence plateb &lent: spolecenstvi, které jsou podie pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k Nemovitosti a k &innosti spole€enstvi,

d) zfizeni utu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni uetnictvi v souladu se zviastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenu spoletenstvi.

Spoledenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smiuv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
pIn&ni spojena s uZivanim jednotek a spoleénych casti Nemovitosti (dale jen "sluzby"), napfiklad
dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid
spoleénych &astl Nemovitost, uzivani vytahu, zatizenl pro pfijem televizniho a rozhlasoveho
signalu. V ramci této Cinnosti spoleenstvi zajistuje zejmena:
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoletenstvim,
b) zpusob rozuttovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-i roztétovani
cen sluzeb stanoveno zviastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyudtovani pfijatych zéloh na jednotlive Cieny spoletenstvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajitovanim sluzeb a jejich Ghradami véetne
vyuétovani.

Spoletenstvi zajidtuje Einnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych Casti Nemovitosti, zejmena
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez E&lendm
spole¢enstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu zakona spoletenstvi dale zaji$tuje zejmena:
a) veasné vymahéani pinéni povinnosti ulozenych &lenim spoledenstvi k tomu pfislusnym
organem spole¢enstvi,
b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi viastniky
jednotek,
¢} pinéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoledenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpist.

Viastnik jednotky m& pravo uzlvat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich viastnikl
v domé&. Dale ma pravo spoluuZivat prostory urené ke spole¢nému uzivani a véechny spoletne
gasti Nemovitosti, pokud na podkladé Prohlaseni o rozdéleni prava k Nemovitosti na viastnické
pravo k jednotkam (dale jen _Prohladeni*) neni jejich vylugné uzivani spojeno se spoluvlastnickymi
podily jednotlivych viastnikl jednotek na spoleénych &astech Nemovitosti. Prohiageni maze byt
ménéno se souhlasem viastnikl jednotek za podminek a formou dle § 1169 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku.

Clanek IV.
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ginnosti na zakladé smlouvy se spravcem

Za podminek uvedenych v Prohiaseni, t&chto stanovach a/nebo v souladu s usnesenim
shromazdéni viastnikil jednotek (dale jen "shromazdéni”) o ustanoveni osoby, kterd ma zajistovat
nékteré cinnosti spravy Nemovitosti (dale jen "spravce"), muze spoledenstvi zajistovat provozni,
technické, spravni a obdobné ginnost spojené se spravou Nemovitosti @ s dal3imi &innostmi,
poptipadé nekteré z téchto Linnosti, na z4kladé smilouvy se spravcem, kterym mize byt fyzicka
nebo pravnicka osoba.

Smiouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,

b) povinnost spravce predloit alesponl jednou ro¢né shromazdéni zpravu o &innosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu finan&nich prostitedkl kazdého vlastnika jednotky
a 0 stavu spolegnych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

¢) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ginnosti podat shromazdeéni zpravu o své cinnosti a
statutarnimu organu spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé Nemovitosti
a své ginnosti,
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Zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smiouvy se spravcem podle odstaved 1 a2 3 tohoto &lanku nemuze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organt spoledenstvi ptynouci ze z4kona a z téchto stanov.

_CASTTRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek V.
Spoleéna ustanoveni

Organy spolegenstvi jsou:
a) shromazdeni,
b) pfedseda spoletenstvi,
¢) kontrolni komise nebo revizor &i dalgi organy, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem voleného
organu spoletenstvi nebo jeho volenym organem mize byt pouze ten, kdo je pln& svépravny
a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho sivnostenské podnikani.

Glenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je nesluditelné s Glenstvim v jiném voleném organu
tohoto spoledenstvi.

Elen voleného organu spoletenstvi vykonavéa funkci osobné; to v&ak nebrani tomu, aby Clen
zmocnil pro jednotlivy pfipad jineho &lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hiasoval.

Funkéni obdobl &lent volenych organt spolegenstvi je 5 let, nestanovi-li pravni pfedpisy\ obdobi
delsi; potina dnem zvolenl do funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve volenem
organu dale konéi na zakladé odstoupeni z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen opé&tovne.

Clen voleného organu spoletenstvi muze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Glen voleného organu spolecenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Qdstoupeni musi pisemne oznamit organu spoletenstvi, jehoz je tlenem. Jeho funkce konti dnem,
kdy by! namisto tohoto Clena organu zvolen novy &len, nejpozdéji véak uplynutim 2 meésict ode
dne doruceni oznameni o odstoupen(. Pledseda spoledenstvi musi sve odstoupeni z funkce
pisemné& oznamit shromazdénl. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem, kdy byl namisto tohoto
ptedsedy spoletenstvi zvolen novy statutarni organ, nejpozdéji viak uplynutim 2 mésicl ode dne
doruéeni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni mize volit nahradniky glenl volenych organd spoledenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych &lendi organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje
na misto &lena organu, jehoZ funkce skongila pfed uplynutim funk&niho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky platf ustanoveni odstaved 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lend
volenych organil se nepouZije u pfedsedy spoleCenstvi.

Organy spoletenstvi hlasuji vefejne. Shromazdéni se mulze nadpo1o§riéni vétdinou hlasu
ptitomnych &lenl usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkh. V takovem
pripadé soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Neni-li ve funkci pfedseda spolegenstvi, pini funkci organd spoletenstvi Clen spole¢enstvi, jehoz
spoluvlastnicky podil na spolegnych tastech Nemovitosti &ini nejméné jednu polovinu.
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Clanek V.
Shromazdéni

Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromézdeéni, které tvofi Slenové spolecenstvi.

Shromazdé&ni voli a odvolava pfedsedu spoledenstvi; voli a odvolava Cleny kontroini komise nebo
revizora, stejn& jako &leny dalSich organd, rozhodne-ii o jejich zfizeni.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani o:

a) zmeéné stanov,

b) volbé a odvolavéani &lent volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvaleni rozpodtu, Ugetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy ©
hospodateni spoletenstvi viastnikl a spravé Nemovitosti, jakoz i celkové vyse piispévkl
na spravu Nemovitosti pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani nebo vypofadani
nevy&erpanych pfispévki, schvaleni druhu sluzeb, jakoZ i zpisobu rozuétovani cen sluzeb
na jednotky,

d) rozhodovani

1. o tlenstvi spoledenstvi viastniki v pravnické osobé pasobici v oblasti bydleni,

2. o opravé nebo Gdrzb& spoledné &asti anebo stavebni upravé spolecné &asti, ktera
nevyZzaduje zmé&nu prohladeni (véetné vnéjsiho vzhledu domuj, ptevysuji-li naklady
&astku stanovenou provadécim pravnim predpisem,

3. ozmeéné vySe zaloh a piispévkl spojenych se spravou Nemovitosti

e) udélovani pfedchoziho souhlasu

1.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje Castku
1.000.000,- K&, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. kuzavienl smiouvy o Gvéru spoleéenstvim véetng schvaleni vy$e a podminek Gvéru,

4. Kk uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil,

fi ureni osoby, ktera ma zajistovat néktere ¢innosti spravy Nemovitosti, i rozhodnuti o jeji
zmena.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava jej pfedseda spolecenstvi. Svolavatel
ptipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim névrhu pofadu jednani nejméné
takovy poéet &lenl spoletenstvl, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu viech hiasli, nejméné viak dvou
z nich, a to do 30 dnl od dorugeni této Zadosti.

Nespini-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdeni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoletenstvi, jejich2 poget hlasi &ini vice nez jednu
&tyrtinu v&ech hlasi sami na naklad spole&enstvi.

Shromazdéni se svolava pozvankou, ktera se odesie véem &lentm spolecenstvi alespofi na jejich
e-mailove adresy, které pro tyto Gcely uvedli, a souCasné vyvési v domé na domovni vyvésce
spoletenstvi, pfipadn& zvefejni na internetovych strankach spolecenstvl.

Pozvanka musi byt odeslana a soutasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromézdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoletenstvi seznamit s podklady
k jednotlivym bodim jednéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni #Hdi ptedseda spoletenstvi; v pfipadé svolani shromazdeni svolavateli podle
odstavce 8, fidi jednani shromazdéni ¢len spoletenstvi zmocnény témito svolavateli.

Shromazdéni je schopné usnéseni, jsou-li pfitomni Clenové spoletenstvi, ktefi maji vétsinu véech

hiast. K pfijeti usnesenl je zapotiebi nadpolovi¢ni v&tsiny hiasi piitomnych ¢lenl spoleCenstvi,

pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si pocet hlas(. K ptijeti usneseni, kterym se meni:

- vyse zéloh a pfispévkl na spravu Nemovitost,

- zplsob vy&tovani uvedeny v &l. XIIl odst. 2 téchto stanov a/nebo zplscb stanoveni zaloh
prvnim viastnikim jednotek (tedy ke zméné stanov v &i. Vil odst. § pism. ), a

Vzor platny od 27.10.2022



11.

12.

13.

14.

15.

16.

- snizeni podtu hlasi nutnych k pfijeti usneseni shromazdéni dle tohoto odstavce (tedy ke
zméné &1 Vil odst. 10 téchto stanov),
je zapotiebi 100 % hlast véech &lend spolecenstvi.

Pfi hlasovani je rozhoduyjici velikost spoluvlastnickych podild &lend spoledenstvi na spole¢nych
&astech Nemovitosti; lenove spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden
hlas.

Je-li pro to dulezity davod, muze piehlasovany viastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti
tykajici se spravy Nemovitosti rozhodl; v ramci toho mize té2 navrhnout, aby soud dotasné
zakazal jednat podie napadengho rozhodnuti. Neni-li navrh podan do t#1l mésich ode dne, kdy se
viastnik jednotky o rozhodnuti dozvéda! nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-liproto dilezity
davod, mize kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla
shromazdénl fadng predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobitost
shromazdéni usnaset se.

Z jednani shromadéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizenl odpovida svolavatel. Z4apis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazuijici schopnost shromazdéni k jednani a ushaseni, dale udaje
o prib&hu jednéni, pine znéni pfijatych usneseni @ vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zapisu tvofi zejmena listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemne podklady, které byly
ptedioZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetng pisemnych podkladl k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u ptedsedy spoletensivi.

Ustanoveni odstavcl 13 a 14 se pfiméfen& pouziji pro zapisy z jednani Kontrolni komise, pfipadneé
dalgich organa, jsou-li zfizeny.

Nesejde-li se shromazdéni, které je v souladu s odstavcem 10 usnasenischopné, pfipousti se
konani nahradniho shromazdeéni. Nahradni shromézdéni je zplsobilé usnaset se za ptitomnosti
viastnikil jednotek, ktefl maji alespoi 40 % vech hiast. Nahradni shroméazdéni je mozné svolat
jedinou pozvankou spolecné s fadnym shromazdénim.

Clanek VII.
Piedseda spoletenstvi

Ptedseda spoletenstvi pini funkci vykonného a statutarnino organu spolecenstvi. Ridi a organizuje
b&Znou ¢innost spoletenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Nemovitosti
a s pfedmétem ginnosti spole¢enstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov
ve vyluéné pisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Pfedseda spolecenstvi &ini pravni jednani a podepisuje je v zastoupeni spolecenstvi.
Ptedsedu spoletenstvi voll a odvolava shromazdeéni.

Piedseda spoletenstvi vykonava pusobnost a pini tkoly v rozsahu, v jakém jinak piisluéi podle
zakona vyboru.

Piedseda spoletenstvi jako vykonny organ spoletenstvi zejmena:

a) zajistuje zalesitosti spoleenstvi ve vécech spravy Nemovitosti a dalsich g&innosti
spoletenstvi podie zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, ktere
jsou v plisobnosti shromazdéni (popt. o zéleZitosti, 0 nich rozhoduji viastnici jednotek);

b) zajistuje plneni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ginnost,

¢} rozhoduje o uzavirani smiuv ve vécech pfedmétu ginnosti spoledenstvi, zejmena k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisteni dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,

d) udgluje souhlas ke zméné stavby v pfipadé, Ze jde © zmény v ramci jednotlivych byt /
nebytovych prostor, v dusledku kterych nedochazi ke zmé&né Prohlaseni,

e) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni udetni zavérky a za predioZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z prévnich predpist,

f) pfipravuje podkiady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkiada
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shromazdéni zpravu o hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé Nemovitostt a o dalich
éinnostech spolegenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, Gdrzb& a povinnych revizich véetn& Gdajl o pouZiti a stavu
pfispévki na spravu Nemovitosti,

g) pfedkiada k projednani a schvélenl uéetni zavérku a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

h) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoletenstvi,

i) stanovi prvni vysi zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek a pfispévki spojenych se
spravou Nemovitosti,

j) sdéluje jednotlivym &lenim spole¢enstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl
na naklady spojené se spravou Nemovitosti a vy$i zaloh na ahradu za sluzby, pfi¢emz pro
prvniho viastnika kazdé jednotky budou zalohy vZdy stanoveny v niZ&i vy$i, nebot’ prvnim
vlastnikem je vZdy developer, ktery jednotky neuZiva a tedy necerpa sluZby, na ktere jsou
zalohy hrazeny; to neplati v pfipadé, Ze je jednotka viastnéna timto prvnim viastnikem
pfedana do uzivani tfeti osoby;

k) zajistuje vyactovani zaloh na (hradu za sluZby a vypofadani nedoplatkl nebo pfeplatkd,

1) zajistuje véasné pinéni zavazk( spoletenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazki
a povinnosti v(i¢i tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi,

m) rozhoduje o pfevzeti Udinkl jednani ucinénych za spoletenstvi pfed jejim vznikem,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne
v kalendafnim roce souhrnné &astky 1.000.000 K&, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim roce nepfesahuje v souhrnu
1.000.000 K¢&.

Pfedseda spolefenstvi jako statutarni organ spoledenstvi zejména:

a) v souladu se z&konem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni zastupuje
spolecenstvi navenek pfi véech pravnich jednanich ve vécech pfedmétu jeho Einnosti,
Zzejména téZ uzavirad smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a gini vigi
dodavatellim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zji$t&nych nedostatkl nebo
k nahradé vznikle s$kody,

¢) jménem spole¢enstvl vymaha pinéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstiiku, do né&jz se spoleenstvi
zapisuje.

Odpovédnost pfedsedy spoledenstvi za $kodu, kterou zplsobil porudenim pravni povinnosti
pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Prvnim pfedsedou spoledenstvi je CENTRAL GROUP as., IC: 24227757, se sidlem Na Str2i
1702/65, 140 00 Praha 4, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vloZka 17925,

Clanek VIII.
Rozhodovani mimo shromazdéni

Pfipousti se hlasovani shromazdéni ,per rollam” i v jinych piipadech nez tehdy, kdy neni svolané
shromazdéni usnasenischopné.

Navrh dle pfedchoziho odstavce musi obsahovat alespof navrh usneseni, podklady potfebne
pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uvefejnény, a Gdaj o 1hiut&, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Lhita gini tficet (30) dni. VyZaduje-li zakon nebo tyto stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédéeno vefejnou listinou, navrh musi mit formu vefejné listiny; v takovem
pfipadé se viastnikim jednotek zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti a pfijeti rozhodnuti
se osvedéuje vefejnou listinou.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo uginéno, na listing obsahujici plné znéni navrhu rozhodnutl (dale jen ,hlasovaci arch").
Hlasovani dle tohoto &tanku je moZné provést bud korespondenéné nebo prostiednictvim
technickych prostfedkd. Konkrétni zplOsob hlasovani pomoci technickych prostfedkl vCetné
podoby hlasovaciho archu pro tento pfipad stanovi statutarni organ spoledenstvi nejpozdéji ve
ihité pro dorudeni pozvanek. VyZaduje-li zdkon nebo tyto stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
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shromazdéni bylo osvéddeno vetejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadfeni
ufedné ovéien.

Pfedseda spoledenstvi oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usnesenl pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miZe oznameni uginit na naklady spoleéenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Vetsina se podita z celkového podtu hlash viech viastnikii jednotek, ktefi odevzdali hlasovaci arch,
ledaze zakon stanovi, Ze se potita z celkového pottu viastnikld jednotek.

. CAST CTVRTA ]
GLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek IX.
Vznik élenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v dome,
pro ktery spolegenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleéenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi &leny spoletenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jmeéni manzell. Ze spolecného tlenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spoledni &lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo
na schiizi shromazdénl hlasovat jako jeden viastnik - ¢len spoletenstvi s véhou hlasu odpovidajict
spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech, pfitem2 vaha hlasu je nedélitelna.

Clanek X.
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zékona a téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se vedkeré &innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

b) G&astnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pficemz
ke svému zastoupeni pti uéasti na shromazdéni a pfi hlasovani na ném je ¢len spolecenstvi
opravn&n zmocnit na zakladé pisemné piné moci tfeti osobu, a to i takovou, ktera neni
&lenem spoledenstvi,

c) volit a byt volen do orgénl spoletenstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spoledenstvi
a k odstranéni nedostatk( v jejich ginnosti,

e) obdrzet vyudtovani zdloh na ahradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smiuv sjednanych spoledenstvim a do podklad(, z nichz vychazi urdeni
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se .spravou Nemovitosti
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a pofizovat si z nich vypisy, opisy a
kopie,

g) na zakladé své zadosti obdrZet od osoby odpovédné za spravu Nemovitosti jméno
a bydlist& kteréhokoli viastnika jednotky nebo osoby, kterée pitenechal byt k uZivani.

Clen spolecenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrovat tyto stanovy a pinit usneseni organi spolecenstvi schvalena v souladu
se zakonem a t&mito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu Nemovitosti,
c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
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2.

d) Fidit se pfi uZivani spole€nych &asti Nemovitosti a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, a nezasahovat do uZivani
spoletnych &asti, jez jsou uréeny k vyluénému uzivani jinym vlastnikim jednotek,

e} zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spolecenstvi; Upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem
nadpoloviéni vétsiny v8ech vlastnikl jednotek nebo na zékladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se véemi viastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych &astech domu zpisobil sam nebao ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g} umoZnitinstalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepta a vody v jednotce a odeéet naméfenych
hodnot,

h} umoznit po pifedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZadujl Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni
&i obdobny stav, &ini vyzvu pisemné piedseda spole¢enstvi nebo spravce alespoit 3 dny
plfedem,

i} oznamit bez zbyteéného odkladu spravci, pfipadné pfedsedovi spoletenstvi, nabyti
viastnictvi jednotky (véetn& svého jména, pifjmeni, bydlisté a svych kontaktnich udaji) pro
potieby spravy Nemovitosti, to plati i pro jakoukoli zmé&nu udaji vtomto seznamu
zapsanych,

1) oznamit bez zbytetného odkladu spravci, pfipadné pfedsedovi spoleéenstyl jméno a
bydlisté osoby, které pfenechal byt k uZivani na dobu nikoli pfechodnou, a poéet osob, které
budou mit v byté domacnost, jakoz i pfipadné zmé&ny téchto udajl,

k) oznamovat spole¢enstvi vdechny skuteénosti rozhodné pro rozaétovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v pottu pfisludnik( své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo
podndjemce, pokud je zplsob rozGétovani cen sluzeb nebo stancveni vyse pFispa&vkd
na spravu Nemovitosti zavislé té2 na poctu &lenll domacnosti, a to nejpozdé&ji do 30 dni
ode dne, kdy ke zméné doslo,

) pfedem oznamit osob& odpov&dné za spravu Nemovitosti stavebni Gpravu uvnitf svého
bytu, pfedat pfedsedovi spoledenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci a umoZnit obé
odpovédné za spravu domu na zakladé jeji pfedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohrozuji, neposkozuji nebc neméni spoleéné &asti, a to popiipadé i piistupem do bytu;

m} piedem oznamit osobé odpovédné za spravu domu podnikani nebo jinou ginnost v byté,
kterd mize vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli pfechodnou.

VyZaduji-li prava Clena spoletenstvi uplatnéni, uplatiuje je ¢&len spoleéenstvi u pfedsedy
spoledenstvi, pifipadné& u spravce, v souladu se shora uvedenym, a to prostfednictvim jejich
kontaktnich Udajd, s nimZ budou vsichni Elenové spoletenstvi seznameni (pfipadné vyvésenych
na vyvésce v dome).

Pifed nafizenym prodejem jednotky, dle § 1184 ob&anského zakoniku, projedna spoletenstvi
s vlastnikem jednotky nepinéni povinnosti do jednoho mésice od nepinéni povinnosti. Nedojde-li
k napravé, vyzve spoleCenstvi pisemné vlastnika, aby se viastnik poru$ovani povinnosti zdrzel,
popfipadé aby nasledky porusovani povinnosti odstranil a upozorni jej na moZnost podani navrhu
na nafizeni prodeje jednotky pokud by necdstranil poruseni ve thité 30 dnl. Nedojde-li k napravé
a vyslovi-li s podanim navrhu souhlas v&tsina vlastnikd jednotek (pfitemz k hlasu viastnika, proti
nemzZ ma zaloba sméfovat se nepfihlizi), nasleduje podani navrhu prostfednictvim zmocnéného
zastupce spoleenstvi vlastnik.

Clanek Xi.
Zanik élenstvi ve spolefenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

by umrtim &lena spolecenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je &len spoletenstvl,

e) dalsim zplisobem, pokud to stanovi zakon.

Spoletné Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapide zména
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pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Cclena spoleenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spolecenstvi neprodlené oznamit predsedovi
spoleéenstvi.

CAST PATA .
HOSPODARENi SPOLECENSTVI

Clanek XII.
Hospodafeni spole&enstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spoletenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi Eleny spoleCenstvi na uhradu
pfisp&vkl na spravu Nemovitosti, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi éieny spoleenstvi
na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalSimi finan&nimi prostfedky ziskanymi v
ramci &innosti spoledenstvi. Predseda spoledenstvi vytvali rozpodet (vidy na obdobi jednoho
kalendainiho roku), ktery pfedklada ke schvaleni shromazdeni.

Rozpotet domu, dopfedu na kazdy kalendafni rok s vyjimkou prvniho roku, resp. jeho zbyvajici
¢asti, je povinen sestavit predseda spoledenstvi, pfipadné spravce, je-lito s nim sjednano, a tento
rozpotet je pfedkladan k odsouhlaseni shromazdéni viastnikl jednotek. Rozpocet pfedstavuje
pfehled planovanych naklad(i a zdroji jejich kryti. Pokud ma spravce ve spraveé vice domo,
je povinen evidovat naklady za kazdy dom oddélené od ostatnich. Zakladnim kritériem
pii sestavovanl rozpoétu je zabezpedeni vyrovnaného hospodafeni domu v béiném roce
a vytvoreni dostatedné velké zalohy finan¢nich prostfedku na opravy spole¢nych gasti Nemovitosti,
ptanované v budoucich letech.

Vlastnici jednotek jsou povinni podilet se na nakladech na spravu Nemovitosti jako celku a hradit
zalohy na pln&ni spojena s uzivanim jednotky, zejmena:
a) naklady na udrzbu a opravy spole¢nych &asti Nemovitost,
b) pojisténi Nemovitosti,
¢) uklid chodeb a schodist, pfipadné jinych relevantnich ploch ve spolenych &astech domu,
d) naklady na vedeni (&etnictvi a na podobné néklady vlastni spravni ¢innosti (zejména odména
smluveného spravce za vlastni spravni &innost apod.),
e) naklady na odménu &lend statutarniho organu spolecenstvi vlastniki,
f} spotfeba energii ve spoleénych &astech Nemovitosti,
g} opravy, udrZbu a uklid chodniku/Qi a dalSich pfipadnych pozemkU, k jejichz udrzbé a/nebo
opravam je Spoletenstvi povinno,
h) dafi z nemovitosti,
i) ostatn] naklady vztahujici se pfimo k Nemovitosti a k technologiim spojenym s jejich
provozem,
i) néklady na udrzbu, opravy a energii potfebnou k provozu aktivniho jimaée (bleskosvodu),
k) odvoz komunalniho odpadu,
spotifeba studené vody v€. stoéného,
m) spotfeba tepla a teplé vody,

—

pfitem2 na (hradé nakladt uvedenych ad a) aZ c) af) az k) se vlastnici jednotek podileji v poméru
spoluvlastnickych podilt na spoleénych &astech Nemovitosti vyéislenych pro kazdou z jednotek
v Prohlageni, a uhrady nakladd ad d), e), I} a m) se roz(¢tuji die obecne platnych pfedpisd a
pravnich norem. Jde-ii véak o spole¢né tasti uvnitf jednotky a spoledné &asti, které slouzi viastniku
jednotky k vyluénému uZivani, zafizeni ve vyluéném vlastnictvi vlastnika jednotky, provadi a hradi
Gdrzbu a drobné opravy viastnik piislusné jednotky.

Zajistuje-li spoiecenstvi dodavku energii do zafizeni ve vylugném vlastnictvi vlastnika jednotky.
hradi vlastnici takovych zafizeni zalohy na tyto energie. Zalohy na energie dodavané do takovych
zafizeni budou stanoveny paritng, tedy vlastnici takovych zafizeni hradi spoleé¢enstvi s tim
souvisejici zalohy rovnym dilem, nerozhodne-li statutarni organ osoby odpovédne za spravu
Bytovéno domu jinak. Na nakladech na spotfebu energii do takovych zafizeni se podileji pouze
viastnici téchto zafizeni. a to dle skutetné spotfeby a neni-li mozné ji zjistit, pak rovnym dilem.
\/ ostatnim se ohledné hrazeni zéloh, vyuétovani a rozuétovani postupuje stejné, jako u ostatnich
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.
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Pokud vlastnici jednotek nenahlasi osobé odpovédne za spravu domu pocet osob uzivajicich
jednotku, ma se pro Ucely stanoveni vy$e zaloh za to, Ze byty o dispozici 1+kk uZiva 1 osoba, byty
o dispozici 2+kk uzivaji 2 osoby, byty o dispozici 3+kk uzivaji 4 osoby a byty o dispozici 4+kk uziva
5 osob.

Viastnici jednotek jsou povinni platit zalohy na siuZzby spojené s uzivanim jednotek a na (hradu
nakladi spojenych se spravou Nemovitosti na utet spoledenstvi nebo spravece. Zplsoby hrazenl
zaloh, pfeplatkd &i nedoplatkl je pro viastniky jednotek stanoven spravcem v evidenénim listu
samostatné pro kazdou jednotku.

Uzavfe-li spole¢enstvi podle téchto stanov smiocuvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce pfedkladat organOm spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vySe pfispévkid
na spravu Nemovitosti a vy$e zaloh na Ghradu za sluzby placené ¢leny spoledenstvi, navrhy na
rozadtovani cen sluZzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusne
organy spoletenstvi. Ve smlouvé miZze spoleCenstvi povéfit spravce téz zajistovanim ginnosti
uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spole¢enstvi véci a prava k u¢eliim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hespodafit pouze v souladu s vymezenym O¢elem. Piedseda spole€enstvi miize v téchto
zalezitostech &init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spole¢enstvi je povinno uplathovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych &lenim spoletenstvi
k tomu pfisludnym organem spole¢enstvi a pinéni zavazk( tfetich osob viéi spoledenstvi.
Predseda spoleéenstvi odpovida za véasné plnéni téchto ukol(:.

Clenové spoletenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podill na spoleénych &astech
Nemovitosti.

Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilli na spoleénych éastech Nemovitosti.

i Clanek XIII.
Uhrada nakladu spojenych se spravou Nemovitosti a Ghrada za sluzby

Piisp&vky na spravu Nemovitosti, dale zalohy na dhradu za sluZby, popripadé daisi platby podie
zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon & 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych
dalsich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisi) plati €lenové spolecenstvi v &astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfislusnym organem spolefenstvi na ucet spoleéenstvi nebo na G¢et spravce,
dle sdéleni statutarniho organu spoletenstvi.

Vyuétovan! zaloh na thradu za sluZzby provadi piedseda spoleCenstvi jedenkrat za zGcétovaci
obdobi, kterym je kalendafnl rok, nejpozdaji do 4 kalendainich mésich po jeho skonéeni; v souladu
se stanovenym zpusobem rozuétovani. Vyoctovani provede oscba odpovédna za spravu domu ke
dni pfevodu jednotky také vi&i kazdému, kdo (i} byl viastnikem jednotky v daném zuétovacim
obdobi a (ii} kdo zarovef oscbé odpovédné za spravu domu v dostateéném pfedstihu pfedlozil
pfeddvaci protokol s uvedenim spotfeby energii v jednotce pro ucely takového vyuétovani. Pokud
na zakladé takového vyuctovani vzniknul byvalému vlastnikovi jednotky preplatek, tak mu jej osoba
odpovédna za spravu domu vrati. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny
do 7 kalendafnich meésicd po uplynuti ziétovaciho obdobl.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu Nemovitosti pfedkiadé pfedseda spoletenstvi ke
schvaleni shromaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolegenstvi a s navrhem na schvaleni
utetni zavérky. Nevyéerpany zlstatek t&chto finanénich prostfedkd se pfevadi do nasledujiciho
roku.
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