


a) dodrfovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a temito stanovami, 

b) prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych 
castech, pokud neni stanoveno jinak. Slouzi-li nektera ze spolecnych casti jen nekteremu 
vlastniku jednotky k vylucnemu uzivani, stanovi se vyse prispevku i se zretelem k povaze,
rozmerum a umisteni teto casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
cast na vlastni naklad,

c) hradit stanovene zalohy na tlhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vytlctovani. V pripade prodleni s tlhradami je clen povinen zaplatit tez poplatek
z prodleni v zakonem stanovene vysi, neurci-li shromazdeni vysi jinou, 

d) rid it se pri uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spolecnych zarizeni domu pravnimi 
predpisy, stanovami, pravidly pro uzivani spolecnych casti a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zarizeni, pokud byl s temito pravidly seznamen nebo pokud je mel
a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrfovani osobami, jimz umoznil pristup do domu
nebo bytu, udrfovat lodzie, ktere jsou soucasti jeho jednotky,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich clenu spolecenstvi; tlpravy
jednotky ve svem vlastnictvi provadet tak, aby neohrofoval vykon vlastnickeho prava
ostatnich vlastniku jednotek a v pripadech, kde to stanovi zakon nebo tyto stanovy,
provadet tlpravy jen se souhlasem vsech vlastniku jednotek nebo na zaklade smlouvy o
vystavbe uzavrene se vsemi vlastniky jednotek v dome,

f) odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, ktere na jinych jednotkach nebo na 
spolecnych castech domu zpusobil sam nebo ti, kteri s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a tldrzbu zarizeni pro mereni tepla a vody v jednotce a odecet 
namerenych hodnot, 

h) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytne vyzaduji tlpravy, 
provoz, opravy apod. ostatnfch jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ci
obdobny stav, cini vyzvu pisemne nebo tlstne vybor alespon 3 dny predem, 

i) oznamit bez zbytecneho odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tldaji 
potrebnymi pro zapsani do seznamu clenu spolecenstvi podle Cl. VIII a pro potreby 
spravy domu,

j) oznamovat spolecenstvi vsechny skutecnosti rozhodne pro roztlctovani sluzeb 
spojenych s bydlenim, zejmena zmeny v poctu prislusniku sve domacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, pokud je zpusob roztlctovani cen sluzeb nebo stanoveni
vyse prispevku na spravu domu a pozemku zavisle tez na poctu clenu domacnosti, a to
nejpozdeji do 30 dnu ode dne, kdy ke zmene doslo, 

k) predat vyboru overenou projektovou dokumentaci v pripade, ze provadi zmenu stavby,
I) umistit na dvere sve jednotky jeji ciselne oznaceni, 
m) zdrzet se vseho, co brani tldrzbe, oprave, tlprave, prestavbe ci jine zmene domu nebo 

pozemku, o nichz bylo radne rozhodnuto; jsou-li provadeny uvnitr bytu nebo 
nebytoveho prostoru nebo na spolecne casti, ktera slouzi vylucne k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich pristup, pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpovednou
za spravu domu. To plati i pro umisteni, tldrzbu a kontrolu zarizeni pro mereni spotreby 
vody, plynu, tepla a jinych energii. Pri poskozeni jednotky provadenim techto praci
nahradi vlastniku jednotky skodu spolecenstvi. Provadel-li vsak tyto prace ve svem 
zajmu jen nektery vlastnik jednotky, nahradi skodu sam. 

Organy spolecenstvi 

X. 

Spolecna ustanoveni 
1) Organy spolecenstvi jsou: 

a) shromazdeni 
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor") 

2) Vybor je organ voleny shromazdenim vlastniku. Clenem vyboru muze byt pouze 
fyzicka osoba, ktera je pine svepravna a beztlhonna ve smyslu pravnich predpisu upravujicich 
zivnostenske podnikani nebo pravnicka osoba. Clenem vyboru muze byt i jina osoba, nez clen ci 
spolecny clen tohoto spolecenstvi. Je-li clenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, 
aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje urceny clen jejiho statutarniho organu. Tento 
zastupce pravnicke osoby musi splnovat podminky uvedene vyse v tomto odstavci a funkci musi 
vykonavat osobne. 

3) Clen vyboru muze byt zvolen opetovne.
4) Zavazek k vykonu funkce clena vyboru je zavazek osobni povahy, pro ktery se nelze

nechat zastoupit. 
5) Funkcni obdobi clena vyboru cini 4 roky, pocina dnem zvoleni do funkce a konci

uplynutim funkcniho obdobi. Funkce clena vyboru dale konci odstoupenim z funkce nebo 
odvolanim z funkce. Odstoupi-li clen vyboru ze sve funkce prohlasenim doslym vyboru 
spolecenstvi, zanika funkce uplynutim dvou mesicu od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni 
musi byt pisemne a musi byt doruceno do sidla spolecenstvi. 

6) Clen vyboru muze byt behem funkcniho obdobi shromazdeni odvolan.
7) Organy spolecenstvi hlasuji verejne. Shromazdeni se muze nadpolovicni vetsinou

hlasu pritomnych clenu spolecenstvi usnest, ze bude o urcite veci provedeno tajne hlasovani 
pomoci hlasovacich listku. V takovem pripade se soucasne stanovi postup pro tajne hlasovani. 

8) Clenove vyboru jsou opravneni si sjednat pojisteni odpovednosti za tljmu, 
zpusobenou cleny organu. Naklady pojisteni v takovem pripade hradi spolecenstvi. 

9) V pripade, ze se nenajdou vhodni kandidati do vyboru spolecenstvi a vybor tak bude
neusnasenischopny, muze soud jmenovat spolecenstvi opatrovnika. 

10) V pripade, ze pocet clenu vyboru neklesne zanikem funkce clena pod polovinu,
muze vybor zbyvajiciho clena kooptovat. 

XI. 

Shromazdeni a jeho usnasenischopnost 
1) Shromazdeni je nejvyssim organem spolecenstvi. 
2) Shromazdeni tvori vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasu odpovidajici

velikosti jeho podilu na spolecnych castech domu a pozemku; je-li vsak vlastnikem jednotky 
spolecenstvi, k jeho hlasu se neprihlizi. 

3) Je-li jednotka ve spolecnem jmeni manzelu nebo spoluvlastnictvi, maji manzele nebo 
spoluvlastnici spolecny hlas. 

4) Shromazdeni je zpusobile usnaset se za pritomnosti vlastniku jednotek, kteri maji 
vetsinu vsech hlasu. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vetsiny hlasu pritomnych vlastniku 
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasu. 

5) K prijeti rozhodnuti, kterym se meni vsem vlastnikum jednotek velikost podilu na 
spolecnych castech anebo meni-li se pomer vyse prispevku na spravu domu, jinak nez v dusledku 
zmeny podilu na spolecnych castech, je treba souhlasu vsech vlastniku jednotek. 

6) K prijeti usneseni o zmene tlcelu uzivani stavby a o zmene stavby je zapotrebi souhlasu
vsech clenu spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy spocivajici v 
modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych casti domu, jimiz se nemeni vnitrni usporadani 
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilu na spolecnych castech domu, postacuje 
souhlas nejmene trictvrtinove vetsiny pritomnych clenu spolecenstvi. 

7) Alespon trictvrtinove vetsiny hlasu pritomnych clenu spolecenstvi je zapotrebi
k prijeti usneseni o 

a) zmene stanov, 
b) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce die cl. XII, odst. 1, pism. g, bod

iv. stanov.














