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Stanovy Spolecenstvi viastnikli jednotek Michle 1258

l.
Ndzev
Nézev spoleéenstvi vlastniki je Spoleéenstvi viastnikl jednotek Michle 1258
Il
Sidlo a ICO
Sidlem spole&enstvi vlastniki je Praha 4 - Michle, Na Ulehli 5/1258, PSC 141 00
Identifikaéni &islo spolecenstvi viastniki je 267 24 880

1.
Ucel spolecenstvi

Spoledenstvi vlastnikl jednotek Michle 1258 (déle jen ,spolecenstvi“) je prdvnickd osoba
zalozend za Ufelem zajistovani sprévy, provozu, oprav nemovité véci a dalSich Cinnosti
souvisejicich s provozem spoleénych ¢asti nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc.¢
1848/3 (dale téz jen jako ,pozemek”), a na ném stojici budova ¢.p. 1258 (déle téZ jen jako
,dim*), vie vedené u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha
na listu vlastnictvi & 1904, k.. Michle; pfi naplfiovéni svého Géelu je zplsobilé nabyvat préva a
zavazovat se k povinnostem. Spolegenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na
podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo tlenem.

V.
Predmét ¢innosti spolecenstvi
Pfedmétem &innosti spolecenstvi je spréva, provoz a opravy spolecnych ¢asti nemovité véci,
vymezenych zplisobem stanovenym v zakonég, {dale jen ,sprava domu") a zabezpecovani dalSich
¢innosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je ddle vymezena v €l. XVIl odst. 2 téchto
stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1) Spolecenstvi jednd prévné v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi
osobami.
2) Spoleéenstvi mlze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro Gcely spravy domu a
pozemku.

VI
Vznik spolecenstvi
Spoletenstvi viastnikl vzniklo na zdkladé zdk. €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovadm a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim
a dopliiovaly se nékteré zékony (zakon o vlastnictvi bytd).

VII.
Clenstvi ve spolegenstvi a ru¢eni ¢lena

1) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky. Za diuhy
spoleéenstvi ruéi jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spolec¢nych ¢astech.

2) Clenstvi ve spoledenstvi vznikd se vznikem vlastnictvi alespoi k jedné jednotce
v domé, nebo nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi.

3) Spoleénymi &leny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelil. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni clenové opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné.

4) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni élenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
prévo na schiizi shromaidéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleéenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna.

VIl
Seznam ¢lend spolecenstvi

1) Spoleéenstvi vede seznam Elenl spolegenstvi. V seznamu Elenll spoleenstvi musi byt
u kazdého ¢lena spoleéenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) ¢&islo domu a bytu ¢lena,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které viastnik jednotky prebird postu, (ddle jen dorudovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu. Clen spolecenstvi je
povinen prokazatelné sdélit vyboru adresu pro dorucovéni pisemnosti. Pokud tak
neucini, povaZuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné znama,

e) kontaktni telefon a e-mailova adresa ¢lena, pokud ji ma,

f) véha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Zmény téchto Udajl sdéli ¢len spoleéenstvi do 15 dnd.

2) Seznam ¢lenl spolecenstvi je zpfistupnén ¢lenim spoledenstvi v kanceldFi vyboru
spolecenstvi.

3) Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spole¢enstvi
do seznamu ¢lent spoleéenstvi neprodlené poté, kdy ¢élen spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spole¢enstvi dozvi o této skuteénosti jinym zplisobem.

4) Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru spolecenstvi jméno, pfijmeni a kontaktni
udaje (kontaktni telefon nebo e-mailova adresa) osob, jimZ svou jednotku pronajimé, a to do 30
dnl ode dne zmény.

1X.
Clenska prava a povinnosti viastnikd jednotek a zptisob jejich uplatiovani

1) Clenska préva a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno
zdkonem a témito stanovami.

2) Sva prava ¢len spoleenstvi uplatriuje zejména pFi jednanich shroméazdéni, podnéty
danymi vyboru nebo v pFipadech, kdy to umoziuje zékon, i soudné. PInéni povinnosti ¢lena
spoletenstvi vynucuje vybar spolecenstvi.

3) Vlastnik jednotky md pravo zejména:

a) udastnit se veskeré Cinnosti spoleenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zdkonem a témito stanovami,

b) acastnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit do volenych organd. Byt volen do organt spolecenstvi, pokud je pIné svépravny a
je beztihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

d) predkladdat orgadniim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyuctovéni zaloh na dhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni, do zépisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podkladd, z nichz vychazi uréeni
vyse jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s doddvkou sluzeb spojenych s uzivdnim jednotky.

g) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svij byt jakoz i uzivat
spolecné casti, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskadit spolecné &asti.

4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:



a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)

h)

k)

m

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnt spolecenstvi schvédlend v souladu se
zdkonem a témito stanovami,

pFispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
Castech, pokud neni stanoveno jinak. Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢éstijen nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse prispévku i se zfetelem k povaze,
rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
¢ast na vlastni naklad,

hradit stanovené zdlohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vylctovani. V pripadé prodleni s dhradami je ¢len povinen zaplatit téZ poplatek
z prodleni v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy, stanovami, pravidly pro uZivani spole¢nych ¢asti a pokyny vyrobce nebo
sprdvce technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly sezndamen nebo pokud je mél
a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu
nebo bytu, udrzovat lodZie, které jsou soucdsti jeho jednotky,

zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spolecenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prédva
ostatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon nebo tyto stanovy,
provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnik( jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek vdomé,

odstranit na sv0j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

umoznit instalaci a udribu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji dpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni Ci
obdobny stav, €ini vyzvu pisemné nebo Ustné vybor alesponi 3 dny predem,

ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi podle Cl. Vil a pro potieby
spravy domu,

oznamovat spoleCenstvi viechny skutecnosti rozhodné pro roziuctovédni sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfisludnikl své domacnosti, domacnosti
ndjemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni
vySe prispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lent domacnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo,

predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby,
umistit na dvere své jednotky jeji Ciselné oznaceni,

zdrzet se vseho, co brani udribé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo
nebytového prostoru nebo na spolecné casti, kterd slouZi vylucné k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou
za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby
vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi poskozeni jednotky provadénim téchto praci
nahradi vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi. Provadél-li viak tyto prace ve svém
zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi skodu sam.

Organy spolecenstvi
X.

Spole¢na ustanoveni
1) Orgéany spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor*)

2) Vybor je organ voleny shromaidénim vlastnikd. Clenem vyboru mize byt pouze
fyzicka osoba, ktera je pIné svépravna a bezuhonna ve smyslu pravnich predpist upravujicich
jivnostenské podnikani nebo pravnicka osoba. Clenem vyboru maze byt i jina osoba, nei ¢len &i
spolecny ¢len tohoto spolecenstvi. Je-li élenem vyboru pravnicka osoba, zmocnifyzickou osobu,
aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje urceny clen jejiho statutdrniho organu. Tento
zastupcepravnické osoby musispliovatpodminkyuvedené vyse vtomtoodstavcia funkci musi
vykonavat osobné.

3) Clen vyboru miize byt zvolen opétovné.

4) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazek osobni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.

5) Funkéni obdobi ¢lena vyboru ¢ini 4 roky, pocina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce ¢lena vyboru dale konéi odstoupenim zfunkce nebo
odvolanim zfunkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohlasenim doslym vyboru
spolecenstvi, zanika funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni
musi byt pisemné a musi byt doruéeno do sidla spolecenstvi.

6) Clen vyboru maze byt béhem funkéniho obdobi shromazdéni odvolan.

7) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétsinou
hlast pfitomnych ¢lenl spolecenstvi usnést, ze bude o uréité véci provedeno tajné hlasovani
pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

8) Clenové vyboru jsou opravnéni si sjednat pojisténi odpovédnosti za Gjmu,
zpUsobenou ¢leny organd. Naklady pojisténiv takovém pfipadé hradi spolecenstvi.

9) V pfipadé, ze se nenajdou vhodni kandidati do vyboru spolecenstvi a vybor tak bude
neusnasenischopny, mizZe soud jmenovat spolecenstvi opatrovnika.

10) V pfipadé, ze pocet ¢lenl vyboru neklesne zanikem funkce ¢lena pod polovinu,
muze vybor zbyvajiciho ¢lena kooptovat.

X1
Shromazdéni a jeho usnasenischopnost

1) Shromazdéni je nejvyssim orgdnem spolecenstvi.

2) Shromazdéni tvori vsichni viastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku; je-li viak vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

3) Je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzell nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spolecny hlas.

4) Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji
vétsinu viech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikd
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyZaduji vyssi pocet hlast.

5) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni viem vlastnikdm jednotek velikost podild na
spole¢nych ¢astech anebo méni-li se pomér vyse pFispévkl na spravu domu, jinak nez v disledku
zmény podili na spolecnych castech, je tieba souhlasu vsech vlastnik( jednotek.

6) K pfijeti usneseni o zméné tcelu uZivanistavby a 0 zméné stavby je zapotfebi souhlasu
vsech clenl spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravdch spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu, postacuje
souhlas nejméné trictvrtinové vétsiny pritomnych clent spolecenstvi.

7) Alespon tfiCtvrtinové vétsiny hlast pfitomnych Clend spoleCenstvi je zapotiebi
k pFijeti usneseni o

a) zméné stanov,
b) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce dle ¢l. XII, odst. 1, pism. g, bod
iv. stanov.



XIl.
Plsobnost shromézdéni

1) Do plsobnosti shromazdéni patfi

a) rozhodovéni o schvéleni a zméné stanov,

b) zména prohld3eni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolévani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni Géetni zévérky, vyporddani vysledku hospodafeni a zprévy o hospodafeni
spoleéenstvi a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pFispévkl na spravu domu pro pfisti
obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporaddni nevycerpanych pfispévki,

e) schvéleni druhu sluZeb a vyse zéloh na jejich thradu, jakoZ i zplsobu rozictovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovéni

i o &lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
ii. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
iii.  ©zméné podlahové plochy bytu,
iv. o Uuplném nebo ¢asteéném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,
v.  0zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

vi.  0zméné v urcenispolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika,

vii. 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné €asti, prevysSuji-li naklady &astku,
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urci
néco jiného,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu

i.  knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

iii. k uzavieni smlouvy o Uvéru spoledenstvim vlastnikli véetné schvdleni vyse a
podminek Gvéru,

iv.  k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho préva k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na ndklady spojené se
spravou domu,

h) ur&eni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o0 jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) schvalovéani rozpoctu spolecenstvi,

j) rozhodovani v dalSich zdleZitostech uréenych zdkonem nebo stanovami nebo v
zélezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

2) Je-li pro to dalezity dGvod, muUze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v rdmci toho muze téz
navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan
do t¥i mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
préavo zanika.

3) Je-li pro to dilezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhod| o zéleZitosti, kterd byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

4) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikd
jednotek nebo k jinému nakladani s nimi mize shromazdéni vlastniki jednotek dat predchozi
souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro Gcely spravy domu a pozemku.

Xi.
Svoléni a jednédni shromazdéni

1) Vybor svold shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svold shromazdéni i z podnétu viastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu viech hlasg,
a to do 15 dni tak, aby se shromazdéni konalo do 30 dnii od doruceni podnétu; neucini-li to,
svolaji tito vlastnici shromazdéni k zaseddni na néklad spolecenstvi sami.

2) Kdo zasedani svolal, méze je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svoldno. Je-li zaseddni svolano podle odst. 1 véta druhd, mize byt odvoldno &i odlozeno jen na
navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

3) Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.

4) Nejsou-li k pozvénce pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddni, umoini
svolavatel kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi seznamit.

5) Shroméidéni se svoldvad pisemnou pozvankou, kterd se doruéi viem c¢lenlim
spoledenstvi, a sou¢asné vyvési v domé na domovni vyvésce spole¢enstvi. Clentim, ktefi sdélili
spolecenstvi svoji e-mailovou adresu, se dorucuje pouze na tuto e-mailovou adresu, kterd je
uvedena v seznamu ¢&lenl spolefenstvi. Pisemna pozvanka musi byt dorucena a souéasné
vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromdzdéni.

6) Jedndni shromdidéni Fidi statutarni orgdn spolecenstvi; v pfipadé svoléni
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 1 tohoto Clanku Fidi jedndni shromazdéni &len
spolefenstvi zmacnény timto svolavatelem.

7) Zalezitosti, které nebyly zafazeny na pofad zasedani pfi jeho ohldseni, lze rozhodnout
se souhlasem nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend.

8) Z jednédni shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofFizeni odpovidé svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, kdo zasedéani svolal, jak a kdy se konalo, kdo
zasedani zahdjil a kdo mu predsedal, schopnost shromdzdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje o
pribéhu jedndni, pIné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zépisu tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

9) Zépis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k
jednani shromazdéni musi byt uschovény na vyboru.

10) Clen spolegenstvi vlastnikii mize zmocnit jiného Elena spolecenstvi vlastnikil nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Ucasti na shromdidéni nebo na viech
shromazdénich, a to véetné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné formé,
pficemz je pfipusténo i zastoupeni ve formé generaini piné moci. Podpisy na plné moci nemusi
byt Gfedné ovéreny.

XIV.
Rozhodnuti shromézdéni mimo zasedéni

1) Ve viech vécech v plsobnosti shromazdéni lze rozhodnout i mimo zasedani.

2) Navrh podava pisemné vybor a zasila jej vlastnikiim stejnym zplsobem a ve stejné
formé, jako pozvanku na shromazdéni. Ndvrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uverejnény, a Gdaj o lh(té, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita €ini patnact dnl.

3) K platnosti hlasovéni se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu
rozhodnuti. Rozhodovéni per rollam je mozno uskutecnit téZ elektronickou formou e-mailem,
pfi¢emz podrobnosti stanovi vybor, nebo i kombinaci obou moznosti.

4) Vybor ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, mdiZze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pfijimd vétsinou hlast viech vlastnik( jednotek. Méni-li se viak viem
vlastnikiim jednotek velikost podill na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévk
na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmé&ny podil( na spoleénych &astech, vyzaduje
se souhlas viech vlastnikl jednotek.



XV.
Vybor spolecenstvi

1) Vybor je statutdrnim organem spoleéenstvi. Vybor Fidi a organizuje béznou ¢innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovidd vybor
shromazdéni.

2) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a) zajistuje zélezitosti spoleéenstvi ve vécech spravy domu a dalsich &innosti spolecenstvi

podle zédkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pisobnosti

shroméazdéni; zajistuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovidad mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu Einnosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Uéetnictvi a za sestaveni G¢etni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k
danim,

d) pfipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svoldva shromdidéni, predklada

shromazdéni zprévu o hospodareni spoletenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spoleéenstvi, které obsahuji zejména zékladni idaje o provedenych a
pldnovanych opravédch, Udribé a povinnych revizich véetné Udaji o pouziti a stavu
pFispévkl na spravu domu a pozemku,

e) pfedklada k projedndni a schvaleni uéetni zavérku, rozpocet a pisemné materidly, které
ma shromdzdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sdéluje jednotlivym Elentim spole¢enstvi podle usneseni shromdzdéni vysi prispévkl na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadéni nedoplatkl nebo preplatki,

i) zajistuje v€asné pInéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazki a
povinnosti viigi tfetim osobdm a véasné uplatriovéni pohledavek spolecenstvi,

i) za spole¢enstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi,

k) plni povinnosti ve vztahu k zapistim v rejstiiku spole¢enstvi vlastniki jednotek.

3) V plsobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci,
jejichZ pofizovaci nebo zlstatkova cena nedosdhne v pribéhu kalendéiniho roku souhrnné
¢astky 60.000 K¢.

4) V plsobnosti vyboru je rozhodovéni o opravé nebo stavebni pravé spole¢nych ¢asti
nemovité véci, nepfevysuji-li néklady v souhrnu ¢astku 2.000 K& v priméru na kazdou jednotku
v priib&hu kalendafniho roku; tento limit neplati, pokud se jednd o opravy zplisobené havérii na
spolecnych ¢astech.

5) Vybor ma tfi €leny, ktefi jsou voleni shromézdénim. Vybor voli ze svych fad predsedu
a mistopfedsedu a z funkce je téZ odvolava.

6) Clenstvi ve vyboru zanika:

a) uplynutim volebniho obdobi,

b) odvolanim shromazdénim,

c) smrti,

d) ztratou zpUsobilosti byt volen &lenem volenych organt spolecenstvi dle ustanoveni ¢l. X.
odst. 2. Clen vyboru je povinen bez zbyteéného odkladu informovat ostatni ¢leny vyboru

o tom, Ze ztratil zpUsobilost byt volen ¢lenem volenych organ(,

e) odstoupenim.

7) Vybor je schopny se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend. Usneseni

je prijato, hlasovala-li pro néj nadpoloviéni vétsina pfitomnych. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

8) Vybor muze rozhodovat i mimo zaseddni. K platnosti hlasovéni se v takovém pfipadé
vyZzaduje vyjadreni vyboru s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahujici pIné znéni ndvrhu rozhodnuti nebo e-mailova zprava zasland na e-
mailovou adresu predsedy vyboru, bude- li obsahovat pIné znéni ndvrhu rozhodnuti a vyslovné
vyjadFeni élena vyboru k nému (pokud toto vyjadfeni ¢len vyboru na daldi schizi vyboru potvrdi).
Ustanoveni tohoto ¢ldnku o rozhodovéni vyboru plati v pfipadé rozhodovani mimo zaseddni
obdobné.

9) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zédvazkem ascbni povahy a ¢len vyboru se
nemuze nechat pfi vykonu své funkce zastoupit. To neplati pro udéleni zmocnéni na jednotliva
dil¢i jedndni.

10) Vybor zastupuje spolecenstvi ve viech zéleZitostech. Za vybor jedna navenek jeho
pfedseda nebo vyborem pisemné povéreny &len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které
¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou a dal$im ¢lenem vyboru.

11) Vybor spolecenstvi postupuje pfi vymahani dluznych &astek jednotlivych ¢lend tak,
ze nejdFive 30 dnl po vzniku dluhu vyzve vlastnika k ihradé dluhu prostfednictvim e-mailu na
adresu, kterou ma ¢len uvedenu v seznamu ¢lent nebo vhozenim vyzvy do postovni schranky
¢lena. V pripadé, ze dluznik ani do 30 dnii ode dne zasléni vyzvy dluznou ¢astku neuhradi, zasle
vybor predzalobni vyzvu k uhradé doporucenym dopisem na adresu dluznika, kterou ma
uvedenou v seznamu ¢lend. V pfipadé, Ze dluznik ani do 30 dnl ode dne zaslani pfedzalobni
vyzvy dluinou &astku neuhradi je vybor opravnén vymahat dluh soudni cestou, pfipadné
postoupit pohledavku k vyméhani tfeti osobé. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu ma
vybor pravo vymahat téz poplatky z prodleniv zdkonem stanovené vysi, pfipadné ve vysi uréené
shromazdénim. Vybor md pravo uzavfit za spoleéenstvi s dluznikem smir formou splatkového
kalendare, bez moznosti odpusténi dluhu, ¢ poplatkd z prodleni. Poplatky z prodleni se v
takovém pfipadé pocitaji do dne uzavieni dohody o splaceni dluhu mezi spolecenstvim a
vlastnikem.

12) Vybor mize vyuzivat ke své Cinnosti a vedeni agendy pocita¢ nékterého ze svych
Clend. Vtakovém pripadé je spolecenstvi povinno hradit polovinu poplatku za pripojeni
k internetu a v pIné vysi spotfebovany materidl.

XVI.
Svolani vyboru
1) Pfedseda svola vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné Ctyrikrat rocné. Pfedseda
svold vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboru; neu¢ini-li to, svold tento ¢len vybor k zasedéni na
naklad spolecenstvi sam.
2) Pozvénku svolavatel zasle na e-mailové adresy viech ¢lent vyboru, nebo svola éleny
vyboru osobné.

XVII.
Sprava domu a pozemku

1) Po vzniku spolecenstvi je osobou odpovédnou za sprédvu domu a pozemku
spoledenstvi.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje ve, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
viech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlep3eni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spoleénych &asti domu ndastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na
pozemku slouZicich véem spoluvlastnikim domu.

3) Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku.



4) Spolecenstvi je oprdvnéno vykonavat Cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, Gdrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; tykd se to také viech technickych
zafizeni domu, jako spole¢nych &asti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spole¢enstvi vlastniki
jednotek nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spoleéné
¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodd, rozvodl energii véetné teplé vody, pitné vody, tepla véetné radiatord,
vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich telekomunikacnich zafizeni a jinych
spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni préva vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné moZnosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych prévnich pfedpisi vyzadovéna, pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

e) predmétem spravy domu neni sprava ani rozhodovani o téch ¢astech domu, jez jsou
vsouladu s prohldSenim vlastnika domu soucasti ¢i prislusenstvim jednotlivych
jednotek,

f) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

5) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovévani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a
zajistovéni dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan&nich prostfedkl od vlastnik( jednotek jako
zdloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, vedeni evidence plateb clent
spolecenstvi, stanoveni zdloh na thrady cen sluzeb a jejich vyuctovéni a vypofadani,

c) vedeni Gcetnictvi, zpracovédni a predloZeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finan¢nimi prostiedky véetné zfizeni G¢tu spolecenstvi u banky, vedeni seznamu ¢lent
spolecenstvi vlastnik jednotek,

d) uplatiiovéni a vymahani pInéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniki jednotek
a z usneseni shromazdéni vlastnik( jednotek pfijatych v souladu s jinymi prévnimi
predpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnik( jednotek,

e) (cinnosti spojené s provozovénim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouzi i
jinym osobdm nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatiiovéni ochrany prév vlastnik jednotek.

XVIII.
Vykon spravy domu a pozemku
1) Spravu domu provadi spole¢enstvi pfimo, nebo ji zajistuje prostfednictvim smlouvy
se subjektem, ktery se spravou domu zabyva (déle jen ,spravce”).

2) Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku
opravnéna sjedndvat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodévek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu,

e) najmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spoleéenstvi,

f)  zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti
domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat.

3) Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na pInéni uzavienych smluv a
vymaha naroky z porueni povinnosti druhé smluvni strany.
4) Smlouva se spravcem obsahuje zejména

a) vymezeni ¢innosti, které bude sprévce vykonavat,

b) odménu sprévce, pfipadné zplsob jejiho stanoveni,

c) urceni zpUsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni orgdnu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o Einnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech,

f) povinnost sprévce pied ukonéenim jeho &innosti podat shromdzdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g) dalsindleZitosti stanovené shromazdénim.

5) Smlouvu se sprdvcem, zménu obsahu smlouvy a zménu osoby spravce schvaluje
shromazdéni.

XIX.
UZivani spolecnych ¢ésti

1) Spolecné ¢asti domi uZivaji vlastnici jednotek jen k Gc¢eldm odpovidajicim jejich
povaze a urceni tak, aby nedochdzelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd.

2) Schody, chodby a spole¢né prostory domu Ize uZivat k éinnostem bézné souvisejicich
s bydlenim, pokud neni déle uvedeno jinak.

3) Je zakdzadno ve spoleénych prostordch cokoliv skladovat, zejména pak uchovévat
jakékoliv horlavé predméty.

4) P¥i zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spoleénych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahlasit tuto skuteénost spravci.

5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé pofadek a Cistotu.

6) Je ptisné zakazano blokovat Unikové cesty z budovy predméty &i jinym zplsobem.

7) Vlastnici jednotek jsou povinni dovirat vchodové dvefe do domu.

8) Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uZivani spoleénych prostor
dodrzuji i jejich ndjemci, osoby s vlastniky nebo ndjemci spole¢né bydlici a ndvitévnici jednotek,
femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo ndjemci pozvani, podrobnosti stanovi Domovni Fad.

XX.
Hospodareni spolecenstvi
1) Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
Ghradu pfispévkl na spravu domu, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny



spolecenstvi na platby za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s daldimi finanénimi prostredky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

2} Spolecenstvi hospodafi podle rozpotu, ktery schvaluje shromazdéni vlastnikd
jednotek pred zapocetim kazdého kalendainiho roku. Po ukonéeni kalendéafniho roku pak
spole€enstvi vlastnikl jednotek schvaluje vysledky jeho plnéni v rédmci schvéleni zpravy o
hospodateni.

3) Shromazdéni v rozpoctu stanovi, k jakému Gcelu budou prispévky pouzivény a v jaké
vysi a terminech budou placeny.

4) Statutdrni organ vyhotovi a predloZi zprdvu o poufZiti a stavu prispévki na spravu
domu ke schvaleni shromazdéni spolu se zprdvou o hospodafeni spolecenstvi a s nadvrhem na
schvéleni racni Géetni zavérky. Nevylerpany zlstatek se prevadi do nasledujiciho roku.

5) P¥ijmem spoleéenstvi vlastniki jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z dlivodu prodleni s platbami pfispévki na
spravu domu a pozemku,

c) Uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z ddvodu prodieni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivdnim jednotky, véetné nedoplatkl z jejich vyuétovéni, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zékona &. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostorl vdomé s byty,

d) Uroky z vkladl na bankovnich Uétech spolecenstvi vlastnikil jednotek,

e) penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki jednotek,

f)  pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole¢enstvim viastniki jednotek tykajici
se spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh a

g) pfijmy plynouci z nakladéni s majetkem spoleéenstvi vlastnikli jednotek.

6) Pfijmem spolecenstvi viastnikl jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladéni se
spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spoleéenstvi vlastnikl
jednotek; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemné z prondjmu spoleénych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemci téchto spoleénych ¢asti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spoleénych &asti véetné
nedoplatk{ z jejich vydctovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

7) Naklady spoleéenstvi vlastnikl jednotek jsou naklady na ¢innosti, uvedené v €l. XVII.
odst. 4) a 5) a naklady na vlastni spravni ¢innosti dle § 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku,
zejména:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zrueni bankovnich G¢td spoleéenstvi vlastnikl jednotek,

b) naklady na rozuétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné
provedeni odectu hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich
k roztctovani nakladid na teplo,

¢} néklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napfiklad pogital
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) néklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena, podtovné, a

e) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.
8) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové

prostory k uéelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym d&elem. Vybor muze v téchto zélezitostech ¢init pravni jednani pouze
na zékladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

XXI.
Prispévky na spravu domu a pozemku

1) Clenové spolecenstvi viastnikdl jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a
pozemku ve vysi a lh(té, uréené shromazdénim. Prispévky, tykajici se nékladd

a) naodménovani statutarniho organu,

b) navedeni Géetnictvi,

c) navlastni spravni innost,

d) na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ¢t spolecenstvi,

e) na rozlctovani a vydctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
ode¢tu hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich

k rozt¢tovéni nékladd na teplo,

f) na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni Cinnost, napf. pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,
g) kanceldfe osoby odpovédné za sprdvu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelarské potreby, postovné, spotieba elektriny, je-li samostatné mérena,
h) spojené s poskytovanim prévnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,
se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, pokud zdkon nebo rozhodnuti shromazdéni v souladu
se zakonem nestanovi jinak.

2) Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech, pokud zakon nebo rozhodnuti shromazdéni v souladu se zékonem nestanovi jinak.

3) P¥i pfevodu vlastnického préava k jednotce nevznika spoleéenstvi viastnikll povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni Ginnosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikl vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku
prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

XXII.
PFispévky na Ghradu sluzeb a urceni jejich vyse

1) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ihité placeni zéloh a o zplsobu rozic¢tovani
cen sluZeb na jednotky rozhoduje shroméidéni. Zména zplsobu rozdétovani je mozna vidy az
po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

2) Rozsah poskytovanych sluieb coZ jsou zejména doddvka tepla a centralizované
poskytovéni teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor v domég, uklid spole¢nych prostor vdomé, umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signdiu a odvoz komundlniho odpadu, uréuje shromazdéni.

3) Zuctovacim obdobim je obdobi, za které spolecenstvi provede rozi¢tovani a nasledné
vyuctovani nakladd; zGctovaci obdobi je nejvySe dvandctimésicni a jeho pocdatek urci
shromézdéni.

4) Nakladem na sluzby nejsou revize zafizeni a sou¢asti domu a odpisy domu, popfipadé
dal$j podobné polozky.

5) Spolecenstvi provede rozactovanim vycisleni vyse nakladd za poskytované sluzby v
daném zi¢tovacim obdobi pro jednotlivé prijemce sluzeb a zpUsob rozdéleni nakladi na sluzby.

6) Spolecenstvi provede vydétovanim vycisleni skuteéné vyse nakladd na sluzby a zéloh
za jednotlivé sluzby v daném zuctovacim obdobi.

7) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, nebo nestanovi-li jinak pravni pfedpis, rozuctuji se
ndklady na sluzby takto:

a) dodévka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve viech bytech nebo
nebytovych prostorech vdomé, rozuctuji se ndklady na dodévku vody aodvadéni
odpadnich vod podle smérnych ¢isel roéni potieby vody,

b) provoz a ¢isténi kominl podle poctu vyuzivanych vyusténi do komina,

c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho prévniho pfedpisu,



f)

poskytovéni teplé uzitkové vody v jednotce podle zvldstniho pravniho predpisu,

provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komundiniho odpadu, popfipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poétu osob
rozhodnych pro roztétovani.

8) V souladu s &l. IX odst. 3 pism. ) md kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikl pravo obdriet

vyUctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &ty mésich od skonéeni
zuctovaciho obdobi, pfi¢emZ splatnost pFipadnych preplatkl a nedoplatkd, je nejpozdéji do
sedmi mésicd od skonéeni ziétovaciho obdobi.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

XX,
Zénik Clenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika
prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
zédnikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby bez préavniho nastupnictvi,
zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spolecenstvi,
zénikem vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé,
dalsim zpUsobem, pokud to stanovi zékon.
2) Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise

zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena spoleéenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

XXIV.
Zanik spoleéenstvi
1) Spolecenstvi zanikd z dGivodl a zplsobem, stanovenym v zékoné.

XXV.
Zavérecna ustanoveni
1) Tyto stanovy byly schvéleny na zasedani shromazdéni dne 17.1.2017
2) Pro zdleZitosti, které nejsou upraveny vtéchto stanovich se pfiméfené poutziji

ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni
§ 1189 a nasledujici o spolecenstvi vlastniku, a dalSich ustanoveni zdkona predpoklada-li
obc&ansky zakonik jejich uZiti.

3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shleddno pfislusnym soudem nebo jinym

orgdnem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni
pfihliZet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

XXVI.
Prvni ¢lenové statutdrniho orgdnu

Prvnimi &leny statutarniho organu byli:

LENKA OHEMOVA, dat. nar. 7. srpna 1972
Praha 4 - Michle, Na Ulehli 5/1258, PSC 14100

ANNA MENTLIKOVA, dat. nar. 16. ledna 1935
Praha 4 - Michle, Na Ulehli 5/1258, PSC 14100

BOHUSLAVA VLACIHOVA, dat. nar. 10. srpna 1928
Praha 4 - Michle, Na Ulehli 5/1258, PSC 14100





