STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

»Spolecenstvi vlastnikl jednotek Litvinovska 287, Praha 9“

¢l 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik(l jednotek (déle jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu Litvinovska ¢. p. 287/13, Praha 9 na
pozemku ¢. parc. 496/103, zapsanych na LV &islo 307 v k.u. Stfizkov [730866], v Gzemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen "dim,,
a ,pozemek”) v rozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189 obcanského zdkoniku a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti
domu a pozemek se dale také nazyvaji ,spolecné casti“.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spoleénymi ¢leny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici
jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen "clen spolecenstvi").
cLn
Ndazev a sidlo spolecenstvi

Nazvem spolecenstvi jsou slova ,Spole€enstvi vlastnikt jednotek Litvinovska 287, Praha 9“.

Sidlem spolecenstvi je Litvinovska 287/13, 190 00 Praha 9

Cl.m
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spolecenstvi vykonava a odpovidd za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy,
témito stanovami a dal$imi rozhodnutimi orgdni spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o Cinnostech tykajicich se spravy domu a pozemku se fidi pravnimi
predpisy.

Spravou domu se rozumi zejména:

3.1. zajistovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spoleénych ¢asti technickych siti, a to tak, aby
spolec¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouZily kjejich fadnému uZivani a k fadnému uZivani byt( a
nebytovych prostord v domé véetné uklidu spole¢nych prostor, pozemku a chodniku véetné kontejner( na odpad a
pfistupovych cest,

3.2. zajistovani oprav, rekonstrukci a modernizaci spole¢nych ¢asti domu vcetné havarijni drzby,

3.3. zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy s ohledem na bezpecnost a ochranu zdravi
osob nachazejicich se v objektu,



3.4. zajistovani revizi a oprav rozvodu plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvod( vody a odvodu
odpadnich vod, rozvodl tepla a teplé uZitkové vody a provozu radiator( Ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky,
vytahd, spolecné televizni a rozhlasové antény, rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich
zarizeni v domé a hromosvodu,

3.5. plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich pravnich predpist a
technickych postupll v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu,

3.6. zajistovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace k domu,

3.7. vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,

3.8. vybirani a evidence predem urcenych financ¢nich prostfedk( jako zaloh na naklady spojené se spravou domu a
pozemku,

3.9. zajistovani vedeni evidence plateb vlastnik( jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a
pozemku, popfipadé o dalsich prostiedcich, které jsou z rozhodnuti vlastnikd jednotek vybirany,

3.10.vedeni evidence ndkladd vzniklych se zajistovanim spravy domu,
3.11.vedeni prehledu viech ostatnich naklad(l vztahujicich se k domu a pozemku,

3.12.zfizeni Uctu u banky a hospodareni s penéznimi prostiedky vlastnikd jednotek, svéfenych spolecenstvi s povinnosti
opravnénych osob s nimi disponovat s péci radného spravce ciziho majetku a podle schvdleného rozpoctu.

3.13.vedeni Uletnictvi spoledenstvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl a sledovani
nakladd a vynosi v pfislusném ucetnim obdobi,

3.14. pojisténi domu a jeho ¢asti véetné pfislusenstvi.,

3.15.v ramci predmétu své cinnosti a spravy majetku spolecenstvi sjednavat smlouvy, evidovat je a kontrolovat jejich
plnéni (napfiklad ucetnictvi, technické sluzby, opravy, udrzba pojisténi, atp.).

3.16.vcéasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi.

Na zakladé povéreni vlastniky jednotek zajistuje spolecenstvi zejména:
4.1. plnéni poskytovana s uzivanim bytd a nebytovych prostor a spolec¢nych ¢asti domu (dale jen ,sluzby”), s vyjimkou
téch, ktera si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka elektrické energie nebo plynu do

jednotlivych byt a nebytovych prostor),

4.2. dodavky elektrické energie, tepla, plynu, vody a odvadéni odpadnich vod pro spolec¢né ¢asti domu a pro jednotlivé
jednotky,

4.3. spravu nebytovych prostor ve spoluvlastnictvi ¢lend, vedeni evidence nakladd a plateb na tyto naklady, vedeni
ucetnictvi véetné vyuctovani preplatkd a nedoplatkl a vymahani pripadnych nedoplatka,

4.4. dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfipadné pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich predpist.



CLIv
€Clenstvi ve spoleéenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce. Spoleéenstvi ¢leny eviduje a
sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak clenové spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zdkonem vyzadované
informace.

Clen spolecenstvi se mlZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem spoleéenstvi nebo tfeti osobou na

zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vici spolecenstvi spole¢ného zastupce, a to i
v pfipadé manzel(.

CLv

€lenska prava a povinnosti a zpiisob jejich uplatiiovani
Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v pfislunych ustanovenich
zdkona a dalsich pravnich predpis(, pokud tyto stanovy neurcuji jinak. Tato prava ¢len spolecenstvi uplatriuje zplisobem
stanovenym zakonem, véetné zakladnich zasad obcanského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah
prav a povinnosti ¢len( spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych ¢asti.
Clen spolecenstvi ma pravo zejména:
2.1. uzivat spolecné C¢asti podle pravidel v zdkoné a téchto stanovach upravenych,
2.2. Udastnit se veskeré Cinnosti spoleenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami,
2.3. Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

2.4. volit a byt volen do organu spolecenstvi,

2.5. predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatk( v
jejich Cinnosti,

2.6. obdrzet vyuctovani zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku a zdloh na plnéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby”) a vraceni pripadnych preplatk(, vyjma zdlohového prispévku na udribu,
opravu a stavebni Upravy spolecnych ¢asti; tato ¢ast pfispévku na sprdvu domu a pozemku se nevyporadava,

2.7. nahlizet do pisemnych podkladd pro zaseddni shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do smluv
sjednanych spolecenstvim, do Ucetnich knih a Gcetnich doklad( a poZadovat zakonem stanovena potvrzeni, pficemz
je povinen uhradit spolecenstvi naklady, které tim spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vysi nakladl rozhodne
statutarni organ spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Clen spolegenstvi ma povinnost zejména:

3.1. dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalend v souladu pravnimi predpisy
a témito stanovami,

3.2. hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani zaloh,



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

hradit naklady, které spolecenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zadosti ¢lena ¢i z jinych dlvodu na strané
¢lena spolecenstvi vzniknou (klice, nahliZzeni do listin, nezpristupnéni bytu aj.),

fidit se pri uzivani spole¢nych ¢asti domu a spolecnych zafizeni pravidly téchto stanov a rozhodnutimi (pokyny)
organu spolecenstvi, véetné povinnosti hlasit idaje o kli¢ich od spole¢nych &asti, pokud tak shromazdéni rozhodne,
a zajistit jejich dodrZovani také viemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné najemcd,

zdrzet se jednani, jimz by ztiZil uzivani jednotky nebo spolec¢nych ¢asti jingym vlastnikim jednotek a nezasahovat tak
do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek, provadét Upravy spolecnych Casti jen se souhlasem spolecenstvi
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svdj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech zplsobil sam
nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo jimz do domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spolecenstvi na
tento ucel vynalozZeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii v jednotce a
odecet namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani spolecenstvi pristup do jednotky, pokud to vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod.
ostatnich jednotek nebo spole¢nych ¢&asti,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do jednoho mésice, statutarnimu organu spolecenstvi datum nabyti
vlastnictvi jednotky véetné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domacnost, pfipadné bydli v byté po dobu,
ktera Cini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendarnim roce, v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob pak
osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice v prlibéhu zuctovaciho
obdobi,

oznamit spolecenstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu této osoby véetné poctu osob
ve smyslu pfedchoziho bodu,

predat spolecenstvi pfed zahajenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze stavebné upravuje
svou jednotku, a po predchozi vyzvé umoznit spolecenstvi pfistup do jednotky pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti.

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Umrtim €lena spolecenstvi fyzické osoby

Pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky

Zanikem clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi

Spole¢né CElenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho

spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti. Tuto zménu je
povinen ¢len spolecenstvi neprodlené (do 30 dntl) ohlasit vyboru spolecenstvi.



Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvotri ¢lenové spolecenstvi.

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

zména stanov,
zména prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenl volenych organ(i a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi a o spravé domu a

pozemku, o vysi zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych zaloh,

schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpGsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

rozhodovani:

2.6.1. o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2.6.2. ozméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. ozméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

2.6.6. 0 zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky,

2.6.7. o udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VIl odst. 5 téchto stanov,

udélovani predchoziho souhlasu:

2.7.1. knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.7.2. knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v €l. VIl odst. 5 téchto stanov,

2.7.3. kuzavfeni smlouvy o Uvéru spole¢enstvim v€etné schvaleni vySe a podminek uvéru,

2.7.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé
s uzavienim zastavni smlouvy soubhlasil,

uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti sprdvy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji zméné, jakozZ i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti,

rozhodovani v dalSich zaleZitostech urenych stanovami nebo v zdlezZitostech, které si shromazidéni k rozhodnuti
vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolavd je statutarni organ spolecenstvi. Shromazdéni musi byt
statutarnim organem svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu zasedani nejméné takovy pocet clen(
spolecenstvi, ktefi maji vice nezZ ¢tvrtinu vSech hlas(, nejméné vsak dva z nich, a to do 30 dnli od doruceni této Zadosti.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle viem c¢leniim spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt zasldana postou, nebo preddana osobné nebo vhozena do postovni schranky a soucasné
zverejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni prede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede
zejména datum, hodina, misto konani a porad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové
spole€enstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.



6.4.

Pozvanka musi obsahovat porad - program jednani a zvlast body, o kterych se bude eventudlné hlasovat.

Hlasovani na shromazidéni je vefejné. Shromaidéni se mlzZe nadpoloviéni vétsinou svych hlasd usnést, Ze bude o
nékterém bodu hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.

Zasedani shromazdéni ridi statutarni organ spolecenstvi, neurci-li jinou osobu.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasu.

6.1. K pfijeti usneseni je zapotrfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlas pfitomnych ¢lenll spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto
stanovy neurdi jinak. PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenl spoleéenstvi na spoleénych
Castech; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas.

6.2. T¥i Ctvrtin hlast pFfitomnych ¢len( spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni o:
6.2.1. zméné stanov,
6.2.2. zpUsobu rozictovani ndkladl na sluzby na jednotlivé viastniky.

6.3. Nadpolovi¢ni vétsiny hlas( viech ¢lend spolecenstvi je zapotiebi k:
6.3.1. volbé ¢lenl statutarniho organu spolecenstvi,
6.3.2. prijeti usneseni o opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti nebo o jejich financovani s vyuzitim
uvérovych zdrojl; tim neni dotéeno ustanoveni 2.6.7. tohoto ¢lanku.

Souhlas vsech vlastnikl jednotek se vyZaduje pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych castech vsech
vlastnik( jednotek nebo o zméné poméru vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilG
na spolecnych castech.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovida fidici zasedani. Zapis musi obsahovat nezbytné
Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje pribéhu zasedani, plné znéni prijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bod(lim. Zapis podepisuje fidici zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladld k zasedani shromazdéni musi byt uschovény u statutarniho organu
spolecenstvi.

ZpUsobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) mze byt rozhodnuto:

8.1. o tychz zalezZitostech, které mély byt projednény na svolaném shromazdéni, které nebylo zpUsobilé se usnaset, a to
na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

8.2. o tychz zdlezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, ale nebyl-li ndvrh na usneseni pfijat
kvalifikovanou vétsinou hlas ve smyslu odst. 6.2. a 6.3. tohoto ¢lanku, a to na navrh osoby, kterd shromazdéni
svolala,

8.3. vjinych vécech, a to na ndvrh statutarniho orgdnu spolecenstvi.

K pfijeti rozhodnuti o vécech podle bodl 8.1, 8.2 a 8.3. tohoto ¢lanku mimo zasedani je zapotrebi souhlasu nadpolovi¢ni
vétsiny hlasl vSech vlastnikd jednotek.

8.4. K pfijeti rozhodnuti mimo zasedani pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spolecnych castech vsech vlastnik(
jednotek nebo o zméné pomeéru vyse prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v dlisledku zmény podili na
spole¢nych ¢astech se vyZaduje souhlas viech vlastnik(l jednotek.



10.

11.

12.

13.

CL v
Vybor spolecenstvi

Volenym organem spolecenstvi je vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor®).

Funkéni obdobi ¢lena vyboru je pét let; pocind dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni stanoven jako
pocatek vykonu funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.

Clenstvi ve vyboru déle konéi v disledku odstoupeni z funkce nebo odvolanim z funkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své
funkce na schlzi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu ¢lenstvi ve vyboru timto odstoupenim.

Clen vyboru mbZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné, s dvoumési¢nim
predstihem, ozndmit vyboru spoleéenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy vybor toto odstoupeni na své
schlizi projedna. Nejpozdéji vsak do 60 dnli po pisemném oznameni o ukonceni clenstvi.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi, za svou ¢innost odpovidd shromazdéni.

Vyboru naleZi veskerd plsobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti orgdnu verejné moci nesvéri jinému organu

pravnické osoby.

Vybor fidi a organizuje béznou c¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cinnosti spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpis a téchto stanov ve vylucné
pUsobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V plsobnosti vyboru je také rozhodovani o:

8.1. nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné ¢astky 50.000,- K¢ a
dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZz zlGstatkova cena v kalendarnim roce nepresahne v
souhrnu ¢astku 50.000,- K¢. (Toto ustanoveni se nevztahuje na polozky schvalené v rozpoctu).

8.2. Udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, celkova Castka na opravy a udrzbu vsak nesmi prekrocit
souhrnnou ¢astku v souctu 50.000,- K¢ plus 1.000,- K¢ v priiméru na kazdou jednotku v domé v kalendarnim roce.
Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho disledkl, anebo opatfeni k zabranéni vétsi Skodé na

spole¢nych c¢astech nebo majetku vlastnikl jednotek.

O vsech rozhodnutich podle bod( 5.1 a 5.2. tohoto ¢lanku je vybor spolecenstvi povinen  informovat nejpozdéji na
nejblizsim zasedani shromazdéni.

Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zplsobilost byt ¢lenem vyboru stanovi zakon.
Vybor je tfi clenny. Vybor voli pfedsedu a pfipadné mistopredsedu z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.
Predseda vyboru organizuje, svolava a ridi ¢cinnost vyboru, organizuje béZznou c¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schlze podle potifeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti, a predseda jej svolava pisemnou ¢i e-mailovou
pozvankou.



14. Pokud pocet ¢lenl vyboru neklesl pod polovinu, mlze vybor kooptovat dalsi ¢leny do nejblizsSiho zasedani shromazdéni.
Shromazdéni mize zvolit ndhradniky ¢lend vyboru, ktefi nastupuji na uvolnéné misto ¢lenli vyboru podle stanoveného
poradi.

15. Zavybor jednd navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda.

= Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery Cini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru.

=  Podepisuje-li pfredseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena
vyboru.

= Vybor pfijima své rozhodnuti verejnym hlasovanim. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen
usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny
hlast pfitomnych ¢len( vyboru.

= Poz4da-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfripadé téZz dlvody tohoto nesouhlasu.

16. Vybor jedna za spolecenstvi ve vSech vécech spolecenstvi jako pravnické osoby.

17. Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromdazdéni, svoldva shromazdéni, predkladd shromdaidéni zprivy o
vSech zdlezZitostech spolecenstvi, vCetné Ucetni zavérky a pisemnych materidl, které ma shromazdéni projednat,
zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi, sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni
vy$i zaloh na nédklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby, zajistuje vyuctovani zaloh a
vyporadani nedoplatk nebo preplatkd.

¢l vin
Kontrolni komise / Revizor

1. Dalsim volenym organem spolecenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je organem, ktery je opravnén kontrolovat
veskerou Cinnost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenll na ¢innost spolecenstvi a jeho organ.

2. Kontrolni komise je tfi ¢lenna. Pokud neni uvedeno jinak, plati pro kontrolni komisi vSechna pravidla, stanovena pro
vybor jako kolektivni organ.

3. Kontrolni komise nebo jeji povéreny clen je opravnén nahlizet do vSech ucetnich a jinych dokladll spolecenstvi, pofizovat
si z nich na naklad spoleenstvi kopie a vyzadovat od statutarniho organu spolecenstvi potfebné informace pro svou
kontrolni ¢innost.

4. Statutarni orgdn je povinen kontrolni komisi poskytovat potfebnou soucinnost.

5. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

6. Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména kontroluje ¢innost statutarniho organu, podava statutarnimu organu
zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s pfipadnymi navrhy na opatfeni vedouci k odstranéni zavad.

7. Kontrolni komise ma prdvo se ucastnit se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru, projednava stiznosti clen
spolecenstvi a podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti.



Spolecenstvi mze namisto kontrolni komise zvolit revizora. Na revizora se pouZiji ustanoveni tohoto ¢lanku primérené.

L. Ix
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spolecné Casti pfimo Ci i jen neptimo uzivaji a podileji se proto i na jejich spravé,
tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd na né, vsichni ¢lenové spolecenstvi. Sprava domu a pozemku
zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro radnou péci o
dlm a pozemek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né ¢asti, které
slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikdim jednotek.

Na zékladé rozhodnuti shromazdéni mlze spoledenstvi povéfit jinou osobu zajistovanim nékterych ¢innosti spravy domu
a pozemku; tim nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost spolecenstvi za zajistovani ¢innosti podle zdkona a téchto
stanov, ani vylucna pusobnost organu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢dsti se stanovi tato pravidla:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

O zasadach pro uzamykani spoleénych &asti (prostor), o podminkach vydavani kli¢d vlastnikiim jednotek, o evidenci
klicd a néakladech s tim spojenych rozhoduje shromaidéni. O pfipadném upfesnéni rozsahu a doby uZivani
spolecnych prostor rozhoduje shromazdeéni.

Clen spoleéenstvi odpovid4 za dodrieni pravidel pro uZivani spoleénych &sti i viemi osobami, kterym vstup do
domu umozni.

Clen spoleéenstvi nesmi rusit dalsi ¢leny spoleéenstvi & jiné osoby v uZivani jednotek a spoleénych ¢asti nad miru
pfimérenou mistnim pomérim, zejména nepfimérenym hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

Clen spole¢enstvi nesmi uvniti spole¢nych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je
povinen se fidit predpisy o pozarni ochrané.

Clen spolegenstvi nesmi ve spoleénych &astech umistovat &i ukladat jakékoli pfedméty bez souhlasu statutarniho
organu. To neplati, pokud se jedna o spolecné casti, prenechané k jeho vylu¢nému uzivani, povinnosti stanovené
zvlastnimi predpisy tim nejsou dotceny.

Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uzivani spolec¢nych ¢asti domu a pozemku nebo pokyny a pravidla
spolecenstvim za tim ucelem pfijata, vyzve ho vybor spoleCenstvi ke zdrZeni se takového jednani. V pfipadé
nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je vybor spolecenstvi opravnén cinit opatreni k naplnéni vyzvy, pficemz
vsechny ucelné vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény viici tomuto vlastnikovi jednotky.

Shromazdéni je oprdvnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel v mezich urcenych
zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutarni organ spolecenstvi opravnén vydavat pokyny
k zajisténi radné spravy domu a pozemku, uzivani spolecnych ¢asti a zachovani poradku v domé, véetné pokyna pro
provoz technickych zafizeni v domé.

Shromazdéni ma pravo pfijmout dalsi pravidla pro spravu domu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Gl X
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpusob urceni jejich vyse

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Ghradu pfispévkd na spravu domu
a pozemku, ddle s finanénimi prostredky, poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim

jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikateld podilet. To se vSak netyka vkladud financnich
prostfedkl spolecenstvi na bankovni ¢ty spolecenstvi.

Spolecenstvi hospodati a naklada se svym majetkem v souladu s iéelem a zplsobem vymezenym v zakoné.
Spolecenstvi je povinno uplatriovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi a pInéni zavazk( tretich osob vici spoleCenstvi. Statutarni organ — vybor- spolecenstvi odpovida za

véasné plnéni téchto ukold.

Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na
spolecnych cCastech.

Rozpocétem spolecenstvi se rozumi predpokldadané ndklady na spravu domu a pozemku, jeho udrzbu, tvorbu rezervniho
fondu, na sluzby a vyse zaloh na pfispévky na sprdvu domu a pozemku a zaloh na sluzby.

Rozpocet spolecenstvi pfipravuje vybor spolecenstvi.

Rozpocet se sestavuje zpravidla na kalendarni rok.

Rozpocet schvaluje shromazdéni spolecenstvi

Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby ve smyslu schvaleného rozpoctu plati ¢lenové
spolecenstvi na zdkladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutdrnim organem
spolecenstvi — vyboru- na bankovni Ucet spolecenstvi.

Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich predpist a pravidel schvalenych shromazdénim.

Statutdrni organ spolecenstvi — vybor- pisemné informuje vlastniky jednotek o celkovém hospodareni spolecenstvi,
nakladech a vynosech a pohybu a stavu finanénich prostredk(l spole¢enstvi nejméné jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na

zaseddni shromazdéni formou zpravy o hospodareni spolecenstvi.

Vlastnici vSech jednotek v domé jsou ve smyslu schvaleného rozpoctu povinni pfispivat na spravu domu a pozemku
v poméru velikosti svych spoluvlastnickych podild na spole¢nych c¢astech.

Vybor spoleéenstvi zajistuje vedeni Ucetnictvi spolecenstvi ve smyslu platnych zdkond.

Vybor spolecenstvi predkladd shromazdéni ke schvaleni ucéetni uzdvérku spolu srozpoétem hospodareni na dalsi
kalendarni rok.

Povinnost prispivat na odménu ¢lenim volenych organ( spoleéenstvi a na odménu osobé, kterd ma zajistovat nékteré

¢innosti spravy domu a pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je uréena rozhodnutim shromazdéni podle poctu
jednotek.
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16.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky na spravu domu a pozemku ke dni
ucinnosti prevodu vyporadat.

€l X1
Ustanoveni zavérecna

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolecenstvi pisemnosti uréené ¢lenlim spolecenstvi jako
obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu ¢len( spolecenstvi; tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti
povazuji za dorucené tretim dnem po odeslani.

Je-li evidovana adresa clena spoleCenstvi totoZznd s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a ma-li ¢len
spolecenstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostrednictvim
provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti

povazuji za dorucené tretim dnem po vhozeni.

Pfipadnd zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, nez je adresa jednotky, musi
byt clenem spolecenstvi opatiena jeho podpisem.

Pfipadna Zzadost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem spolecCenstvi opatiena jeho
podpisem; rozhodne-li tak spolecenstvi, je ¢len spolecenstvi povinen uhradit spolecenstvi naklady na postovné.

Ustanoveni odst. 2. aZz 5. tohoto c¢lanku nevylucuje moznost spolecenstvi zasilat vybrany typ pisemnosti ¢lenlm
spolecenstvi doporucené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 19.10.2016 a téhoZ dne nabyly Gcinnosti.
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