 sTanowy

Spolec':ens_tvi vlastnikﬁ pro diim ¢..p. 49/l v Poc:[éb.r;éi:lech -

~ Castl.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi viastnikd pro dam &. p. 49/l v Podébradech
2) Sidlo: Podébrady 1, Dr. Horakové 49, PSC 29001

3) Spolecenstvi vlastnik( je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem
zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v €l. 2 odst. 1.

O

|. 2
Pfedmé\t cinnosti

1) Cinnost spoletenstvi vlastnikl spodiva v zajiStovani spravy nemovitych véci.

Nemovitou véci jsou pozemek parc. & st. 741/2 a budova &.p. 49, ktera stoji na
parcele €. st. 741/2.°

2) Spolecenstvi vlastnikl nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo Elenem.
Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na dhradé ziraty jiné osoby, ani
k Uhradé &i zajisténi dluhl jiné osoby.

3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy Zinnostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné
zmény, véetne zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
|.spoleénych Casti domu;

li. technickych zafizeni domu jako spoleénych £asti; a

Il.spoleénych &asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani- viastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o ¢&innost pfislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spoleéné ¢&asti na viastni naklady;
piiemz spoletné Casti a vymezeni spoleCnych &asti vyhrazenych
k vylu¢nému uzivani viastniku jednotky jsou uréeny prohlagenim o rozdéleni
prava k nemovité véci na viastnicke pravo k jednotkam;

b} revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvody energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunika&nich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu; '

c) udrzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, 2e vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetné moznosti poZzadovat v odvodnénych pfipadech
prediozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisG
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spoleCné ¢asti domu.
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' 4) ' Cmnostml spravy domu a pozemku z hledlska spravmch cmnostl se rozuml zejmen[
a) zajitovani veSkeré spravni, admmlstratlvnl a operativné technické ginnosti,

dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych
pravnich pfedpis a zajistovani :dalSich ginnosti, -které -vyplyvaji|pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravmch pfedpist; ! o
~ b) stanoveni - a wvybirani pfedem urcenych financnich prostredkul jod &lent
‘ spoleenstvi jako zaloh na pnspevky na spravu domu a pozemku a:na Uhradu
nakladl na pinéni spojena s uZivanim jednotek (dale jen ,,sluzby“) jejich
evidence, vyuctovani a vypofadani se Cleny spolefenstvi; |
-¢) vedeni UCetnictvi, zpracovani a pfedlozeni dafovych pfiznani, fadné
hospodafeni s majetkem a pfijmy spoledenstvi, s finanénimi prostfedky-
placenymi ¢leny spoletenstvi, vedeni evidence nakladl vztahu1|C|ch se
k nemovité véci a kdéinnosti spole€enstvi viastnikl, a provadenl dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;
d) vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi, ll
e} uplathovani a vymahani pinéni povinnosti viéi jednotlivym ¢lendm sp‘lolec':enstvi
které jim ukiadaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z techto stanov a z usneseni
shromazdéni viastnikd jednotek;
f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatfovani ochrany prav vlastnik( ]edtnotek
g} <cinnosti spOJene s provozovanim spoleCnych €asti a technickych zafizeni, ktera
slouZi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vietné sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smluv;
h) c¢innosti spojené s najmem spolecnych Casti, které jsou ve spoluvlastnlctw véech
vlastnikl jednotek v domé, vietné vybirani najemného a Ghrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyGétovani a vypofadani téchto plateb! se Cleny
spoleéenstvi. ' |

5) Spolecenstvi vlastnikd je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejIChI pinéni a
uplathovat naroky z porudeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany| zejména
smluv tykajici se '

a) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnik(;

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si lenové spoledenstvi zajidtuji od dodavatele prfimo); .

c) pojisténi domu; \,

d) najmu spolecnych ¢asti domu; |

e) najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou viastnictvim spolecenstvi
vlastnik{. i

Castll. |

Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki | .

¢1.3 :

Obecné ustanoveni |
|

1) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii je neoddélitein& spojeno s existenci a vlastmctwm
jednotky. |
|

2) Za diuhy spoleCenstvi vlastnikl ruéi Elen spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spoleénych &astech. |
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4)

1)

2)

3) |

PFi prevodu viastmckeho prava clena s;;olecenstv: k jednotce nevzmka spolecenst\n e

viastniki: povinnost” vyporadat’ pnspévky na spravu domu ani zalohy na sluzby
spojené s uzivanim Jednotky ke dni uginnosti prevodu. - .

Spolecenstva ‘viastnikll je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spoleenstvi .vyhotovit-
tomuto ¢lenovi potvrzem pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké diuhy
SOUVISE]ICI se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, ‘popfipadé -
Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele pfesly, ru¢i pfevodce jednotky.

Spoleéni lenové spolegenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urit a zmocnit spolecného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici spole¢enstvi vlastnikir. Spoleéni Clenoveé jsou
povinni pfedlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spoleéenstvi.

Cl. 4

Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organi spoleéenstvi, a to zejména:

a) uéastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) uéastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné GEasti na rozhodovani mimo zasedani,

¢) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) . predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty k &innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkl v ¢innosti spolecenstvi,

e} seznamit se s hospodafenim spolecenstvi, a zplsobem spravy nemovité véci,
véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Ucetnich knih a
doklad(, pficemz pro nahlizeni plati pravidla uvedena v odstavci 5),

f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladu
pro jednani shromazdéni, zapisit ze schlize shromazdéni, jakoz i do podkiadu,
Z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na Uhradé ztraty
spoleCenstvi,

g) Zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé,

h) obdrzet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a
zéloh na vhradu sluzeb, a to nejpozdéji do &tyf mésicl od skonéeni kalendarniho
roku,

i) obdrzet pfeplatek z vyuftovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do
4 mésich od dorudeni vyudtovani.

Clen spoledenstvi ma& povinnosti uréené vobecné zavaznych pravnich

pfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organi spolecenstvi, a to zejmena

a) dodrzovat prévni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spoleenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) véas hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

¢) vtas platit zalohy na Ohradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyactovani
nejpozdéji do 4 mesich od dorueni vyudtovani,

d) vpfipadé prodleni s penezZitym plnénim ve prospéch spoleenstvi, ktere
pfesahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, uhradit spoledenstvi poplatek z prodleni
ve vysi stanovené jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek
vyplyvat z pravnich pfedpist, uhradit spoleenstvi urok z prodleni ve vysi 1
promile z diuzné &astky denné, nejméné véak 10 K& za kazdy i zapocaty mésic
prodieni,
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‘rndlt se pfi uzivani spolecnych Casti p?awdly pro uZivani spolecnych Casti

nemovité véci a spoleinych zarlzenl domu, obsaZenymi v téchto stanovach,
v domovnim fadu, pokud bude pr:jat a v usnesenich-organl spoiecenstvn
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a fémito
stanovami, véetné pokyn( stanovenych pro provoz spolecnych zarlzem

- vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni, — !

9)

h)

k)

fidit se pravidly pro spravu -domu uvedenymi.v obecné zavaznych pravn:ch
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organl spoleéenstvi schvalenych
v souladu s obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

udrzovat svUj byt a spolené £asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak,
jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZeni, zmény

nebo poskozeni spoleénych &asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné

spravovat, vyluCné uZivat a uvniti $tavebné upravovat sviij byt a uzivat spolecné

éasti jinym ¢lentm spoledenstvi,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spolecnych casti,

jakoz i pInéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu

nebo bytu,

oznamit spoleenstvi viastnika do jednoho mésice:

|.nabyti jednotky do viastnictvi,

ll.svoji adresu (adresu pro dorucovani),

lll.¢islo svého bankovniho Gétu

V. pocet osob, které budou mit v byté domacnost, |

V.polet osob, jez vbyté bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendarnim roce;

Vi.jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoledenstvi pfenechal byt do uZivani, vietné
udaju uvedenych pod body IV. a V.; a

VIii.jakoukoli zménu udaju uvedenych pod body Il. az VI.

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo

spoletnych &astech nemovité véci zplsobil sam nebo osoby, kterym umoznil do

domu nebo bytu vstup,

umoznit umisténi, Udrzbu, vymeénu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotreby plynu

vody, tepla a jinych energii v byté, odetet naméfenych hodnot z techto zafizeni a

zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce té&chto zafizeni nebo

branilo jejich umisténi, udrébé a vyméné na =zékladé pledchozi vyzvy

spoleCenstvi vlastnikl. Spoleéenstvi je opravnéno ke kontrole tdchto zafizeni

kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté,

zdrzet se v8eho, co brani udribé, opravé, modernizaci, rekonstrukei, Uprave,

pfestavbé i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvum

rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spolecné Easti, ktera mu vylucne slouzi

k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava,

prestavba nebo jind zména spoletnych &asti domu provédéna uvnit? bytu nebo

na spolecné Casti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu predem

vyzvan spoleéenstvim vlastnikd, |

oznamit spoleenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav vbyté a umoznit

pristup spoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi

vyzvy spoleCenstvi viastnikil pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy

neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti, a to | opakovang,

zasahy do spoleénych Casti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu

nebo jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym

souhtasem spoleéenstvi,

pfedat spolefenstvi krukdm statutamiho organu ovéfenou projektovou

dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu),

i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup spoledenstvi viastniki do bytu, pokud je

odstranovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pfiginy,
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e adresu osoby ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat
T T tyto informace v aktualnim stavu, TS
r) oznamit svou nepfitomnost v byte ktera ma byt del§i nez dva mészce véetné
oznaeni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do
bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi. Nema-li &len spolecenstvn takovou osobu
po ruce, je touto osobou kterykoliv &len statutarniho organu spoledenstvi,
s) oznamovat v€as, nejpozdéji do tficeti dnl, ode dne zmény, veskeré zmeny a

skuteénosti rozhodné pro rozaétovani nakladd na sluzby.

= 3) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spoleénou &ast slouzici vyluéné &lenu
spoledenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen uéinit statutarni organ
Clenovi spole¢enstvi nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace pfistupu.

4) Sva prava uplatiuje ¢len spolecenstvi vudi statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatfhiuje sva prava viéi shromazdéni.

5) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument( podle odstavce 1) pismeno e)
a f) nema ¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice.
Vypisy si muze Cinit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorech uréenych
spoleéenstvim za piitomnosti zastupce spoledenstvi. Nahlizeni 1ze realizovat na
adrese: Dr. Horakové 49/1t, Podébrady po predchozi domluvé se statutarnim organem
spolecenstvi.

Cast .
Pravidla pro spravu domu a pozemku
a pravidla pro uzivani spolecnych casti

Cl.5

Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyiuéné spolecenstvi viastnika.
Spoletenstvi viastnikll je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani
nékterych &innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdént.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendlezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro Fadnou péci o dim a pozemek jako
funkEéni celek a zachovani nebo zlepseni spoleénych &asti, jakoz i ¢innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zmé&nou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich véem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluviastniku.

3) Spoleéenstvi vlastnik(l pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a naklddat snim mlZe pouze pro ulely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spoleéenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neprihlizi.

4) Vzniknou-li &lenim spole¢enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
vlastniku pfi uplatiovani téchto prav.
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Za spolecenstw jedna jeho statuta € .
obecné zavaznym pravnim predpnsem nebo t&mito stanovami nebo r?zhodnutlm
_organu spolecenstvi vyhrazeny shromazdem spoleCenstvi nebo jinému- organu
spolecenst\n o

Statutarni organ je opravnen rozhodnout o _nabyti nemov:tych a movntych véci
. v souladu se schvalenym rozpodtem spoIecenstw V ostatnich pnpadech‘ Je opravnen_ :
LE rozhodnout o

a) nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za ka!éndarm rok
nepfesahne Castku 50 000 K¢, ) *

b) o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cerpa jde-li o
dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny maijetek, nebo cena obvykia,
jde-li o jiny movity majetek vsouhrnu za kalendarni rok nepresahne castku
20 000 K&. i

7) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo ‘]ekonstrukci
spolecnych &asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizact a rekonstrukm
spoleCnych Casti a rozpotftem spoleenstvi. V ostatnich pfipadech J‘e opravnén
rozhodnout o nakiadech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei, nepresahnou -li
naklady v jednotlivém pfipadé ¢&astku 50 000 K& v jednotlivém pnpade aviak
v maximalni uhrnné ¢astce 500 000 K& za kalendaini rok. Tento limit neﬁ)latl pokud
jde o opravu provadénou v souvislosti s havarif nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
Z revizni zpravy. , :

8) Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oekavané souhrnqé ¢astce do
50 000 K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionainiho ‘dodavatele
pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejmene ti

potencionalni dodavatele.

Cl.6 :
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

1) SpoleCnymi Castmi jsou ty Casti nemovité véci, které podie své povahymaji slouzit
viastnikiim jednotek spoledné. Mezi né naleZeji také spoleéné prostor‘y, zejména
vchody, schodi$té, chodby, sudarny, mistnosti pro ulozeni kocarkd a leanCh kol,
kotelny, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spoleénych prostor vytahy, pldy,
sklepy, pradelny a dal§i prostory urCené pro spoledné uzivani. Shromazdem
spolecenstvi vlastnikd mze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobné ti zpusobu
uZivani jednotek a spoleinych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v
domé. Domovni fad je zavazny pro v8echny &leny spoledenstvi a pro r%!aléi osoby
vstupujici do domu. \

2) Clen spoledenstvi je povinen dodriovat klid, pofadek a &istotu ve spolecnych

castech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verfejny po‘radek nebo
jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich élen( spolecenstw

3) V pfipadé chovu domacich zvirat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby redochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych casti a
spolecnych prostor, dodrZovat hyglemcke veterinarni a bezpelnostni predplsy Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat, nebrechovavat
zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvifata nezneéidtovala okoli domu a v pfipadé vzniku znedisténi toto |hned svym
nakladem odstranit. Clen spolegenstvi ie povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu
chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhu. : 1
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EE - 13) Statutarnl organ spoiecenstw zajlst'ﬂje kontrolu vyuzutl spolecnych castl v porovnam

Rl s jejich plvodnim uréenim. V pfipadé zajmu &lena spolegenstvi o vyuziti spoleénych
- e ©°_ gasti, véetné spoleénych domovnich prostor, uzavira Clen spole€enstvi dohodu . . _ __
" - ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spoledenstvi viastnikd.

g “CastIV. -
;' Pravidia pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pfispévky na spravu domu a
= pozemku, Ghrady nakiadi na sluzby

© e et e n

- &l 7

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

1) Rozpocet na kalendafni rok schvaluje shromazdéni vlastnikd nejpozdéji do konce
mésice dubna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpodtu
predklada statutarni organ spoleenstvi.

2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoltu je vyrovnanost rozpoltu a pouZiti
prostfedk( pouze na Ugel, na ktery byly ureny, tak, aby jejich Cerpani bylo co
nejhospodarnéjdi. Rozpotet miZe byt i pfebytkovy a to zejména s pfihlednutim
k planovanym opravam a stavebnim upravam v nasledujicich obdobich podle
schvaleného planu oprav.

3) Rozpocet zahrnuje dvé asti:
a) hospodafeni s dlouhodobou zatohou na opravy a technické zhodnoceni
spole¢nych ¢asti domu s témito udaiji:
- zustatek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévk( Elent spoleCenstvi na spravu
domu a pozemku,
- &erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spoleénych &asti domu,
- zustatek k 31.12,;
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- (drzba, opravy, revize a prohlidky spoleénych &asti,
- pojisténi domu a pozemku,
- odmény &lend organt spoledenstvi vcetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,
- odména osoby zajistujici nékteré &innosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolegenstvi,
- chod kancelafe spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potfeb,
- rozuétovani a vyuétovani nakladi na sluzby, vietné provedeni odedtd
z méfidel spotieby vody a zafizeni slouzicich k rozdétovani nakladl na teplo
a dalsich energii,
- bankovni poplatky,
- Elenské prispévky zajmovému sdruzeni spole€enstvi vlastnikll jednotek
C) avynosy, zejména:
- pfispévky &leni spoleenstvi na spravu domu a pozemku vyjma Casti
piispévkl uréenych do diouhodobé zalohy podle pism. a),
- Uroky z vkiadd na bankovnich uétech spolecenstvi a jiné financni vynosy.

Stanovy Spoledenstvi viastnikia pro dam &. p. 49/l v Podébradech 8



6)

7)

9)

4)
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Clen spolecenstv: je pownen zdrzet se umlstovanl ‘pr.édmetu nepatncrch kvybavenl
domu ve spoleénych &astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek

snadno “ vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpefnych, zdrzet .se  uZivani -

otevieného ohné, koureni ve spoleénych prostorach domu, \iyfahoi/é kabiné a
v prostoru na stieSe nebo vytvareni pfepazek ve spoleCnych céstech vetranl bytu do
spoleénych vnltrnlch prostorl domu. ;,} e

"V prlpade pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je

povinen ¢len spoletenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto -prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé &i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spole&enstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skiadisté, zajistit,
aby predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
niz8ich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisludného organu statni spravy,
je-li ho tieba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se d&len
spoledenstvi zavazuje neprodiené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést
misto do pUvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések
na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem
spoledenstvi.

Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznageni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiz umoZnil uzivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby &len spoledenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
pfedem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
spole€enstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavért bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym &leniim spolecenstvi. To neplati v pripadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizacnim Cisticim
vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vidy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném
uzivani Clena spoleCenstvi (sklepni kéje, garaze apod.), musi byt pfijata takova
opatfeni, aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti lena spoledenstvi.

10) Klice od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni

uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a daldich dileZitych zafizeni, jsou
ulozeny na misté k tomu uréeném.

11) Kazdy &len spoledenstvi je povinen si pfi uzZivani jednotky podinat v souladu

s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich &lenl spoledenstvi; pii
provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spoleéenstvi a ostatnim &lenim spoleéenstvi a
dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod.
do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy Clen spoledenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hluénych pfistrojit a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu a
hluéné komunikace.

12) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodriovan pofadek ve sklepnich

prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a pfedmétl do sklepnich prostor.
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Pnspevky na 5pravu domu a pozemku a uhrady nakladi na sluzby

Pro ugely . flnancovanl nakladd na spravu domu a pozemku ptatl Elenove pnspevky

formou mesn_cnlch zaloh, a to . :
a) stejnou.Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravm cmnostl spolecenstvu,j

(§ 1180 odst. 2 obéanského zakoniku),

b) ve vysiodpovidajici podilu podlahove plochy jednotky na celkove -podlahové
ploSe viech jednotek v domé — na ostatni naklady; plocha spole¢né asti slouzici
k vyluénému uZivani jen nékterému vlastnikd jednotky se zapodita takto -

¢) lodzie 100 % plochy,

d) nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na tthradé nakladu na spravu
domu a pozemku

Za acelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti se
z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvafi UCetné oddéleny
dicuhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti
schvaluje shromazdéni vlastnikd. Vysi mésiéniho pfispévku do dlouhodobe zalohy
stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci.
O mimofadném prispévku mimo pravidelné mésiéni platby mizZe rozhodnout
shromazdéni vliastnik(, a to nejméné nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych élend.

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym ¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni kalendafniho roku a
rozdit z vyQctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruéeni vyuctovani,
nerozhodne-li shromazdéni viastnik( jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym &lenem
vy(étuje v minimalnim &lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spolteénych Casti, a to do 4 mésicl po skonceni kalendafniho roku;
nevyCerpany zustatek dlouhodobe zalohy se nevyporadava a pfevadi se do dalsiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spolecenstvim viastnik( rozhodnuto jinak, plati
vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi pfedchazejiciho
kalendafniho roku.

Spoledenstvi vlastnikl zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor
v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek,
umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a cidténi kominl a
odvoz komunainiho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromazdeéni vlastniku.

Na naklady na sluzby jsou &lenoveé spoledenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spoleéné s piispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni pfisluSneho
kalendafniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladl
predchazejiciho zUétovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim
k predpokladané vysi nakladi pro dany kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na viastniky jednotek rozictuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech,

b) provoz a Cisténi kominl podle poétu vyuzivanych vyasténi do komind,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle potu kabelovych
zasuvek,
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8)

9)

! "provoz vytahu, osvetlenl spolecnych prostor v dome ukhd spolecnych prostorfv
domé, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, odvoz komunalnino odpadu,

stuzeb podle pod!ahovych ploch Jednotek stanovenych podle &l. 8 cindst 1 plsm
b), ]

kterym se stanovi pravidia pro roziictovani nakladli na tepelnou energu pro
vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody me7_| konecneé
spotiebitele, nedojde-li k ujednani vdech viastniki jednotek o jiném polstupu
nerozhodne-li u nakladi uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastmku jinak,

Vyuctovam zaloh na sluzby je spoleéenstvi vlastnikd povmno provést neijZdejl do 4
mésich od skonéeni zGétovaciho obdobi- Vyuétovani se doruéi &lentim spolecenstw
na oznamenou doruéovaci adresu a zaroveh se uveregjni informace o provedenem
vyuétovani na vyvésce vdomé. Od dorudeni vyiétovani bézi Elenim spoiecenstv:
Ihata 30 kalendainich dnd na uplatnem namitek ke zplsobu a obsahu vactovanl Po
uplynuti této reklamaéni Ihaty jiz reklamovat vyaétovani nelze. Vyfizeni [up!atnenych
namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnu od doruceni namitky. Pfeplatky a
nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhaté 4 meésiclt ode dne doruéeni
vyuctovani Clenovi spoleCenstvi. g

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu Ghrad za sluzby poplatek z proc&iileni, je &len
spoledenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemkKu, povinen
zaplatit drok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

|

10) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné &lena

2)

3)

spoleCenstvi na dluh a vyzvat jej k Ghradé. Nedojde-li kK Uhradé ani v prubehu mésice
nasledujicino po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarnl organ
podat Zalocbu na zaplaceni dluzné &astky proti &lenu spolecenstvi, kdyz veskeré
naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladi na soudni poplateR a nakiady
pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢ten spoleéenstvi. .

CastV. \
Organy spolecenstvi '

ClL 9 i

Spoleéna ustanoveni l

Organy spoledenstvi jsou:
a) shromazdéni, ‘
b) vybor spoleéenstvi. ‘

Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem mize byt jen ten, kdo
je svépravny a bezihonny ve smysiu pravniho pfedpisu upravuijiciho fivnostenské
podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce prévn‘i'cké osoby,
ktera je sama Elenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organti pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je prav l|cka osoba

zastupovana clenem jejiho statutarniho organu. |

Clenem voleného organu nebo volenym organem spolecenstvi nemuGze byt souCasne
ten, jehoz pnbuzny v fad& pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) he ¢lenem
voleného organu spoledenstvi. Cienstvi v jednom voleném organu spolecenstw je
neslugiteiné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.
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4} Clen voleneho organu nebo voleny organ spolecenstvu mlze by1 volen opetovne

5) Kdo prume funkcn voleného organu nebo Clena vol,en_eho organu, zavaZUJe se, ze -
bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loagjalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, ze jedné nedbale, kdo neni této péde Fadného hospodare .
schopen, a to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe dusledky

8) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to v3ak nebrani-tomu, aby élen-
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného Clena téhoZz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

7) Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpUsobil spole€enstvi pfi vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruéi véfiteli spoleenstvi -za dluh
spoleCenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemulze véritel plnéni
na spoleéenstvi vlastnikd domoci.

8) Dobra vira ¢lent organu spolecenstvi se pfi€ita spolecenstvi.

9) K usneseni organu spoleenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy
tak, ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obganského zakona, nebo
jde-li o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi volenych organi nebo Elenl volenych organl je pétileté.

1) Clenové voleng'/ch orgén& jejichz poc':et neklesl pod polovinu, mchou kooptovat

swwr

12) O prubéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky éleni. Pfilohou zapisu je seznam ¢lenl organu
s uvedenim, kdo ze &lenl nebyl pritomen, pozvanka na jednani a daldi podklady,
které byly predlozeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou
¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani; u neuvedenych &lenll se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na
Zadost &lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede take
divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a
alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani jsou
uchovavany u predsedy vyboru. Kazdy &len organu méa pravo na vydani Kopie
zapisu.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlasd v8ech svych &lenl. Zasedani voleneho
organu se svola vhodnym zplGsobem ve 1hOté nejméné sedm dni pred jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, as a pofad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano.

15) Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad na pozvance ohladen, ledaze se voleny organ usnese na jinem pofadu
jednani. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize
rozhodnout jen za uéasti a se souhlasem vech &lenl voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném organu spoleéenstvi je vefejné.

Stanovy Spoledenstvi viastniki pro dim &. p. 49/ v Podébradech 11



4)

3)

7)

8)

9)

' Statutarnl organ svola shromazdéni k zasedanl tak aby se konalo nejmene Jedenkrat '

Shromazdem

Nejvy$&im organem spoleéenstvi je shromazdem které tvofi véicr{nl Clenové
‘ _

spolecenstw

do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikl jeﬁnotek ktefi

-~ maji vice nez Ctvrtinu v8ech hlas, nejméné v8ak dvou z nich; neucml -li to, jsou
" opravnéni svolat tito viastnici shromazdenl k zasedani na naklad spolecenstvn

vlastnika sami. Shromazdéni je svolavano ve Ihité nejméné [patnacti dnu] pfed jeho
konanim. \

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé :‘nisto gas a
pofad jednani. K pozvance musi byt pripojeny podklady tykajici se pora&u zasedani,
nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému &lenu
spolefenstvi vBas se seznamit s témito podklady. Pozvanka se za‘sna ¢lenum
spoledenstvi na adresu uvedenou vseznamu <¢&lend. Pokud nejso[u pfipojeny
k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznadeni mista, kde se &len spolecenstvi muze seznamit s podkiady kijednothvym
zalezitostem programu shromazdéni. : i

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k prijeti usneseni, jehoz dusledkem ie
zména stanov spoleéenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh techto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢&lenl spolecenst\h ktefi maji
vétSinu viech hlasd.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasu pFitomnych &lend spolecenstw
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podil( na spolecnych ¢astech
véem vlastnikim jednotek — Clenim spolecenstvi, nebo o zméné pbmeru vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmeny podilu na
spoleénych ¢astech, je vyzadovan souhlas véech &lenu spoledenstvi. Pokud se jedna
o piijeti rozhodnuti o zpusobu roziétovani nakladd na siuzby (vyjma| nakladi na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni Uvérové smlouvy, je
vyZzadovan souhlas alespon % vétsiny hlasi viastnikd pritomnych na shro mazdeni.

|
Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaset, mize statutarni orgéﬁ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
Clenové spoleéenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani. ‘

KaZdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovam na
shromazdeni zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt élenem spolecenstw Pina

moc musi byt pisemna a musi byt pfedioZzena statutarnimu organu pred zahajenim
zasedani. .

Kazdy ¢len spoledenstvi je opravnén zudéastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat
na nem vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoletenstvi, pokud se pozadovane
vysvetleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval clen na
shromazdéni sdéleni o skuteCnostech, jejichz prozrazeni by zpusobilo spolecenstvn
vaznou Gjmu, nelze mu je poskytnout. |

10) Kdo svolal shromazdéni, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo
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shromazdenl nahrad: spolecenstw clenum kten se dostawll pE)dIe pozvanky ucelne' B
vynatozene naklady

11) ZalezZitost, ktera nebyla zafazena na porad Jednam shromazdéni v pozvance Ize
rozhodnout ;en za ucastl a se souhlasem viech &lenl spoledenstvi. '
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12) Jednani shromazdém zahap ‘povéreny &len statutarniho organu, ktery overi zda je

shromazdéni schopno se usnadet. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani
- shromazdeéni a volbu zapisovatele. Piedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl
ohlasen jeho porad, pokud se shromazdéni neusnese na predcasnem ukoncenl- :
’ zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji Clenové spoleenstvi vefejné. Shromazdéni se moize
vétsinou hlasl pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o uréité zalezitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listk(. V takovém pfipadé shromazdéni soucasné stanovi postup
pro tajné hiasovani.

i

14} Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZz pofizeni odpovida statutarni
organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnaseni a rozhodovani, zaznam o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pritomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym
bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné
pisemnych podklad( k jednani shromazdéni jscu uchovavany u predsedy vyboru.

15) Je-li pro to dllezity divod, muzZe pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
prehlasovan na jednani shromazdéni spoleCenstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby o
této zaleZitosti rozhodl. Zaroven maze navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dllezity divod, mize viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni predlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se. Mize téz navrhnout soudu,
aby rozhod! o neplatnosti rozhodnuti organu spoledenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obdanského zakoniku.

¢l 11

Pasobnost shromazdéni

1) Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické prave
k jednotkam,

¢) volba a odvolavani €lenl volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvaleni Gcetni zavérky véetn& vyporfadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodafeni spoleéenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vySe
prispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vypoiadani nevyéerpanych pfispévka, :

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zdloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplsobu

rozaétovani nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpoétu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych asti,
) rozhodovani o

1. ¢lenstvi spolecenstvi viastnik( v pravnické osobé plUsobici v oblasti bydleni;

2.zméné u&elu uzivani domu nebo jednotky;

3.zméné podlahové plochy jednotky;

QD
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2)

5)

6)

4, uplnem nebo castecnem sloucem nebo rozdele i ] dnotek
5.zméné podilu na spoleénych Eastech;

6.zméné vuréeni spolecné casti slouzici k vyluénému uzwam _viastnikil -

jednotky,
7. oprave modernizaci nebo rekonstrukm spole¢né casti, neni-li tofo rozhodnutl
v pravomoci statutarniho organu podle €l. 5. odst. 7, ,
8.zpUsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi cleny spolecenstv;
h) udélovani predchoz:ho souhlasu
1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemowtych véci nebo Kj Jlnenlm nakladani
snimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo_k jinému

| .
nakiadani s nimi, nejsou- -li tato rozhodnuti v pravomoci statutarnlho organu

padle ¢&l. 5 odst. 6;

2. k uzavieni smlouvy o Uvéru spole€enstvim vlastniki véetné
schvaleni vySe a podminek Uvéru;
3. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava kK jednotce,

pokud dotteny viastnik jednotky v pisemné formé s uzaviehim zastavni
smlouvy souhlasil;

i)y urCeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméneé, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osoboli a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

i)y rozhodovani vdal§ich zalezitostech urCenych témito stanovami nebo
v zélezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12

Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromaZdéni muZe byt |rozhodovano
mimo zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na edresu &lent
spolec¢enstvi uvedenou v seznamu ¢lent spolecenstw Navrh musi obsahovat navrh
usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a

Gdaj o Ihité, ve které se mé vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadieni vlastnika
jednotky &ini tficet dni od doru€eni navrhu &lenu spoleéenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® glena
spole¢enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u€inéno, opatrené

vlastnoruénim podpisem ¢lena spole€enstvi na listinu obsahuijici plné |znen1 navrhu
rozhodnuti.

Nedoruéi-li ¢élen spoledenstvi ve Ihité fficeti dni od doruceni navrhu Elenu
spoleCenstvi statutarnimu organu svlj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze
s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlasl se poéita z celkového poctu hlasil véech ¢lenl
spoleéenstvi.

Statutarni organ oznami ¢lenum spoledenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hiasG viech ¢lenl spoledenstvi, ledaZze obecné
zavazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduiji vy§si pocet hlas(.

Pokud se méni v8em vlastnikim jednotek velikost podilu na spolec'nych castech
nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomeér vySe pfispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v dlsledku zmény podilu na spoleénych castech| vyzaduje se

souhlas viech viastnikd jednotek. |
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Ke schvalenl- stavebmch aprav SpOCI\la]ICICh v modemnzaa rekonstrukm 3 opravach o

spolecnych "Casti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zarover velikost
spoluviastnickych podili na’ spdleénych &astech, .schvaleni zplsobu -fozuétovani
nakladl na- sluzby (vyjma nékiadl na dodavku tepla a teplé vody) na viastniky
jednotek a uzavieni (vérové smlouvy je zapotrebi nadpolowcnl vetsmy hlas-v3ech

.__‘ ”1‘, ﬁ__

Clend spolecenstw - o _ +

Cl. 13 B
Vybor spolecenstw

Statutarmm organem spoleCenstvi je vybor. Vybor zastupuje spo[eéenst\n ve vsech
zaleZitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi predseda vyboru a vjeho
nepfitomnosti jiny &len vyboru. Pisemna pravni jednani za spole€enstvi podepisuje
predseda vyboru spolecné s dal§im Clenem vyboru, v dobé nepfitomnosti predsedy
vyboru podepisuji za spoledenstvi dva ¢lenové vyboru. Kdo za spoleCenstvi
podepisuje, pfipoji k ndzvu spoleCenstvi svlj podpis a (daj o své funkci.

Vybor je wykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje béznou d&innost
spole€enstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a témito
stanovami svéfeny do vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které st shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spoleéenstvi
jedna predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu voli vybor z fad
svych &lenlt a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma sedm ¢lend. Vybor je schopen usnadeni, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétdina jeho ¢lent. Vybor rozhoduje vétSinou hlasl viech svych &lenu.

Funkce &lena vyboru zaniké volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru mize byt
z funkce odvoidn shromazdénim. Clen vyboru mdize pfed uplynutim funk&niho

‘obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce

kon&i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schizi projednal, jinak uplynutim dvou
mésicl ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Cast VL
Spoletna a zavérec¢na ustanoveni

Cl. 14
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

Cl. 15
Spoleéna ustanoveni

Ma se za to, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluZzeb dosla
¢lenu spolecenstvi tieti pracovni den po odeslani.
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Zaverecna ustanovem )

Tyto stanovy byly pruaty na shromazdem vlastmku jednotek konanem
28. 1. 2017.

Pro zaiezﬂosta ‘které nejsou upraveny “v téchto stanovach se pr:merene pouziji
~ ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., obgansky zékonik, v platném znéni, zejména pak

ustanoveni § 1189 a nasledujici o spolefenstvi viastniku, a dalsuch ustanovem

zakona pfedpoklada-li ob&ansky zakomk “jejich uziti.

Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano prlslusnym soude nébo jinym

organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahateinym, nebude se: k takovému

ustanoveni pfihliZet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat

V Pod&bradech dne 31.5.2017
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