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Spoleëenstvi vlastnIkü pro dOm t p 49/I1 v Podébradech 

Oástl. 
Základni ustanoveni 

Nazev a sidlo 

Nãzev spoleOenstvI: SpoleëenstvI vlastnikU pro dUm a. p. 49/I1 v Podébradech 

Sidlo: Podébrady II, Dr. Horakove 49, PSO 29001 

Spoleaenstvi vlastnikU je korporaci, právnickou osobou zaloenou za Uëelem 
zajit'ováni správy nemovité veci - domu a pozemku uvedeneho v ai. 2 odst. 1. 

OL2 
PedmM êinnosti 

Oinnost spoleãenstvi vlastnikU spoaivá v zajièt'ováni sprévy nemovit'ch véci. 
Nemovitou veci jsou pozemek parc. a. st . 741/2 a budova à.p. 49, která stoji na 
parcele 6. st. 741/2. 

Spoleaenstvi vlastnIkU nesmi podnikat, ani se primo nebo nepFimo podilet na 
podnikáni nebo jine ôinnosti podnikatelU nebo b't jejich spoleënikem nebo alenem. 
Spoleáenstvi se nesmi zavázat k podileni se na ühradé ztrâty jiné osoby, ani 
k Uhrade al zajitèni dluhQ jine osoby. 

Oinnostmi správy nemovité véci, a tedy ainnostmi tç'kajicimi se správy domu a 
pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména 

provoz, Udrtha, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jine 
zmény, vaetné zmén vedoucich ke zméné v óëeiu u±iváni 
i.spole6n9ch ëâstI domu; 
II. technickch zaFizenI domu jako spole6n9ch aãsti; a 
lIl.spolean'ch aâsti domu vyhrazen'ch k v'luanému u±iváni vlastniku jednotky, 

pokud podle prohláeni nebo téchto stanov nejde o ainnost pFisluejici 
vlastniku jednotky v rámci správy této spoleëné ëásti na vlastni naklady; 
pñaem± spoleëné aásti a vymezeni spoIeën'ch aasti vyhrazen'ch 
k v9luan6mu u±ivánI vlastniku jednotky jsou urôeny prohIáenim o rozdèleni 
práva k nemovité véci na vlastnické právo kjednotkám; 

revize technick'ch sIti, spolean'ch technick9'ch zaFIzenI domu, protipo26rnIho 
zarizeni, hromosvodU, rozvodU energil váetné tepla, teple vody, pitné vody a 
telekomunikaãnich zaFizeni, a jin'ch spoleën'ch zaFIzeni podle technického 
vybaveni domu; 
6dr2ba pozemku a Udr±ba pristupov9ch cest na pozemku, 
uplatneni práva vstupu do jednotky v pFipadé, ±e vlastnik jednotky upravuje 
stavebné svou jednotku, vOetné mo±nosti po±adovat v odOvodnen9ch pipadech 
pedIo2eni stavebni dokumentace, pokud je podle jin9ch pravnich predpisu 
vyiadovâna, pro overeni, zda stavebni Upravy neohrouji, nepokozuji nebo 
neméni spoleané aâsti domu. 
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4) O;nriostmi spravy domu a pozemku z hiediska spravnich ëinnosti se rozurnj zejmena 
zajit'ováni vekeré správni, admiriistrativni a- 	oerativnè technicé ëinnosti, 
vëetnë vedeni pfisluèné technicke a provoznI dokumentace domu, ichováváni 
dokumentace stavby odpovidajicI jejiñiu skUteónému provedeni p6dle jin9ch 
pravnich predpisu a zajtátovani daIich óinnosti, ktere vyplyvaji pro osobu 
odpovèdnou za spravu domu a pozemku zjinych pravnich p?edpisu, 
stanoveni a vybirani pfedem ureeh9ch finanánidhprostfedküod èlenO 
spoleëenstvi jako záioh na prispevky ná správu domu a pozemku a na Uhradu 
nâkladU na pinéni spojená s u±ivánirn jednotek (daie jen ,,slu ~by"), jejich 
evidence, vyUãtováni a vyporadani se ëleny spoleëenstvi; 
vedeni üêetnictvi, zpracováni a pedIo2eni dañov9ch pñznaI, Fàdne 
hospodareni s majetkem a pijmy spoleëenstvi, s finanãnimi prostFedky 
pIacen'mi ãieny spoleeenstvi, vedeni evidence nakladCi vztahüjicIch se 
k nemovité véci a k áinnosti spoleáenstvI vlastnikCi, a provadéi daIich 
souvisejicich ekonomick9ch, provoznich a administrativnich tinnosti; 
vedeni seznamu ëlenO spoleëenstvi, 
uplatñováni a vymáháni pinéni povinnosti vüái jednotIiv'm OlenOm soIeëenstvi, 
které Jim ukládaji jine právni predpisy nebo vypl9vaji z téchto stanov a Z usneseni 
shrom62d6ni vlastnikU Jednotek; 
v9kon ãinnosti vztahujicich se k uplatnovani ochrany pray vlastnikü jedpotek; 
ãinnosti spojené s provozovánim spole6n9ch ãásti a technick9ch zarieni, ktera 
slou2i I jin'm osobám ne± vlastnikOm jednotek v dome, vëetnè sje 1dnáváni a 
uzaviráni s tim souvisejicich smluv; 
ãinnosti spojené s nájmem spoIeën'ch ãásti, které jsou ye spoIuvIastnictvi véech 
vlastnikU jednotek v dome, vëetnè vybiráni nájemného a Uhrad za slu±py, vedeni 
jejich evidence, vymáháni, vyóátovánI a vyporadanI techto platebl se ëleny 
spoleëenstvi. 

5) Spoleëenstvi vlastnikO je oprãvnéno sjednávat smiouvy, kontrolovat jejicIH pineni a 
uplatñovat nároky z porueni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany , 

 zejmena 
smluv t9kajici se I I 

zajitëni nekter9ch ëinnosti správy domu a pozemku treti osobou (spricem) za 
podminek stanoven'ch zakonem nebo shroma±denim vlastnikO; 	I  
zajiteni dodávek slu±eb spojen9ch s u±ivánim jednotek (nejde-Ii o sIu±y, jejich± 
dodávky si tlenove spoleãenstvi zajit'uji od dodavatele primo); 
pojiäténi domu; 
nájmu spoIeënch áâsti domu; 
nájmu bytO nebo nebytov'ch prostor, které jsou vlastnictvim spoleëenstvi 
vlastnikO. 

CâstII. 	 H 
Olenstvi ye spoteãenstvi vlastnikO 

OL3 
Obecna ustanoveni 

Olenstvi ye spoleëenstvi vlastnikO je neoddelitelne spojeno s existencE a via4nictvim 
jednotky. 

Za diuhy spoleãenstvi vlastnikU ruôi elen spoleëenstvI v poméru podle veIikosi sveho 
podilu na spoIeónch ëastech. 	 [ I 
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3) Ph prevodu vlastnickeho prava_Sna spoleôénsM k jednotce nevznika spdlecenstvi 

viastnikü povinnosf vyporidat pfispevky na spravu domu ani zalohy na slulby 
- 	spojené su2tvanim jedriotky ke dni üáinnosti pfevodu. 

	

T? 	4) Spoleëenstv[vlástnikO je povihno na zakladé ±ádosti elena spoleCenstvi-vyhotoit- 
tomuto Clenovi potvrzeni pro pevod vlastnickeho prava k jednotce o torn jake diuhy 
souvisejici se správou domu a pozemku pFejdou na nabyvatele jednotky, opFipadè 

	

4. 	±e takové dlühy nejsou. Za dluhy, ktere na nabyvatele peãly, ruCi pievodcejednotky.. 

	

- 	5) SpoleCni Clenove soleCenstvi, jirni± jsou spoluvlastnici jednotky nebo man±elé, ktei 

	

- 	maji jednotku ye spoleCnem jmèni, jsou povinni urCit a zmocnit spoleCného zástupce, 
kter9 bude vykonavat jejich préva vüCi spoleCenstvi vlastnikC,. SpoleCni Clenové jsou 
povinni pfedloit zmocnèni v pisemné podobé statutárnirnu orgánu spoledenstvi. 

Clenská práva a povinnosti a jejich uplatnovâni 

1) Olen spoleCenstvi ma práva urCená v obecné závazn9ch právnich pFedpisech, téchto 
stanovâch a v rozhodnutich orgánCz spoleCenstvi, a to zejména: 

UCastnit se veãkeré Cinnosti spoleOenstvi zpUsobem a za podminek urCen'ch 
tèmito stanovami a obecnè zavaznç'mi právnimi pFedpisy, 
UCastnit se jednáni shromá±deni a hlasovánim se podilet na jeho rozhodovánI, 
vCetne ijOasti na rozhodováni mimo zasedáni, 
volit a b91 volen do orgánO spoleCenstvi, 
pFedkladat orgánUm spoleCenstvi návrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi a 
k odstranéni nedostatkU v Cinnosti spoleCenstvi, 
seznâmit se s hospodarenim spoleCenstvi, a zpüsobem sprévy nemovité véci, 
vCetné nahli±eni do smluv uzavenç'ch ye vécech spravy, do UCetnich knih a 
dokladó, pñCem± pro nahli±eni plati pravidla uvedená v odstavci 5); 
nahIiet v souladu s pravidly uveden9rni v odstavci 5) do pisemn'ch podkladO 
pro jednáni shrorna±deni, zâpisü ze schOze shromádéni, jako± i do podkladü, 
z nich vyplç'va urCeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na správu 
nemovité véci, na nakladech na slu±by a podilet se na Ohradé ztráty 
spoleCenstvi, 
26dat statutárni organ spoleCenstvi a sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena 
spoleCenstvi nebo nájemce jednotky v dome, 
obdr2et vCasné vyüCtovàni záloh na naklady spojené se správou nemovité véci a 
záloh na Uhradu slu±eb, a to nejpozdéji do 6tyf mésicO od skonCeni kalendáThiho 
roku, 
obdriet peplatek z vyOCtovéni záloh na óhradu slu±eb, a to nejpozdeji do 
4 mêsicü od doruCeni vyUCtováni. 

2) Olen spoleCenstvi ma povinnosti urCené v obecnè z6vazn9ch právnich 
predpisech, techto stanovách a v rozhodnutich orgénU spoteCenstvi, a to zejména 

dodriovat právni predpisy, tyto stanovy, pinit usneseni orgánO spoleCenstvi 
pNjatá v souladu s obecne závazn'mi právnimi pedpisy a témito stanovarni, 
vCas hradit prispevky na sprâvu nemovité véci, 
yeas platit zálohy na ühradu slu±eb a uhradit nedoplatek z jejich vyóCtováni 
nejpozdeji do 4 mésicO od doruCeni vyüCtovani, 
v p?ipade prodleni s pené±it'm pinénim ye prospOch spoteCenstvi, které 
presahuje 5 dnü ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi poplatek z prodleni 
ye v9'i stanovené jin'm prévnim pedpisem nebo nebude-li takov' poplatek 
vypl'vat z právnich predpisCi, uhradit spoleCenstvi Urok z prodleni ye vi 1 
promile z dIuné Castky denne, nejméne vak 10 KC za ka±d' I zapo6at9 mésic 
prodleni, 
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• 	"'2*T.-EEi 	e) Mit se p11 u±ivani spole6n9c6 TZasti 	pra'id1' :pro u±ivani soI6n9ch 	ásti 
nemovité véci a spoleên'ch zaFijeni domu, obsaen'mi v téchto stanovàch, 
v domovnim radu 	pokud bude pñjat 	a v usnesenich organu spoteãenstvi 
schv6len9ch 	v souladu 	sobecnë 	závazn9mi 	právnimi 	pFedpisj, 	a 	tëmito 
stanovami, 	vëetnê 	pokynü 	starioven9'ch 	pro 	provoz 	spoIeên'ch 	zarizeni 
vyrobcem nebo spravcem technickych zahzeni 	 I  

-f 	f) ridit se pravidly pro správu -dornu uveden9mi, v obecné zavazn'ch prâvnich 
pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich orgánO spoleôenstvi schv6len9ch 

• v souladu s obecnê z6vazn9mi právnimi pfedpisy .a témito stanovami, 	-- 
 udr±ovat svUj byt a spoleórie tásti, které ma vyhrazeny k v'luãnému;u±iváni tak, 

• jak to vy2aduje nez6vadng stay a dobr9 vzhled domu, zdriet se ohroieni, zmèny 
nebo pokozeni spole6n9ch êásti nebo zti±eni v'konu opravnèn.i  svobodné 
spravovat, vS'luãné  uIvat a uvniti stavebnë upravovat svOj byt a u±iv.at spoleéne 
èásti jin9m èlenOm spoleáenstvi, 

 zajistit dodr2ov6ni pravidel pro správu domu a pro u±iváni spoIeën'ch ãásti, 
jako± i pinéni v9e uveden9ch povinnosti osobami, jim± umo±nil vstup do domu 
nebo bytu, 

I) oznámit spoleôenstvi vlastnikU do jednoho mésice: 
I.nabyti jednotky do vlastnictvi, 
tI.svoji adresu (adresu pro doruáováni), 
III.êislo svého bankovniho óOtu 
IV. poëet osob, ktere budou mit v byte domâcnost, 	 I 

V.poáet osob, je± v byte bydli p0 dobu ëinici v souhrnu nejméné tñ mésice 
v jednom kalendaFnim roce; 

VI.jméno a adresu osoby, ji± ôlen spoleóenstvi pienechal byt do u±ivni, vêetné 
Udajü uveden2ch pod body IV. a V.; a 

Vlljakoukoli zménu UdajQ uveden9ch pod body II. a2 VI. 
 odstranit na svUj náklad závady a pokozeni, 	které na jin'ch bytech nebo 

spoIeón'ch ãástech nemovite veci zpOsobil sam nebo osoby, kter9m umo±nil do 
domu nebo bytu vstup, 

 umoinit umisténi, üdribu, v9m6nu a kontrolu zalizeni pro méfeni spot çeby plynu, 
vody, tepla a jin'ch energii v byte, odeet nameFen'ch hodnot z téchto zalizeni a 
zdriet se veho, co by mohlo ovlivnit správnost funkce téchto zafizeni nebo 
bránilo 	jejich 	umisténi, 	üdr±be 	a 	v'ménè 	na 	základe 	pFedchbzi 	v9zvy 
spoleãenstvi vlastnikü. Spoleóenstvi je oprávnéno ke kontrole téchtp zarizeni 
kdykoli bez piedchozi vzvy zá pritomnosti osoby oprávnené k pob'vánl v byte, 

I) zdret se veho, cc brani üdrfté, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, 
pfestavbé êi jine zméné domu nebo pozemku, o ni2 bylo f6dn6 spoleëenstvim 
rozhodnuto, umoãnit p?istup do bytu nebo spoleëne êásti, ktera mu v9luãne sIoui 
k u±iváni, pokud ma bkt Qdrba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, 
pFestavba nebo jinâ zména spoIeën'ch ãásti domu provâdéna uvnitf bytu nebo 
na spoleëne ãásti, která mu v9'Iuáne k u±iváni slou±i, pokud byl k tomu pFedem 
vyzvan spoleãenstvim vlastnikü, 	 I  

 oznámit spoleáenstvi pFedem provadéni stavebnich Uprav v byte a umo±nit 
pFistup spoleôenstvi i jim pFibran9m tFetim osobám do bytu na zaklade pedchozi 

• vç'zvy spoleëenstvi vlastnikã pro ovéleni, zda jim provádéné stavebhi üpravy 
neohrouji nepokozuji nebo neméni spoleãné àásti, a to i opakované, 

 zasahy do spoIeên'ch ãásti nemovité véci, a to i kdy± se nacházeji UvnitF bytu 
nebo jsou pfistupné pouze z bytu, provádét vIuëne s piedchozim pisemngm 
souhiasem spoleãenstvi, 

 pfedat 	spoleëenstvi 	k rukám 	statutárniho 	orgánu 	ovéfenou 	projektovou 
dokumentaci v pFipadé, kdy provédi zmènu stavby (stavebni Upravy bytq), 

 i bez p?edchozi v9zvy umo2nit vstup spoleëenstvi vlastnikü do bytu, pokud je 
odstrañovana havárie nebo pokud jsou zjit'ovány jeji piiãiny, 
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- 

pro phpa(Lhavarijhich situaci sdélit na vyzvant spoleëenstvi telefonrii tslo a 
adresu .osoby, ktera umo±ni bez zbytetneho prodleril vstup do bytu a- udrovat 
tyto informace v aktuálnim.stavu, . 	 .. 	. T. - 

oznámit svou nepfitomnost v byte, ktera ma b9t delãi ne± dva mesice, vôetné 
oznaãeni osoby, která p0 dobu jeho nepiitomnosti zajisti mo±nost .vstupu do 
bytu, biüie-h Who nezbytne zapotiebi Nema-li den spolecenstvi takovou osobu 
pa ruce, jeioUto osobou kter9koliv ëIenstatutárniho orgánu spo!eóenstvi, 
oznamovat vtas, nejpozdêji do.tñceti dnü, ode dne zmény, veãkeré zmény a 
skuteêriosti rozhodne pro rozãátováni nákladO na slu±by. 	 - - 

V'zvu k umonéni piistupu do bytu nebo na spoteênou ãast slou±Ici v9luán6 ãlenu 
spoleëenstvi podle odstavce 2) pismene k), I) a m) je povinen uáinit statutarni organ 
ëlenovi spOleãenstvi nejménê tii dny pied zam9Ien'm datem realizace piistupu. 

Svá práva uplatñuje den spoleèenstvi vOëi statutárnimu orgánu. Pñ konáni zasedani 
shromá±déni up!atñuje svá práva vüãi shromá±déni. 

V souvislosti s v9'konem práva nahli±et do dokumentü podle odstavce 1) pismeno e) 
a f) nemá elan spoleCenstvi právo poiadovat vydáni dokumentO do jeho dispozice. 
V'pisy si mU±e Cinit v'luCnè pro svoji poffebu a v9lu6n6 v prostorech urCen9ch 
spoleCenstvim za piitomnosti zástupce spoleãenstvi. NahIi±eni Ize realizovat na 
adrese: Dr. Horákové 49/I1,Pod6brady p0 piedchozi domluvé se statutárnim orgânem 
spoleCenstvi. 

Cast Ill. 
Pravidla pro sprâvu domu a pozemku 

a pravidla pro uiváni spoleën9ch ëásti 

OL5 
Pravidla pro správu domu a pozemku 

Osobou odpovednou za správu domu a pozemku je v9luCn6 spoleCenstvi vastnikU. 
SpoleCenstvi vlastnikCj je oprávnèno uzaviit se tieti osobou smlouvu o zajit'ováni 
nekter9ch Cinnosti správy domu a pozemku pñ dodrieni podminek stanoven9ch pro 
tento postup obecné závazn'mi právnimi pFedpisy, témito stanovami a usnesenimi 
shromá±dèni. 

Sprâva domu a pozemku zahrnuje ve, Co nenále±i vlastniku jednotky a Co je 
v zájmu spoluvlastnikO nutné nebo ôCelné pro Fadnou peCi o dCim a pozemek jako 
funkCni Celek a zachováni nebo zlepeni spoleCn9ch tásti, jako2 i Cinnosti spojené 
s piipravou a provádénim zmén spoleCnych Câsti domu modernizaci, rekonstrukci, 
nastavbou, piistavbou, stavebni üpravou nebo zménou v u±iváni, jako± i se ziizenim, 
udriovanIm nebo zlepãenim zaiizeni v dome nebo na pozemku slou±icIch vem 
spoluvlastnikãm domu. Správa se vztahuje I na spoleCné tásti, které slou±i v9lu6ne 
k u±iváni jen nékterému spoluvlastniku. 

SpoleCenstvi vlastnikO právne jedná s vlastniky jednotek j s tietimi osobami. Nab9vat 
majetek a nakládat s nim mO±e pouze pro üCely správy domu a pozemku. 
K právnimu jednani, kter'm spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihli±i. 

Vzniknou-Ii Clenüm spoleCenstvi práva z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi 
vlastnikü pfi uplatnovani téchto pray. 
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- 
-t - 	 - 

Zá sØoleãenstvi jedña jeho statutarni rgán, kte zajiSfuje 6innosti spry;mnejbuli 
obeené .z6vazn9m právnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozh6dnutith 

- 	- 	organu spoleëenstvi vyhrazeny shroma±deni spoleëenstvi nebo jinemu organu 
spoleãenstvi 

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci 

	

-- - - - -- 	v souladu se schv6len9m rozpoátm soIetensM. V ostatnich pripadechje oprâvnèn 
- 	rozhodnouto 	 - 	- 	 - 	 - 	- 	- 

a) nabyti movitych véci jejichi poñzovaci cena v souhrnu za kalndatni rok 

	

- 	nepesahne ëastku 50 000 Kë, 

	

-- - 	b) o zcizeni nebo zatftenI movitch véci, jejich2 züstatková cea, jde-Ii a 
- - - 	 dlouhodob' hmotn' nebo dIouhodob' nehmotn9 majetek, nebo cAa obvykla, 

- 	 jde-li a jin9 movit9 majetek, v souhrnu zá kaendárni rok nepresahne ããstku 
- 	

-- 	 20000K6. 	 -- 	- 	 U 

Statutarni organ je oprávnén rozhodnout a opravé, modernizaci nebo tkonstrukci 
spoleën'ch áásti v souladu se schv6len9m planem oprav, modernizaci a rekonstrukcI 
spoIeãn'ch èásti a rozpoëtem spoleáenstvi. V ostatnIch pripadech j oprávnèn 
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepresáhnou-Ii 
naklady v jednotlivém pripade óástku 50 000 Kó v jednotlivém pipdé, avak 
v maximálni Uhrnné óástce 500 000 Ká za kalendarni rok. Tento limit nebiati, pokud 
jde a opravu provadenou v souvislosti s haváriI nebo a opravu, jeji± nUtnost plyne 
z revizni zprávy. 	 - 

Pfi zadàni opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oöekâvané sauhrn9é ëástce do 
50 000 Kã je opràvnên statutârni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele 
primo, bez v9b6rového FizenI; v ostatnich pFipadech je povinen oslovitnejmené fri 
potencionálnI dodavatele. 

61.6 
Pravidla pro ujvánj spoleán9ch ãâsti nemovité véci 

Spoleonç'mi áástmi jsau ty áásti nemovité veci, které podle své povahytnaji slou±it 
vlastniküm jednotek spoleãné. Mezi né nále±eji take spoleëné prostorj,, zejména 
vchody, schodiáté, chodby, suárny, mIstriosti pro ulo±eni koëárkU a jidnich kol, 
kotelny, lod±ie, terasy a balkony pistupné ze spoleãn'ch prostor, vtahy, pUdy, 
skiepy, pradelny a dali prostory urëené pro spoleãné u±iváni. S 1Ikomádeni 
spoleëenstvi vlastnikü m62e schválit domovni rad, kter9 upravi podrobnoti zpOsobu 
uiváni jednotek a spoleën'ch prostor. Damovni f6d se vyvéuje na násténce v 
dome. Domovni rad je závazn' pro vechny ëleny spoleëeristvi a pro 4JaIáI osoby 
vstupujIci do domu. 

Olen spoleãenstvI je povinen dodrfrvat klid, poradek a ëistotu ye poleen9ch 
ëástech, vyvaravat se jednáni poruthijiciho dobré mravy, verejn' pordek  nebo 
jednáni, které by branDo neruenému v9kanu pray ostatnich tlenU spoleëenstvi. 

V pfipadè chovu domácich zviFat je ãlen spoleôenstvi povinen dbát, aby nédocházela 
k obté±aváni zejména pachem, hlukem nebo zneàiât'ovânim spole6n9ch tásti a 
spoleën'ch prostor, dodrfrvat hygienické, veterinarni a bezpeënostni pfedpisy. Je 
povinen zamezit valnému pobiháni jim dr±en9ch domácich zvirat, nefrechovavat 
zvIrata a nekrmit je ye spoleën'ch ãastech domu a na pozemku, dbát, abyjim dr±ená 
zvftata nezneãit'ovala okoli domu a v piipadé vzniku zneëitêni toto ihned sv'm 
nãkladem odstranit. den spoleãenstvi je povinen zdr±et se chovu zvifat k1dom6cimu 
chovu nevhadn'ch, prIpadne nebezpeôn'ch druM. 	 - 
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13ystatutárrii org5n.spole6enStVj 7  iaji§fdje kontrolu Vyuiiti spolean9ch ãastf v 
s jejich pOvodnim urëenim. V p?ipade zâjmu ôlena spoleëenstvi o vyu±itI spole6n9ch 
êásti, váetné spoleãn9ch domovnich prostor, uzavirá ëlen spoleãenstvi dohodu .. - 
s ostatnimi vtastniky jednotek prostFednictvim spoleáenstvi vlastnikU. 

CãstIV. 
Pravidla pro tvorbu rozpoëtu spoleëenstvi, pispëvky na správu domu a 

pozemku, ührady nâkladü na sluiby 

OL7 
Pravidla pro tvorbu rozpoètu spoleêenstvi 

Rozpoôet na kalendáfni rok schvaluje shroma±dêni vlastnikã nejpozdëji do konce 
mésice dubna kalendáFniho roku, na kter9 se rozpoãet schvaluje. Navrh rozpoëtu 
pFedkládá statutárni organ spoleëenstvi. 

Základnimi zásadami pro tvorbu rozpoãtu je vyrovnanost rozpoãtu a pouiti 
prostredkU pouze na UëeI, na kter9 byly urãeny, tak, aby jejich ãerpáni bylo co 
nejhospodárnèji. Rozpoëet mO±e b9t I pfebytkov9 a to zejmena s pflhlédnutim 
k pl6novan9m opravám a stavebnIm Upravám v nastedujicich obdobich podle 
schváleného plánu oprav. 

Rozpoóet zahrnuje dye ãásti: 
hospodareni s dlouhodobou zálohou na opravy a technicke zhodnoceni 
spoIeën'ch ëásti domu s témito Udaji: 
- zOstatek k 1. lednu, 
- tvorba z pravidetn9ch i mimo?ádn'ch pFispëvkU élenü spoleãenstvi na správu 

domu a pozemku, 
- ôerpáni na jmenovitê uvedene opravy, modernizace a rekonstrukce 

spoleön'ch êásti domu, 
- züstatekk3l.12.; 

náklady nehrazené z diouhodobé zálohy podle pism. a), zejména: 
- Udr±ba, opravy, revize a prohlidky spoleen9ch èásti, 
- pojiténi domu a pozemku, 
- odmény ëlenü orgánO spoletenstvi vOetné povinného pojistného na 

vefejnoprávni pojiténi, 
- odmena osoby zaji1ujici nékteré ëinnosti správy domu a pozemku a vedeni 

Uêetnictvi spoleêenstvi, 
- chod kancelare spoleãenstvi, vëetné jejiho vybaveni a kanceIàFsk'ch potFeb, 
- rozüëtovâni a vyUôtováni nákladO na slu±by, vëetnê provedeni odeôtO 

z meridel spotreby vody a zafizeni slou±icich k rozüátováni nákladU na teplo 
a daltich energii, 

- bankovni poplatky, 
- álenske prispévky zájmovemu sdrueni spoleêenstvi vlastnikü jednotek 

a v9'nosy, zejména: 
- prispévky álenU spoleáenstvi na správu domu a pozemku vyjma áásti 

pFispévkü urãen'ch do diouhodobé zálohy podle pism. a), 
- üroky z vkladO na bankovnich Uãtech spoleëenstvi a jiné finanëni v'nosy. 
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ch kvybaveni Olen spoleáens€i je povirien zdr±et se umistovaru Fedmetu nepatñci  
domu ye spole6n9ch ãástech aspoleênS'ch prostorach domu, zejména ukiadani Iátek 
snadno vznetlivych hoflavych nebo jinak nebezpeánych zdriet _se u±ivani 
otevFeneho ohnè, kouFeni ye spole6n9ch prastorách domu, v9taho6 kabiné a 
v prostoru na stFeáe nebo vytváFeni pFepá±ek ye spoleën9ch ôástech, velrahi bytu do 
spole6n9ch vnit nich prostorO domu. 	 - - 

- V ptipade pohybu ye spoleenç'ch postorách bez automatického zhasináni svetla je 
povinen den spoleëenstvi zajistit, aby bylo pfl jeho odchodu vtéchtQ-pthstorâch 
zhasnuto, je povinen dbat na uzaviráni oken ye skiepe ôi komorách, pokud venkovni 
teplota dosáhne bodu mrazu. 	 - 

Olen spoleëenstvI je povinen se zdret uiivánI balkonu a Iothii jako skladiâte, zajistit, 
aby predmèty umistèné na balkonech a lodiich byly zabezpeãeny proti padu, pfi 
zaléváni zde umistênch kvétin dbát na to 1  aby nedochazeto ke stékáni vody do 
ni±Ich podla±i. 

V'vesky, nápisy a dalãi informaëni zarizeni mohou b't v prostorách domu a na dome 
umist'ovány pouze S piedchozim pisemn9'm souhiasem statutárniho orgánu 
spoleèenstvi; tento souhias nenahrazuje povoleni p?isIuného orgánu státni spravy, 
je-li ho tfeba. Pñ zániku práva na umistèni informaaniho zaFizeni se den 
spoleëenstvi zavazuje neprodlene toto zaFizeni odstranit a sv9m nakladem uvést 
misto do püvodniho stavu. Olen spoletenstvi se zdr±i umisiováni rekiam a v'vèsek 
na informaáni tabuli slou±ici pro podaváni informaci statutarnim orgãnem 
spoleëenstvi. 

Oen spoleèenstvi je povinen dbat na správné oznaêeni zvonku do jednotky jménem 
svm nebo jménem osoby, ji± umo±nil u±ivani jednotky. 

Pokud je nezbytné, aby den spoleëenstvi uzavFel domovni uzávèry vody, projedná to 
p?edem se statutárnim orgánem spoteãenstvi a vy±ádá si jeho souhias. Olen 
spoleëenstvi zajisti, aby uzavFeni a otevFeni uzavérU bylo vãas oznámeno ostatnim 
dotãen9m ôlenüm spoleëenstvi. To neplati v piipadê havarii nebo pi odvraceni 
nebezpeãn'ch situaci. K h!avnim uzavéràm vody, plynu, kanalizaãnim êisticim 
vstupOm a daläim obdobn'm zaFizenim ye spole6n9th prostorach musi b9t v±dy 
zajitèn voln9 pFistup. Pokud jsou tato zaFizeni umistena v prostoràch ye v9lu6nem 
uiváni dena spoleëenstvi (sklepni kóje, garáe apod.), musi b9t pFijata takova 
opatFeni, aby byl k témto umo±nén pFistup i za nepFitomnosti ólena spoleéenstvi. 

KIiãe od uzamykan9ch spoleOn9ch prostor v dome ad mistnosti, We jsou domovni 
uzávéry vodovodu, plynovodu, strojovny v'tahu a dalãich dOleit'ch zaFizeni, jsou 
ulo2eny na mistè k tomu urêeném. 

Kad' den spoleOenstvi je povinen si pñ u±iváni jednotky poôinat v souladu 
s dobr'mi mravy tak, aby nedochazelo k obté±ováni ostatnich ãlenCi spoleëenstvi; pFi 
provádeni stavebnich praci vjednotkach je povinen oznãmit termin provádèni 
stayebnich praci statutárnimu orgánu spoleëenstvi a ostatnim denüm spoleáenstyi a 
dbát na to, aby place byly provádeny pouze v pracoynich dnech v dobé ad 8:00 hod. 
do 18:00 hod. V dobé ad 22:00 hod. do 6:00 hod. se  kad9 den spoleáenstyi zdrii 
hiuku, pouiváni hIuán'ch pFistrojO a nástrojü, hry na hudebni nástroje, zpévu a 
hlutné komunikace. 

Olen spoleôenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrioyan poFádek ye sklepnich 
prostorách, zdriet se umist'oyáni snadno yznétIiy'ch, hoFIav'ch nebo jinak 
nebezpeán'ch Iátek a p?edmétO do sklepnich prostor. 
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!isPOvkY nasprávu domu a pozemku a ührady nakladO na sluThy - 	- 

1) Pro UãelyfinancovánI nakladU na správu domu a pozemku plati ëlenove pispevky 
.formou mésiënich záloh, a to 	 - 

stejnouãástkou za jednotku - na nakiady vlastni spravni ëinnosti spoleãenstvt 
(§ 1180 odst. 2 obêanskeho zakoniku), 	 - 
ye v9Fodpovidajici podilu podlahove plochy jednotky na celkové -podlahové 
pIoe vâech jednotek v dome - na ostatni naklady; plocha spoleãné êásti slou2Ici 
k vIuánemu uIváni jen nèkterému vlastnikü jednotky se zapoóitá takt&- 
Iod±ie 100% plochy, 
nedohodnou-Ii se vichni vlastnici na jiném podilu na Uhradé nákladU na správu 
domu a pozemku. 

Za üáelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole6n9ch êásti se 
z celkového pFIspévku na správu domu a pozemku vytváfi Uëetné oddélen9 
dlouhodobç' finanãnI zdroj - dlouhodobá záloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pou±iti 
schvaluje shromaidéni vlastnikO. Vâi mésitniho prispevku do diouhodobé zâlohy 
stanovi statutárni organ na zakladé plánu oprav, modernizaci a rekonstrukci. 
0 mimoádném prispevku mimo pravidelné mèsIónI platby mü±e rozhodnout 
shroma±dèni vlastnikü, a to nejrnéné nadpolovitni véthinou hiasU pFitomn9ch ãlenü. 

Z61ohov9 pFispévek na správu domu a pozemku, vyjma diouhodobé Slohy, se 
s ka±d9m ãlenem vyüãtuje nejpozdéji do 4 mèsicO po skonáeni kalendaFniho roku a 
rozdil z vyUëtováni se vypo?àda nejpozdeji do 4 mésicU od doruáeni vyüátovàni, 
nerozhodne-Ii shroma±déni vlastnikO jinak. Dlouhodobá zaloha se s ka±dim álenem 
vyüôtuje v minimálnim ëlenéni na náklady na opravy a na v'daje na modernizace a 
rekonstrukce spo!e6n9ch ëásti, a to do 4 mèsIcü p0 skonáeni kalendátniho roku; 
nevyáerpan' zOstatek diouhodobé zalohy se nevypofádávâ a pFevádi se do daIiho 
roku. 

Pokud neni pro dan9 kalendáThi rok spoleëenstvim vlastnikü rozhodnuto jinak, patI 
ve prispevku na správu domu a pozemku platná v obdobi pfedcházejiciho 
kalendá?niho roku. 

Spoleêenstvi vlastnikü zajiVuje tyto sluThy: dodávku tepla a teplé vody, dodávku 
vody a odvádéni odpadnich vod, provoz v9tahu, osvétleni spolean9ch prostor 
v dome, üklid spoleên'ch prostor v dome, odvoz odpadnich vod a Oiténi jimek, 
umoinéni pFijmu rozhlasoveho a televizniho signálu, provoz a ãiténi kominO a 
odvoz komunalniho odpadu a daIi slu±by, o jejich± poskytováni rozhodne 
shromá±deni vlastnikü. 

Na náklady na slu±by jsou tlenové spoleãenstvi povinni platit mésiôné zálohy splatné 
spoleêné s prispevkem na správu domu a pozemku v±dy k 20. dni pFisluthého 
kalendarniho mésice. Zâlohy se stanovuji na základé skuteãn9ch nakladO 
pFedchazejiciho zUãtovaciho obdobi, kter9m je kalendáThI rok, s pFihlédnutim 
k p?edpokládané v9i nákladCi pro danS'  kalendaFni rok. 

Náklady na slu±by se na vlastniky jednotek rozüótuji takto: 
dodavka vody a odvádéni odpadnich vod v poméru naméFen9ch hodnot na 
podruTh'ch vodomérech, 
provoz a ãitèni kominO podle poêtu vyu±ivanç'ch vyüstèni do kominO, 
umoThéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poãtu kabeIov'ch 
zásuvek, 
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- 	 - 	
- 

- d) provoz vytahu, osvétleni spoleënychjrostor V dome, uklid spoIeónyh prost6r v 
dome, odvoz odpadnich vod a ôitèni jimek, odvoz komunálniho odpadu, 

	

-: -- 	popipadè dali slu±by - sjednané thezi poskytovatelem slu±eb - - ptijerncem - 
- sIueb, podle podIahov'ch ploch jednotek stanoven'ch podle àl. 8 cdst. 1 pism. 

b) 
e) dodavka tepla a centralizovane poskytovani teple vody podje pravnito pFedpisu - - 	

- 	kter9m se stanovi pravidla pro rozUëtováni naktadU na tepelnou enérgii pro 
vytapéni a -nákiadU na poskytovânI tepte u±itkové vody mi koneáné 
spot?ebitete, nedojde-li k ujednani vech vlastniká jednotek o jiném postupu, 

nerozhodne-Ii u nakiadu uvedenych v pism a) a± d) shrom62d6ni vlastniku jinak 

VyOãtovánI záloh na sIuby je spoletenstvi vlastnikO povinno provést nej 'pozdèji. do 4 
mésicO od skonáeni zUëtovaciho obdobi;-VyUãtovànI se doruti èlenUm poteêenstvI 

-2 na oznámenou doruóovacI adresu a zároveñ se uveFejni informace o 9rovedeném 
vyUëtováni na v'vésce v dome. Od doruãeni vyUëtováni be±I ãlenUm spolecenstvi 
Ihüta 30 kalendarnich dnU na uplatnérti námitek ke zpüsobu a obsahu vy66tov6ni. Po 
uplynuti této rek!amaênI Ihüty ji± rekiamovat vyUãtováni neize. Vyrizeni pIatnén9ch 
namitek must b9t uskuteãnéno do 30 dnU od doruëeni námitky. Preplatky a 
nedoplatky z vyUëtovánI jsou splatné nejpozdéji ye thOté 4 mésIcü ode dre doruãeni 
vyUëtovâni ãlenovi spoleëenstvi. 

Stanovi-li zvlátni zákon pro diuhy z titulu Uhrad za slu2by poplatek z proIenI, je álen 
spoleöenstvi, kter' dlu±I platbu pfispèvku na správu domu a pozemku, povinen 
zaplatit órok z prodleni ye vi odpovidajicI tomuto poptatku z prodleni. 

Statutarni organ je povinen p0 zjiténi vzniku diuhu upozornit pisemn6 dena 
spoteôenstvi na dluh a vyzvat jej k Uhradè. Nedojde-Ii k ühradé ani v prübéhu mésice 
následujiciho p0 upozorneni statutárnim orgánem, je oprávnên statutárni organ 
podat ±alobu na zaplaceni dlu±ne ãastky proti ëtenu -  spoleãenstvi, kdly± vekeré 
naktady spojené s vymáhanim diuhu vãetné nákladCi na soudni poplatek a náklady 
právniho zastoupeni je povinen hradit dlu2ici ëten spoleëenstvi. 	- 

OástV. 
Orgãny spoteëenstvi 

OL9 
Spoleáná ustanoveni 

1) Organy spoleëenstvi jsou: 
shromá±deni, 
v'bor spoleãenstvi. 	 - 

2) Olenem voleneho orgânu spoleëenstvi nebo volen9m orgánem mUe bt jén ten, kdo 
je sv&pr6vng a bezühonn ye smyslu právniho pFedpisu upravujiciho ±hnostenske 
podnikani, je-li ke dni volby pine svéprávn'; to platE i pro zástupce pravnkke osoby, 
která je sama ëlenem voleného orgânu. Je-li tlenem voleného organtb I prãvnicka 
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgánu zastupovala, jinak je pravrická osoba 
zastupována èienem jejiho statutárniho orgánu. 

3) Olenem voleneho orgánu nebo voIen'm orgánem spoleëenstvi nemO±e bt souëasné 
ten, jeho± pfibuzn9 v rade pfimé, sourozenec nebo man±el (man2elka) je ãlenem 
voleného orgánu spoleöenstvi. Olenstvi v jednom voleném orgánu spoleóenstvi je 
nesluàitelné s Olenstvim vjiném voleném orgánu tohoto spoleëenstvI. F - 

Stanovy Spo/eOenstvI vlastnikO pro dOm 6. p.  49111 v Podebradech 	 1 	10 



- 	 .- 	 .- 

Oten volenehoorgáhu nébo volen' ogán sjoleOenstvi mO±e b't vthoirôvnè. 

Kdo pFijme funkci voleneho orgánu nebo elena voleného organu, zavazuje se, ie 
bude tuto funkci vykonávat s nezbytnou Ioajalitou I s potfebn'mi zna!ostmi a 
peClivostI. Ma se za to, ±e jednâ nedbale, kdo neni této péCe radného hospodare 
schopen, aC to musel zjistit p11 pFljeti funkee nebo p11 jejim vkonu, a nevyvodi z toho 
pro sebe düsledky. 

Olen voleného orgãnu vykonává funkci osobnè; to väak nebrani tomu, aby Clen 
zmocnil pro jednotliv9 plipad jineho Clena teho± orgánu, aby za neho pFi  jeho 
neüCasti hiasoval. 

Nenahradil-Ii ãlen voleného orgánu gkodu, kterou zpCisobil spoleCenstvi p11 v'konu 
sve funkce, aãkoli byt povinen §kodu nahradit, ruCi vèliteli spoleCenstvi -za dluh 
spoleCenstvi v rozsahu, v jakem §kodu nenahradil, pokud se nemU±e velitel pineni 
na spoleCenstvi vlastnikO domoci. 

Dobrá vira ãlenCi orgánu spoleCenstvi se pFititá spoleCenstvi. 

K usneseni orgánu spoleêenstvi, které se pFiëi dobr9m mravüm, nebo méni stanovy 
tak, ±e jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obãanského zakona, nebo 
jde-Ii o usneseni v záleiitosti, o které tento organ nemá pOsobnost rozhodnout, se 
hiedi, jako by nebylo pñjato. 

Funkthi obdobi volench orgánO nebo Clenü volen9ch orgánO je pétileté. 

Olenove volen9ch orgánü, jejich± poãet nekiesi pod polovinu, mohou kooptovat 
náhradni Cleny do nejbIiiho zasedáni shroma±deni. 

0 prUbéhu jednáni orgánu polidi ten, kdo jednâni orgánu svolal, zâpis, kter9 musi 
obsahovat nejméné Udaje o misté, datu a programu jednáni orgánu, pñjata usneseni, 
v'sIedky hlasováni a námitky ClenU. Piilohou zápisu je seznam ãleniD orgánu 
s uvedenim, kdo ze Clenü nebyl plitomen, pozvánka na jednáni a daIi podklady, 
které byly pledlo±eny k projedn6van9m záIeitostem. V zapisu se jmenovité uvedou 
Clenové voleného orgánu, ktefi hiasovali proti jednotIiv'm usnesenim nebo se zdr2eli 
hlasováni; u neuveden9ch ClenU se ma za to, ±e hiasovali pro plijeti usneseni. Na 
ádost Clena orgánu, kter9 hiasoval proti pfijatému usneseni, se v zápise uvede take 

düvod jeho nesouhiasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednáni voleného orgánu svolal a 
alespon jeden daIi Clen orgánu. Zápisy vCetné pisemn'ch podkladU k jednáni jsou 
uchovávány u pledsedy v9boru. Ka2d9 Clen orgánu ma právo na vydáni kopie 
zapisu. 

Ka2d9 volen9 organ rozhoduje vethinou hiasU v&ech sv'ch ClenO. Zasedani voleného 
orgánu se svola vhodn'm zpUsobem ye IhUté nejménè sedm dni pied jeho konanim. 
Z pozvánky musi b9t patrné misto, ãas a polad jednani. 

Kdo zasedâni svolal, mO±e je odvolat nebo odlo±it stejn9m zpüsobem, jak9m bylo 
svoláno. 

Osoba povéiena vedenim zasedani voleneho orgânu vede zasedáni tak, jak byl jeho 
polad na pozvánce ohIáen. Ieda±e se volen9 organ usnese na jiném poladu 
jednani. ZáIe±itost, která nebyla zalazena na polad jednáni p11 jeho ohIaeni, Ize 
rozhodnout jen za üãasti a se souhiasem vãech ClenO voleného orgânu. 

Hlasováni ye voleném orgânu spoleCenstvi je ve?ejné. 

Stanovy SpoleOenstvI vlastr,ikC, pro dOm O. p. 49111 v PodObradech 	 11 



 

Statutarni organ svolá shromá±déni k zasedánI tak, abyèé konalo nejmehe jedenkrát 
do roka. Shromá±dëni svolává statutárni organ i z podnétu vlastnikü jenotek, kteN 
maji vice neiêtvrtinu vãech hlasü, riejménê vãak dvou z nich; neueirii-ti to, jsou 
oprávnéni svdlat tito viastrilci shromádèni k zasedanI na nakiad poIeëenstvi 
vlastnikU sami. Shromá±deni je svolávano ye IhUté nejmené Ipatnacti dnt!i] pred jeho 
konánim. 

Jednáni shromá±deni je svolaváno pozvânkou, z ni± musi b't zfejmé misto, àas a 
porad jednáni. K pozvánce musi b9t pFipojeny podklady t'kajici se poradu zasedani, 
nejsou-Ii tyto podkiady pfipojeny, je povineri svolavatel umo±nit ka±kiemu 6lenu 
spoleëenstvi vôas se seznámit s temito podktady. Pozvanka se zaiIá ôlenUm 
spoleáenstvi na adresu uvedenou v seznamu àlenU. Pokud nejsoU pi9pojeny 
k pozvánce podklady t'kajici se poFadu zasedani, musi pozvánka I obsahovat 
oznaãeni mista, We se ãlen spoteëenstvi mCiie seznámit s podklady kednotiiv9m 
záIeitostem programu shrom62d6ni. 

Ma-li dojit ke zméné stanov spoleãenstvi nebo k prijeti usneseni, jeho2 cidjsiedkem je 
zména stanov spoleáenstvi, pozvánka obsahuje v piioze té± návrh techto zmén 
stanov nebo navrh usnesen!. 

Shroma2deni je zpüsobiie se usnáet za p?itomnosti óienü spoIeóensti, kteri maji 
véthinu vech hiasU. 

K pfijeti rozhodnuti se vy2aduje souhias véthiny hlasü pNtomn9ch ëlenO oleëenstvi. 
Pokud se jedna o prijeti rozhodnuti o zmènè velikosti podilU na spoleed'ch óástech 
vem vlastnikOm jednotek - ëlenüm spoleãenstvi, nebo o zmèné pdmeru ve 
pflspevku na správu domu a pozemku jinak ne± v dUsledku zm6ny podilu na 
spoleen9ch ãástech, je vy±adovan souhlas vech átenU spoleãenstvi. PoFküd se jedna 
o pñjeti rozhodnuti o zpUsobu rozóàtováni nákladü na siuThy (vyjma nákiadü na 
dodávku tepia a teplé vody) na viastniky jednotek a o uzavreni üvérové smlouvy, je 
vy±adovan souhias alespoñ % véthiny hiasO viastnikU pritomnch na shrqma±deni. 

Neni-li svoiané shroma±deni zpUsobile se usnáet, mU±e statutárni orgthnavrhnout 
v pisemne formé do jednoho mésice ode dne, na kter9 bylo zasedáni dvoiano, aby 
ãlenové spoleáenstvi rozhodli 0 tgch2 zâle±itostech mimo zasedáni. 

Ka±dç' ëlen je oprávnén dat se na zasedáni shromâ±deni a pFi hIsováni na 
shromá±déni zastoupit fyzickou osobou, která nemusi b't ãienem spoleãnstvi. Plná 
moc musi b't pisemná a musE b9t prediofrna statutárnimu orgánu pFeb zahájenim 
zasedanI. 	 H 
Ka2d9 ëlen spoieôenstvE je oprávnen züëastnit se shromá±deni a po±adtvat i dostat 
na ném vysvetlenE t9kajicI se zále±itosti spoieëenstvi, pokud se po±adovane 
vysvétleni vztahuje k predmetu jednánE shromá±deni. Pokud by po2addiai den na 
shromá±deni sdeieni o skuteënostech, jejich2 prozrazeni by zpUsobilo spoleãenstvi 
vã±nou üjmu, neize mu je poskytnout. 

Kdo svolal shroma±deni, mü±e je odvolat nebo odioit stejn9m zpOsoberi -i, jak9m bylo 
svolano. Pokud se tak stane méné ne± 3 dny pied oznamenm dtem konáni 
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shroma±dênl,nahdi;poIeaeristvi.atenum, kte?i se dostavili podle pozvánky,Uáelnè 
vynaloiené náklady. 	 - 

ZáIe±itost, která nebyla zaFazena na pofad jednani shromá2deni vpozvánce, Ize 
rozhodnout jen za uôastia sesouhiasem vãech ãlenu spoIeenstvi 

Jednani shràma±deñI zIhj1poeFen9 ôlen sfattiiaFriiho orgánu, .kter9 ovèi'i,zda je 
- -  shromá±dèni schopno se usnáet. Pote zajisti volbu pFedsedy zasedani 

shromá±déni a volbu zapisovatele. Piedseda zasedani vede shroma±déni talc, jak byl 
ohIáen jeho poFad, pokud se shroma±deni neusnese na pfedãasném ponãen[ 
zasedahi. 

Na shromadénI hiasuji élenové spoleáenstvi veFejné. Shroma2d6ni se mCáe 
véthinou hlasü pFItomn9ch êlenü usnést, 2e bude o uráité zate±itosti hiasovat tajné 
pomoci hiasovacich IistkO. V takovem pfipadé shromáid(?ni souêasnè stanovi postup 
pro tajné hlasováni. 

Zjednáni shromádeni se poflzuje zapis, za jeh& poFizeni odpovIda statutárni 
organ. Zápis musi obsahovat nezbytné üdaje prokazujicI schopnost shromá±deni 
k usnateni a rozhodováni, záznam o prCibèhu jednéni, pine znèni pfljat9ch usneseni, 
v'sledky voleb, pokud byly konany. PFilohou zapisu je listina pfitomn'ch s jejich 
podpisy a pisemné podktady, které byly pFedio±eny k jednotlivç'm projednâvan'm 
bodüm. Zapis podepisuje pFedseda zasedani a zapisovatel. Zépisy vãetné 
pisemn9ch podkladCi k jednáni shromádèni jsou uchovàvány u pFedsedy v'boru. 

Je-li pro to düie2it9 düvod, mCi±e pFehIasovan' vlastnik jednotky, kter9 byi 
pFehiasovân na jednáni shromadèni spoieëenstvi viastnikü, navrhnout soudu, aby o 
této zaie±itosti rozhodl. Zâroveñ mCàe navrhnout, aby soud doãasnë zakazal jednat 
podle napadeného rozhodnuti. NenI-li návrh podân do UI mèsicü ode dne, kdy se 
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvedel nebo dozvédet mohi, jeho právo zanika. Je-ii 
pro to d0Ie±it9 düvod, mO±e vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o 
zaleitosti, která byla shroma±deni pFedio±ena fédne k rozhodnuti a o ktere nebylo 
rozhodnuto pro nezpüsobiiost shromá±déni usnáet se. MU±e te± navrhnout soudu, 
aby rozhodl a nepiatnosti rozhodnuti orgánu spoleôenstvi pro jeho rozpor se 
zákonem nebo se stanovami za podminek § 258 obëanskeho zákoniku. 

Ct ii 
POsobnost shromáidéni 

1) Do pOsobnosti shromádéni paUl: 
zména stanov, 
zména prohiááeni o rozdeleni práva k domu a pozemku na viastnické právo 
k jednotkám, 
volba a odvolavani ãienU voien'ch orgánU a rozhodováni o v9i jejich odmén, 
schvaleni Uãetni závérky vtetné vypo?ádáni v'sIedku hospodaFeni a zprávy a 
hospodaFeni spoieêenstvi viastnikU a správé domu, jako± i celkové v9e 
pFispévkü na správu domu a pozemku pro pFiãti obdobi a rozhodnuti o 
vyUãtováni nebo vypoFádáni nevyterpan9ch pFispévkü, 
schvaieni druhu sluieb a ve zâloh na jejich Qhradu, jako± I zpUsobu 
rozUOtovâni nákladü na slu±by na viastniky jednotek, 
schváleni rozpoêtu a plénu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoieen'ch ãásti, 

g) rozhodováni o 
tienstvi spoieãenstvi viastnikO v právnické osobé pOsobici v obiasti bydleni; 
zmênè Uöelu u±lváni domu nebo jednotky; 
zmènè podiahové plochy jednotky; 
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-= 	4 upinem nebo ëasteánem slouëeni nebo rozdeleni jednotek, 
= 	 5 zméné podiiu na spoleëriych tastech, 

6 zmëné v urëeni spoieërie áasti slouici k vyluOnemu u±ivani viastniku 
- :-t 	 - jednotky; 	 - 	 - 	-- 

- 

	

	7 opravé modernizaci nebo rekonstrukci spoleëne east; neni-li toto rozhodnuti 
V pravomoci statutarriiho orgartu podie CI 5 odst 7 - - 

	 8. zpüsobu rozdeleni ztráty a ziskU mezi Cleny spoleCenstvi; 

	

h) udélováni predchozIho souhiasu 	 -- 	 -- - 

1 k riabyti, zcizerii nebo zatieni nemovitych véci nebo kjinenu nakiadani 
s nim; a k nabyti zcizeni nebo zatieni movitych veci nebo kj;nemu 
nakladáni s nimi, nejsou-Ii tato rozhodnuti v pravomoci statutniho orgánu 
podieCi. 5odst. 6; - 

k uzavfeni smlouvy 0 Uvéru spoleCenstvim vlastnikCi vCethè - 
-- £ - - 	 schvaleni v9e a podminek üvëru; 

k uzaveni smIouvy o ztizeni zástavniho práva k jednotce, 
pokud dot6en9 vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavtehim zástavni 
smiouvy souhiasil; 

I) urCeni osoby, která ma zajit'ovat nékteré Cinnosti správy domu a pozemku, i 
rozhodnuti o jeji zméné, jako± I schvaleni smiouvy s touto osoboili; a schváteni 
zmény smiouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnosti, 

j) rozhodovani v daIich zale±itostech urCench témito stanovami nebo 
v záIe±itostech, které si shromádéni k rozhodnuti vyhradI. 

Ol. 12 
Rozhodnuti mimo zasedãni 

0 zale±itostech spadajicich do püsobnosti shromadéni müte b9t rozhodovano 
mimo zasedani. Statutárni organ zaIe návrh rozhodnutI na atresu Clenü 
spoIeCénstvi uvedenou v seznamu Clenü spoIeCenstvi. Navrh musi ob*hovat navrh 
usneseni, podktady pottebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, We jsou pveiejnény, a 
Odaj o Ihütè, ye které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lháta k vyjádteni viastnika 
jednotky Cmi tficet dni od doruCeni návrhu Cienu spoteCenstvi. 

K platnosti hIasováni se vy±aduje pisemné vyjád?eni ,,souhIasim/nesouhlasim" Clena 
spoleCenstvI s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjádFeni uCinéno, opatrene 
vlastnoruCnim podpisem Clena spoieCenstvi na listinu obsahujici pine lznêni navrhu 
rozhodnuti. 

NedoruCi-li Cien spoIeCenstvi ye ihüté tficeti dnU od doruCeni râvrhu Clenu 
spoieCenstvi statutárnImu orgánu svUj souhias s návrhem usneseni, piati, 2e 
s návrhem nesouhiasi. Véthina hiasU se poCitá z ceikového poCtu hiasit vech ClenU 
spoleCenstvi. 

StatutarnI organ oznámi Clenüm spoleCenstvi v pisemné forme v'sIede I$  hlasováni a 
v pFipadé pñjeti usneseni jim oznámi té± cel9 obsah ptijatého usnesenij 

Rozhodnuti se p?ijimá vètéinou hiasU vech ClenO spoleCenstvi, let a±e obecné 
z6vazn9 pravni pFedpis nebo tyto stanovy vy±aduji vyi poCet hlasü. 

Pokud se méni vem viastniküm jednotek vehkost podilu na spoieChch Cástech 
nemovité veci, nebo pokud se jim méni pomer v9e pi'ispévku na správu domu a 
pozemku jmnak, ne± v dOsiedku zmény podilu na spole6n9ch Castech-vy±aduje se 
souhias vãech viastnikU jednotek. 
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Ke schvaleni stavebnich uprav sSoãuvajicuch v modemizacu, rekonstrukci -ä opravach 
spolecnychãasti domu, jimI± se nemèni vniffni uspoadani domu a zaroveñ velikost 

- . spoIuvIaidk9ch podilU na6Iéãn9ch ãatech, .schvaleni .zpUsobu.rozUetàvánI 
nákladiD na -slu±by (vyjma nakladü na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky 
jednotek a uzav?eni uvérové smiouvy je zapoffebi nadpoloviáni véthinyIasuvech 
clenu spolecenstvi.  

Cl. 13 
V'bor spoleãenstvI 

Statutarnim organem spoleOenstvi je v9bor. V9bor zastupuje spoleèenstvi ye vech 
zale±itostech. Navenek zastupuje spoleOenstvi predseda v9boru a vjeho 
nepFitomnosti jin9 ãlen v'boru. Pisemné právni jednani za spoleáenstvi podepisuje 
predseda v'boru spoleénê s daIim ëlenem v9boru, v dobe nepritomnosti p?edsedy 
v9boru podepisuji za spoleãenstvi dva ôlenové v9boru. Kdo za spoleëenstvi 
podepisuje, pFipoji k názvu spoleëenstvi svCij podpis a üdaj o své funkci. 

V9bor je v9konnm orgánem spoleóenstvi, Fidi a organizuje be±nou áinnost 
spo!eãenstvi, rozhoduje ye vécech spojen9ch se spravou domu a pozemku 
s vimkou tech véci, ktere jsou obecnê z6vazn9m právnim pFedpisem a témito 
stanovami sveFeny do v9lu6né pCisobnosti shroma±deni, nebo které si shromádéni 
k rozhodnuti vyhradilo. 

Za svou ãinnost odpovida v'bor shromá±déni. Navenek za v9bor uvnitF spoleóenstvi 
jedna pFedseda. 

Olenove v'boru jsou vo}enj a odvolavani shroma±dénim. Pfedsedu voli v9bor z Fad 
sv9ch ëlenU a z funkce pFedsedy jej odvolava. 

V'bor me sedm ëlenCi. V'bor je schopen usnáenI, je-li pritomna nadpolovithi 
véthina jeho ëlenü. V9bor rozhoduje véthinou hlasü vech sv'ch ã!enü. 

Funkce dena v'boru zaniká volbou nového ólena v9boru. Olen v9boru mcie b't 
z funkce odvolán shromáidériim. Olen vç'boru mU±e p?ed uplynutim funkániho 
obdobi z funkee odstoupit. Odstoupeni musi oznámit v9boru pisemnè. Jeho funkce 
konëi dnem, kdy v9bor odstoupeni na své schüzi projednal, jinak uplynutim dvou 
mésicü ode dne doruèeni oznámeni 0 odstoupeni. 

Cast VI. 
Spoleënâ a zãvëreënâ ustanoveni 

Oi. 14 
Nebytov9 prostor 

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pFiméFené take pro nebytové prostory. 

Oi. 15 
Spolenâ ustanoveni 

Ma se za to, ±e pisemnost odeslana s vyu±itim provozovatele po&tovnich slu±eb do&Ia 
ãlenu spoleãenstvi tFeti pracovni den po odeslani. 
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2 	 Zavëreãna ustanoveni 

- - - 	1) Tyto stanovy byty pñjaty na shromádènI vtastnikU jednotek konanémdnë 
281 2017 

Pro zaleitosti ktere nejsou upraveny v techto stanovach se phmèfenè pou±iji 
ustanoveni zakona a. 8912012 Sb., ob6ansk9 zakonik, v platném znenL 1 zejména pak 

- 

	

	 ustanoveni § 1189 a násiedujidi o spoteêenstvI vlastniku, a daIich ustanoveni 
zakona pedpokIada-ti obóansky zakonik jejich u±iti 

Bude-li jakékoliv ustanoveni tèchto stanov shledáno pFIstuth'm soude nebo jin9m 
orgánem zd6nliv9m, nepIatn'm, nebonevymahatelnç'm, nebude se k takovému 

T;- 	 ustanovenh pflhti±et a ostatni ustanoveni tèchto stanov budou nadale tt. 

V Podebradech dne 31.5.2017 
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