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STANOVY SPOLECENSTVI DOMU

Spoledenstvi domu 24-26, Usti nad Labem

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Spolegenstvi viastniki domu (dale jen ,spoleéenstvi vlastnik(l") je pravnicka osoba
zalozena za Gc¢elem zajiStovani spravy domu a pozemku. Pfi naplfiovani svého Ucelu
je zpusohilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, nesmi vSak podnikat ani
se primo & nepfimo podilet na podnikani nebo na jiné &innosti podnikatelll nebo byt
jeiich spoleénikem nebo clenem.

Spoledenstvi vlastniki muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Géely
spravy domu a pozemku.

Za dluhy spoleéenstvi vlastnikl ruéi kazdy jeho &len v poméru podle velikosti svého
podilu na spoleénych éastech.

Clanek II.
Nazev a sidlo

Nazev spoledenstvi: Spoleéenstvi domu Resslova 24—26, Usti nad Labem
IC: 25470230

Sidlo: Resslova 853/26, Usti nad Labem Klise, 400 01

] Clanek IIl.
Clenstvi ve spolecenstvi viastniki

Clenstvi ve spoledenstvi viastnik( je neoddélitelné spojeno s existenci a viastnictvim
jednotky. _

Spoleénymi €leny spolecenstvi vlastnikl jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manZell. Ze spoleéného &lenstvi jsou
spole€ni &lenové opravnéni a povinni jednat spolecné a nerozdilné.

] Clanek IV.
Clenska prava a povinnosti a zplsob jejich uplatiiovani

Clen spoleéenstvi ma prava uréena v obecné& zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména:

a) Udastnit se vedkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) Géastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné Ggasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organtr spolecenstvi,
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2)

d)

e)

g)

h)

)

predkladat organim spoledenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoledenstvi a
k odstranéni nedostatkd v ¢innosti spolecenstvi,

seznamit se s hospodarenim spole€enstvi, a zplsobem spravy nemovité véci,
véetné nahlizeni do smluv uzavfenych ve vécech spravy, do Géetnich knih a
doklad,

nahlizet do pisemnych podkladil pro jednani shromazdéni, zapist ze schize
shromazdéni, jakoz i do podkladd, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet
se na nakladech na spravu nemovité véci, ha nakladech na sluzby a podllet se na
Uhradé ztraty spo!ecenstw

byt v pripadé své nepfitomnosti na shromazdéni spoledenstvi vlastnikll zastoupen
tieti osobou na zakladé i udéiené pisemné plné moci, véetné prava hlasovani,
ktera nemusi byt Ufedné ovérena,

obdrzet véasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se sprévou nemovité véci a
zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ctyrech mésicll od skonéeni
kalendarniho roku,

obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do &tyf
mésicl od doruéeni vyidétovani,

pfi prevodu vlastnického prava &lena spoledenstvi k jednotce nevznika
spolecenstvi vlastnik(i povinnost vypofadat prispévky na spravu domu ke dni
uéinnosti pfevodu. Spolecenstvi viastnikl je povinno na zakiadé Zadosti ¢lena
spolecenstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava
k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pi'ejdou na
nabyvatele jednotky, popripadé ze takové dluhy nejsou.

Clen spolegenstvi ma povinnosti uvedena v pfisludnych ustanovenich platnych
pravnich predpisi a téchto stanov a ma zejména povinnost:

a) dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, pinit usneseni organ(l spoleéenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) vCas hradit prispévky na spravu nemovité véci,

c) véas platit zalohy na thradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyGétovani
nejpozdéji do tfech mésicll od doruéeni vylctovani,

d) fidit se pfi uzivani spoleénych éasti domu a spoleénych zafizeni domu
platnymi pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni,

e) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoletnych ¢asti a zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jeho jednotky,
véetné pravidel schvalenych v Domovnim fadu,

f) odstranit na svj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo
spoleénych &astech nemovité véci zpUsobil sam nebo osoby, kterym umoznil
do domu nebo bytu vstup,

g) oznamit spoleCenstvi vlastniki do jednoho mésice datum nabyti viastnictvi
jednotky v domé, véetné své adresy a poétu osob, které s nim domacnost
sdileji,

h) umozZnit umisténi, ddrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotreby
plynu, vody, tepla a jinych energii v byt&, odedet naméfenych hodnot z téchto
zafizeni a zdrzet se v3eho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole
téchto zafizeni, a to na vyzvu spoleéenstvi vlastnikil,

i} =zdrzet se vSeho, co brani udrzbé&, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Gpravé,
prestavbé &i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spoleenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spoleéné &asti, ktera mu vyluéné
slouzi k uzivani, pokud ma byt Gdrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
Uprava, piestavba nebo jina zména domu nebo bytu provadéna uvnitf bytu
nebo na spoleéné &asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byi k tomu
pfedem vyzvan spoledenstvim viastnik(,
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i) umoznit pfistup spoledenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na
zakladé predchozi vyzvy spole€enstvi vlastnikl pro ovéfeni, zda jim
provadéné stavebni Gpravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spoleéné
¢asti, a to i opakovang,

k) predat spoleCenstvi krukam statutarniho organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu stavby,

l) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, véetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZznost vstupu do
bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi. Nema-li ¢len spoledenstvi takovou
osobu po ruce, je touto osobou kierykoliv Clen statutarniho organu
spoledenstvi,

m) oznamovat véas, nejpozdéji do tficeti dn(l, ode dne zmény, veskeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozactovani nakladd na sluzby.

3) Sva prava uplatiiuje ¢len spoleéenstvi viéi statutarnimu organu. Pfi konani zasedani

shromazdeni uplatfiuje sva prava vici shromazdéni.

Clanek V.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a

Mr o x

pravidia pro uzivani spoleénych ¢asti domu

Pravidla pro spravu domu a pozemku:

1.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vée, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikl nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i
éinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou,
pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim,
udrZzovanim nebo zlep$enim v domé nebo na pozemku slouzicim véem
spoluvlastnikdm domu. Sprava se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vylucné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku domu.

Pravidla pro spravu domu a pozemku vyplyvaji z platnych obecné zavaznych
pravnich pfedpis(. V souladu s nimi si spole€enstvi vlastniklt schvaluje podrobna
pravidla, kterymi se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni
spojenych s uZivanim jednotek v domé s byty (dale jen ,sluzby*) a postup pfi uréovani
vyse zdloh na sluzby, zplisob zmény jejich vy$e, zpUsob rozGétovani nakladl na
jednotlivé druhy sluzeb, termin vyuctovani sluZeb, splatnost preplatkl a nedoplatkd a
pravidla o chovani vSech vlastnik( jednotek domu a vSech osob uzivajicich jejich
jednotku, véetné jejich navitév a o uzivani spoleénych ¢asti domu, uvedena ve
schvaleném ,Domovnim fadu®, pfizplsobena specifickym podminkam spoleéenstvi
viastnikd jednotek domu.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi viastnik(.
Spolecenstvi vlastnikil hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi vlastnik( na Ghradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale

s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleéenstvi viastniki(l na dhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi

v ramci ¢innosti spolecenstvi. Rozhodne-li tak shromazdéni vlastniku jednotek, je
osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéna uzaviit nebo ménit
smiouvu s fyzickou nebo pravnickou osobou (dale je ,spravce®) o zajistovani
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nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku, véetné rozsahu ¢innosti a vy$e smluvni

ceny.

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku je opravnéna &init opatfeni ke

zjednani napravy neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to

vyzaduje nezavadny stav domu a hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu

a i v pripadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku.

Pro Géely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku

opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

e zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

» zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek
zajistuji u dodavatele pfimo,

s pojisténi domu,

¢ ndjmu spolecnych &asti domu a pozemku,

e zajisténi provozu vyhrazenych technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spoleénych ¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna
za spravu domu a pozemku opravnéni je provozovat.

. Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na pinéni uzavienych smiuv a

vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smiuvni strany.

. Vramci vykonu spravy domu a pozemku zajistuje spoleéenstvi vlastnik(i zejména

¢innosti z hlediska provozniho a technického a &innosti z hlediska spravniho.

a) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a
technického se rozumi zejména:

e provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych Casti
domu, véetné zmén vedoucich ke zméné v Uéelu jejich uzivani, véetné
spolecnych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku jednotky,
pokud podle prohladeni viastnika nebo téchto stanov spolecenstvi
vlastnikil nejde o dinnost prisludejici viastniku jednotky v ramci spravy
této spoleéné Easti na jeho vlastni naklady,

* revize nebo kontroly technickych siti spoleénych technickych zafizeni
domu protipoZarnich zafizeni, hromosvodu, rozvodi véech druh(
energii (elektfiny, plynu, tepla, teplé vody, studené vody),
telekomunikagnich zafizeni a dalSich jinych spoleénych zafizeni podle
technického vybaveni domu,

e udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest, pokud jsou ve vlastnictvi
vlastnika jednotek domu,

b) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich
¢innosti se rozumi zejména:

¢ zajistovani veskere spravni, administrativni a operativné technické
¢innosti, véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace
domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpisd a zajistovani
dal$ich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu
domu a pozemku z jinych pravnich predpisq,
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» stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkd od
vlastnik( jednotek domu jako zaloh na pfispévky na spravu domu a
pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyGétovani a
vyporadani,

« vedeni Uetnictvi, fadné hospodareni s financnimi prostredky, vedeni
seznamu Clend spoleéenstvi vlastniky,

+ uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti vii&i jednotlivym viastnikim
jednotek domu, které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji
z téchto stanov spoleenstvi vlastnikd a z usneseni shromazdéni
spolegenstvi vlastnikd jednotek domu piijatych v souladu s jinymi
pravnimi pfedpisy,

¢ &innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych
zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam nez viastniklim jednotek v domé,
véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuy,

» vykon &innosti vztahujici se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd
jednotek domu.

Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti:

1.

2.

Spoleénymi ¢astmi nemovité véci jsou ty Easti nemovité véci, které podle své
povahy maiji slouzit vlastniklim jednotek spole¢né.

Spoleénymi ¢astmi jsou vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné
pravo, jez vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, dale
stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu, véetné jeho hlavnich konstrukci
a jeho tvaru a vzhledu. To plati i v pfipadé&, Ze se urcita spole¢na ¢ast
pfenecha nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani. -

Spolecné &asti podrobnéji upravuje pravni piedpis o Upravé nékterych
zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Vlastnik jednotky v domé je povinen uzivat spoleéné &asti domu a pozemku
tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnik( jednotek v domé a jednak
tak, aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle obecné
zavaznych pravnich predpist a téchto stanov.

Vlastnik jednotky v domé je povinen uzivat spoleéné ¢asti domu a pozemku
zpusobem odpovidajicim povaze spoleénych ¢asti a jejich obvyklému uzivani
a dodrZovat pii tom zasady bezpecnosti ochrany zdravi osob a zasady
protipozarni bezpednosti.

Vlastnik jednotky v domé je povinen dodrZovat principy souziti v domé, pinit a
dodrzovat usneseni prijata shroméazdénim vlastnik( jednotek domu tykajici se
pravidel pro uzivani spole€nych ¢asti domu a pozemku vyplyvajicich

z platnych obecné pravnich piedpist a ze schvaleného Domovniho fadu.
Vlastnik jednotky v domé je povinen zajisti, aby pravidla pro uzivani
spole¢nych &asti domu a pozemku vyplyvajici z platnych obecné zavaznych
pravnich predpist, z Domovniho fadu a z téchto stanov pinily a dodrZovaly
v8echny osoby s nim v byté pobyvajici (rodinni prislusnici, najemnici,
navstévy, apod.).

Clanek VI.
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Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi viastniki, pro pfispévky na spravu domu a
thradu cen sluZzeb a pro zplisob urceni jeji vyse placené jednotlivymi vlastniky

jednotek domu

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolec¢enstvi vliastnikii:

1.

2.

Spolecenstvi vlastnikli sestavuje na kazdé Géetni obdobi, jimZ se rozumi kazdy
kalendarni rok, rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoltu je vyrovnanost rozpoftu a pouziti
prostfedk pouze na ufel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo, co
nejhospodarngjsi.

V rozpodtu se stanovi vyde predpokladanych nakladi souvisejicich s vlastni cinnosti
tykajici se spravy domu a pozemku, ktera vychazi zejména ze skuteCnosti
jednotlivych druh( nékladl v piedchozich obdobich s piihlédnutim
k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smiuvnim ujednanim s dodavateli, apod.

Stanovi se pfedpokladana potieba b&Znych oprav a Gdrzby na zakladé zkusenosti s
pravideln& se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s prihiédnutim k dal$im
potiebam v béZném obdobi.

Stanovi se plan potfebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav. Kromé& toho se vezme v (vahu i potieba
ocekdvanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v
budoucnu v del§im éasovém horizontu predpokladat v diisledku opotrebeni ,éasem”.

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku:

1.

Vlastnici jednotek v domé — ¢lenové spolecenstvi vlastnika jsou povinni pfispivat na
spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jejich podilu na spoleénych ¢astech.
Slouzi-li néktera ze spoleénych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, stanovi se vySe prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této
¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto cast na vlastni naklad.
Prispévky na spravu domu a pozemku hradi vlastnici jednotek domu na uécty
rozdélené dle vchodu Resslova 24 a vchodu Resslova 26, a to formou zaloh
spoleéné se zdlohami na poskytované sluzby a plnéni souvisejicich s uZivanim
jednotky v terminu stanoveném ve schvalenych pravidlech, kterymi se upravuji
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostorll v domé s byty.

Nevycerpany zUstatek zalohové poskytovanych pfispévkl na spravu domu a
pozemku se s jednotlivymi vlastniky jednotek nevyporadava a to ani pfi prfevedu
vlastnického prava k jednotce a pfevadi se na nasledujici obdobi na Ghradu nakladd
souvisejicich se spravou domu a pozemku v nasledujicich letech.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné &lena
spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k (ihradé ani v prab&hu mésice
nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ
podat Zalobu na zaplaceni dluzné &astky proti ¢lenu spoleéenstvi, kdyz veskeré
naklady spojené s vymahanim diuhu véetné naklad na soudni poplatek a naklady
pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici len spoledenstvi.
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5.

Urok z prodleni, ve kterém se ocitl &len, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu
a pozemku, se fidi zakonnymi pfedpisy.

Pravidla pro tihradu cen sluzeb, pro zpiisob urceni jejich vyse a jejich vyuétovani:

1.

1

2)

3)

4)

Tato pravidla se vztahuji pouze na sluzby, jejichz poskytovani jednotlivym vlastnikim
jednotek domu zajistuje spole€enstvi viastnikd, které si jednotlivi viastnici jednotek
domu nezaijistuji s dodavateli pfislusnych sluzeb sami.

Sluzbami, jejichz poskytovani jednotlivym vlastnikim jednotek domu zajistuje
spoledenstvi viastnikl, jsou zejména dodavka studené vody a odvadéni odpadnich
vod, dodavka tepla a teplé uzitkové vody, osvétleni spolecnych prostor domu,
uzivani vytaht, Uklid spoleénych prostor domu, sprava a odecet rozdélovacu topnych
nakladd a podruznych bytovych vodomeérd, sprava spoleénych &asti domu, apod.

O rozsahu poskytovanych siuzeb rozhoduje shromazdéni spolecenstvi vlastniki
jednotek domu.

VySe zaloh na poskytované sluzby a zplisob rozlGctovani nakladd na jednotlive
sluzby podrobné upravuji shromazdénim vlastnikil jednotek schvalena pravidia,
kterymi se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostor v domé s byty podle specifickych pedminek
spolecenstvi viastnik(.

Vyiétovani zaloh na Uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za ztétovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicti po jeho skonceni;
vsouladu se stanovenym zplsobem jejich rozictovani podle shromazdénim
viastnikll jednotek schvalenych vlastnich podrobnych pravidel. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vy(ctovani je splatny do 4 kalendainich mésictl ode dne
dorudeni vyuétovani, neurci-li spole¢enstvi vlastniku jinak.

Viastnik jednotky mize pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani sluzeb
predloZit neprodlené po doruéeni vyUctovani, nejpozdsji vdak do tficeti dni ode dne
doruceni.

Clanek VII.
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi viastniku jsou:
a) Shromazdéni vlastnikl domu (dale je ,shromazdéni®)
b} Vybor spolecenstvi viasthiki domu (dale jen ,vybor®)

Clenem voleného organu spolegenstvi nebo volenym organem muze byt jen ten, kdo
je svépravny a bezilhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani. ‘

Clenem voleného organu nebo volenym organem spole&enstvi nemiiZe byt soutasné
ten, jehoz piibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem
voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je
nesluditelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolegenstvi mizZe byt volen opétovné.
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5)

7

8)

9)

Clen voleného organu vykonava funkci osobng; to vSak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného clena téhoZz organu, aby za ného pfi jeho
nedcéasti hlasoval.

Funkéni obdobi volenych organt nebo &lent volenych organa je pétileté a pocina
dnem zvoleni do funkce a koné&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu dale konéi edstoupenim z funkce a odvolanim z funkce.

Clenové volenych organi, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni €leny do nejbliziiho zasedani shromazdéni.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasll vSech pfitomnych élend. Zasedani
voleného organu se svola vhodnym zplisobem ve |hité nejméné patnact dni pred
jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, éas a pofad jednani.

Clen voleného organu spolecenstvi vlastniki miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi
zfunkce odstoupit. Odstoupeni zfunkce musi oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi vlastnikl pisemnym prohlasenim. Jeho funkce zanika uplynutim dvou
mésici od doruceni prohiaSeni o odstoupeni zfunkce statutarnimu organu
spolecenstvi viastnikil.

10) Hlasovani ve voleném organu spoleéenstvi je verejné.

1)

2)

4)

S)

6)

Clanek V1.
Shromazdéni

NejvysSim organem spoleGenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni &lenové
spoleenstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu viastnikl jednotek, ktefi
maiji vice nez &tvrtinu v8ech hlas(l, nejméné vSak dvou z nich, (neplati pro pfipad, Zze
Y vlastni jen jeden vlastnik); neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi viastnik( sami.

Jednani shromaZdéni je svolavano pisemnou pozvankou alespori 15 dni prede dnem
jeho konani. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani.
Musf byt dorudena vSem vlastnikim jednotek domu nebo vyvéSenou na domovni
vyvésce v obvyklém misté ktomu vdomé uréeném a pfistupném vsem viastnik(
jednotek. Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se programu zasedani,
uvede svolavatel v pozvance, kde a kdy bude kazdému vlastniku jednotky umozZnéno
se s témito podklady véas seznamit.

Ma-li dojit ke zméné stanov spoleéenstvi nebo k piijeti usneseni, jehoz dlsledkem je
zména stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti Clend spoledenstvi, ktefi maji
vétsinu vSech hlast.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlze statutarni organ navrhnout
v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
¢lenové spoledenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. Navrh musi
obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
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)

8)

9)

ldaj, kde jsou uvefejnény a Gdaj o |h(té, ve které se ma viastnik jednotky vyjadrit.
Pokud neni (daj o Th(té uveden, plati, Ze Ihata &ini patnact dni.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na
shromazdéni zastoupit. PIna moc musi byt pisemna a musi byt predloZena
statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

Kdo svolal shromazdéni, mlize je odvolat nebo odlozit stejnym zplhsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lenlm, ktefi se dostavili podle pozvanky, icelné
vynalozené naklady.

Zalezitost, kierd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za (&asti a se souhlasem 1/3 pfitomnych &lenl spole&enstvi.

10) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny ¢len statutarniho organu, ktery ovéri, zda je

shromazdéni schopno se usnaset.

11)Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se mlzZe

vétSinou hlast pfitomnych &lenl usnést, Z2e bude o urdité zaleZitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkl. V takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

12) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZz pofizeni odpovida statutarni

organ. Zapis musi obsahovat nezbytné (Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnaseni a rozhodovani, zaznam o prubéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilochou zapisu je listina pritomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly piedloZzeny k jednotlivym projednavanym
bodlm. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych
podkladu k jednani shromazdénf jsou uchovavany u pfedsedy vyboru.

13)Je-i pro to dllezity divod, mlzZe prehlasovany viastnik jednotky, ktery byl

pfehlasovan na jednani shromazdéni spoleCenstvi vliastnikll, navrhnout soudu, aby 0
této zaleZitosti rozhodl. Zarovenh miZe navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se
viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Clanek IX.
Zpusob hlasovani

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili Elent spolecenstvi na
spoleénych éastech domu. Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolec¢né jeden hlas.

1)

2)

Trictvrtinové vétSiny hlasi pfitomnych lent spoledenstvi je zapotfebi k pfijeti
usheseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni viastnika budovy podle § 4 z&kona o viastnictvi byt(,

c) zplsobu rozacétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

d) rozdéleni zisku z hospodareni spoledenstvi,

K pfijeti usneseni o zméné déelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi
souhlasu viech ¢lent spole€enstvi.
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3) Jde-li o stavebni UGpravy spocCivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach

spoleénych &asti domu, jimiZ se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu, postaéuje souhlas nejméné

wr

trictvrtinové vétsiny véech ¢élenl spolecenstvi.

4) Ke zvoleni &lenti vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny véech ¢lenl

spolecenstvi.

Clanek X.
Pidsobnost shromazdéni

Do plisobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
g}

h)

)

zména stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na viastnické pravo
k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenl volenych organ(l a rozhodovéani o vysi jejich odmén,
schvdleni ucetni zavérky véetné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spoledenstvi viastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vy3e pispévki na
spravu domu a pozemku pro pristi obdobi,
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZz i zplsobu rozétovani
nakladil na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpeétu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti,
rozhodovani o:
¢lenstvi spoleenstvi viastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;
zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky;
Upiném nebo ¢astetném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spoleénych &astech;
zméné vuréeni spoleéné d&asti slouzici k vyluénému uzivani vilastnikl
jednotky;
6. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné éasti,

7. o0 zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi &leny spoleenstvi;
udélovani pfedchoziho souhlasu:

1. knabyti, odebrani nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

s nimi,
2. kuzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse a
podminek Gvéru,

uréeni osoby, ktera ma zajisfovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemkuy, i
rozhodnuti o jeji zméne, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dal§ich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi.

hwh =

Cléanek XI.
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi

1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim élena spolecenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem &lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je €len spole€enstvi,

e) daldim zplsobem, pokud to stanovi ob&ansky zakonik.
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2) Spolecné Elenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapide

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného clena
spole¢enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleéenstvi
neprodlené oznamit vyboru spoleéenstvi.

Clanek XIL.
Rozhodnuti mimo zasedani — per rollam

O zalezitostech spadajicich do pisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu &len spolecenstvi
uvedenou v seznamu ¢&lent spoleenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uvefejnény udaje o Ihité,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadfeni viastnika jednotky &ini
patnact dnl od doruéeni navrhu &lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim” ¢lena
spoleenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni uinéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem €&lena spoleCenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. '

Nedoruci-li €len spoleéenstvi ve [hité ftficeti dni od doruéeni navrhu ¢lenu
spoleéenstvi statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze
s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlasl se pocita z celkového poétu hlasl véech ¢lent
spoleéenstvi.

Statutamni organ oznami &lenim spoleéenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami t&Z cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlastt v8ech &lent spolecenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyZzaduji vy$si pocet hlast.

Clanek XIII.
Vybor spolec¢enstvi

Statutarnim organem spoledenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoleCenstvi ve véech
zalezitostech. Navenek zastupuje spoleenstvi prfedseda wvyboru a vijeho
nepritomnosti mistopfedseda nebo ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za
spolecenstvi podepisuje piedseda vyboru spoleéné s mistopfedsedou nebo dal$im
¢lenem vyboru, v dob& nepritomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za spoledenstvi
mistopfedseda a ¢len vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipojl k ndzvu
spolecenstvi svlj podpis a Udaj o své funkei.

Vybor spole¢enstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani shromazdeéni,

b) pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ticetni zavérku,

c) predkiada shromazdéni zpravu o své cinnosti a o hospodareni spolecenstvi,
zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnik,

d) oznamuje vlastnikiim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zplsob Uhrady pfispévka uréenych na spravu domu a pozemku a
vysi zaloh na sluzby,
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e) odpovida za vedeni GCetnictvi, predkiada shromazdéni k projednani a
schvaleni ucetni zavérku a odpovida za podani danového priznani, pokud ma
spoleéenstvi povinnost je podavat,

f) vede seznam €élent spole€enstvi viastnikd,

g) zajistuje vylctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo preplatka,

h) zajistuje v&asné plnéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smluv a véasné
uplatfiovani pohledavek a vymahani dluhll a narokl ze smluv s tretimi
osobami,

i) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikl uzavira nebo méni smlouvu s
osobou, ktera ma zajistovat pro spoleCenstvi nékteré cinnosti spravy domu a
pozemku,

i) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych éasti
a s uzivanim jednotek,

k) jménem spoledenstvi vymaha pinéni povinnosti ulozenych vlastnik(im
jednotek.

3) Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi, fidi a organizuje béznou cinnost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito
stanovami svéfeny do vyluéné plUsobnosti shromazdéni, nebo které si shromaZdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

4) Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spoleéenstvi
jedna predseda.

5) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu
voli vybor z fad svych ¢len(l a z funkci je i odvolava.

8) Vybor ma 3 cleny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
jeho lenu. Vybor rozhoduje vétsinou hlast vsech svych lend.

7) Funkce &lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru muize byt
z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru miZe pted uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kongi
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji v8ak uplynutim
tficeti dn ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

8) Funkéni obdobi vyboru €ini pét let.

9) Clenem vyboru spoleéenstvi vlastnikl nemUze byt soucasné ten, jehoz pfibuzny
vfadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢élenem voleného organu
spoledenstvi vlastnikd.

10) Vybor je zplsobily pfijimat usneseni je-li na schlzi pfitomna nadpolovi¢ni vétsina
ieho &lend. K pfijeti usneseni je zapotfebi souhlas nadpoloviéni vétSiny vech &lend
vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim a ddvodu tohoto nesouhlasu.

11) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na program jednani schize vyboru, mize byt
rozhodnuta jen za ucasti a souhlasu vSech clend vyboru.

12) V plisobnosti vyboru spolecenstvi viastnikll jako statutarniho organu spoleéenstvi
viastnik( jednotek je také rozhodovani o nabyti, odebrani nebo zatiZeni movitych
véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce souhrnné castky Ké
10.000,-, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ zistatkova
cena v kalendarnim roce nepfesahuje v souhrnu K& 10.000,-.

13) Dale jde také o rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych &asti
nemovité véci nepfevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech éastku K& 20.000,-;
tento limit neplati, pokud se jedna o opravy vyvolané na spoleénych ¢astech
nemovité véci havarii.

Clanek XIV.
Kontrolni éinnost
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Kontrolni &innost spoledenstvi vykonava shromazdéni nebo jim povéfeny &len
spolecenstvi (napf. kontrolni komise).

Clanek XV.
Zavéretna ustanoveni

1. Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

Byly pfijaty na zasedani shromaZdéni vlastnikl jednotek (SVJ) konaném
dne 21.12.2017 a timto dnem nabyvaji také G&innosti.

Pavel Netolicky — pfedseda vyboru
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