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Clanek I

Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale jen ,spolecenstvi”) je pravnicka osoba podle § 1194 zakona
¢. 89/2012 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,obcansky zakonik”), jejimz ucelem je
zajistovani spravy domu €. p. 284, 285, 286, 287, 288, 289 na pozemcich parc. ¢. 298/87, 298/88,
298/89, 298/90, 298/91, 298/92, a pozemkl parc. ¢. 298/88, 298/89, 298/90, 298/91, 298/92,
298/93, 298/114, 298/116, 298/117, 298/118, 298/119, 298/121, 298/113, 298/122 a 298/123
(dale jen ,,dim”, resp. ,pozemek” i ,pozemky”), to vie k. . Motol, hlavni mésto Praha, ulice
Brdlikova, na listech vlastnictvi LV 297, LV 522, LV 864, LV 1550, LV 1440 a LV 1844 vedenych u
Katastralniho Ufadu pro Prahu - mésto podle ustanoveni zakona a téchto stanov.
Spoledenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplriovani svého ucelu.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatel( nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
Spoleéenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Uéely spravy domu a pozemku.
Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len spolecenstvi (dale téz jen ,¢len”) v poméru podle velikosti
svého podilu na spoleénych &astech.
Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani k ahradé &i zajisténi
dluht jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.
Spolecenstvi je opravnéno uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasi a pokud k tomu udéli
pfedchozi souhlas shromazdéni.
Spolecenstvi se mize stat clenem pravnické osoby, sdruZujici spoledenstvi vlastnikl, nebo vlastniky
jednotek, anebo &lenem prévnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni; v ramci tohoto
Clenstvi se miZe spoleenstvi zavazat pouze k poskytovani &lenskych pFispévkd této pravnické
osobé. Obdobné se miZe sdruZit s jinym spolecenstvim za Gcelem vzdjemné spoluprice pfi
zajistovani svého ucelu.

Clanek Il
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev spolecenstvi: Ndazvem spolecenstvi jsou slova: ,Spole¢enstvi vlastnik( jednotek ¢. p. 284,
285, 286, 287, 288 a 289 v ulici Brdlikova, Praha 5.

Sidlo spolecenstvi: Sidlem spoleéenstvi je Brdlikova €. p. 288/1e, 150 00 Praha 5 — Motol.
Spoleéenstvi je zapsano v rejstiiku spoleéenstvi vlastnikl jednotek, vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. S 585 a bylo mu pfidéleno IC: 264 45 913 a DIC: CZ26445913.
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Clanek Il
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spolecenstvi se stdvaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé
(dale jen ,vlastnici jednotek”).

Clenstvi ve spoletenstvi je neoddéliteln® spojeno s vlastnictvim jednotky v domé (dale jen
yjednotka”) a vznika a zanikd spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
Spolecnymi ¢leny spolecenstvi (ddle jen ,spolecni Clenové”) jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleném jméni manzel(; ze spoleéného élenstvi jsou spoleéni
¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spolecni clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat na shromazidéni jako jeden
vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech,
pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

Spolecni ¢lenové zmocni spoleéného zistupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici spolecenstvi,
coz plati rovnéz pro udast a hlasovani na shromazdéni. O ustanoveni spole¢ného zastupce budou
spolegni ¢lenové spoleéenstvi informovat.

PIna moc pro stanoveni zastupce pro vykon prav viéi spolecenstvi vlastnikli bude pisemna. Podpis
nemusi byt Ufedné ovéren.

Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce, uvede se v prezenéni listiné shromaZzdéni nepfitomnost
spolec¢ného zastupce spoluvlastnik(l jednotky (v prezenéni listiné se vykazuje jako nepfitomnost
jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastniki jednotky nebo jménem manzeld, majicich jednotku
ve spoleéném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dal3i obdobné
povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost viastnika jednotky.

Spolecenstvi ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zdkona, stejné tak clenové sdéluji
spolegenstvi zakonem poZadované informace.

Clanek IV
Seznam élenii spoleéenstvi,
oznamovaci povinnost €lent a pravo na informace

Predseda spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnik( jednotek - €len( spoleéenstvi (dale jen
»seznam €Elend”), v némz se uvadi alespor jméno a pfijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alespon Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani
na shromazdéni (ma-li byt spolecenstvim doru¢ovano ¢lenovi na jinou adresu, neZ je adresa jeho
trvalého bydlisté, uvede se také adresa pro dorucovani), e-mailova adresa a telefon sdélené ¢lenem
spolegenstvi.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzeld, uvede se v seznamu &len( také
jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce, o kterém spolecni Elenové spolecenstvi
informovali.

Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, uvede se v seznamu ¢lentl v poznamce také
jméno této osoby, adresa, telefon, e-mailova adresa a pocet osob v jednotce. Pokud nastane zména

v poctu osob, musi ji vlastnik jednotky neprodlené nahlasit pfedsedovi spoleenstvi.
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Pfedseda spoleCenstvi je povinen zajistit bez zbyte¢ného prodleni aktualizaci Udaja v seznamu
¢lend vidy na zadkladé ozndmeni zmény udajl vlastnika jednotky — €lena spolecenstvi. Zmény v
udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zdkladé nové udélené pisemné plné moci
spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi pInd moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen pisemné oznamit predsedovi spolecenstvi
nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce
(zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu apod.). Spolu s tim je
povinen oznamit své kontaktni Udaje, pocet osob, které budou mit v byté domacnost, a jiné tdaje,
které se zapisuji do seznamu ¢len(, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit pfedsedovi spolecenstvi vidy nejpozdéji do jednoho mésice,
kdy nastala, kazdou zménu Udaju zapsanych v seznamu ¢len(, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi,
zejména zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini v
souhrnu nejméné tfi mésice v kalendainim roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky
byt nebo ¢ast bytu k uZivani jiné osobé; v tomto pfipadé ozndmi i jméno a kontaktni Udaje této
osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Udaje spoleény zastupce.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu predseda spolecenstvi jméno, adresu (pfipadné i e-
mailovou adresu) kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V rdmci
téchto informaci nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu pfedsedou poskytnuty, je opravnén pouZit
je pouze pro vlastni informovanost a v souvislosti s vykonem svych prav souvisejicich s jednotkou v
jeho vlastnictvi, a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za
Skodu, kterad by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla, a odpovida za poruseni prava
vlastnika jednotky na ochranu osobnich udajd. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména
a adresy vlastnika jednotky nebo najemce pfedsedovi spoleCenstvi v pisemné formé. Informaci
poskytne pfedseda spolecenstvi vlastnikovi jednotky nejpozdéji do 7 dnii od obdrZeni Zadosti ¢lena
0 jeji poskytnuti.

Clanek Vv
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatfiovani

Vlastnik jednotky ma kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky také prava a
povinnosti vyplyvajici z élenstvi ve spoleéenstvi.
Vlastnik jednotky jako élen spoledenstvi ma zejména tato prava:
a) ucastnit se jednania hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni vlastniki jednotek
(dale jen ,shromaidéni”),
b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoledenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,
c) volita byt volen do organ(i spolecenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky,
d) predkladat organiim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi nebo
k odstranéni nedostatkt v jejich ¢innost,
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svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvniti upravovat svoji jednotku, jakoZ i uZivat
spolegné &asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spoleéné ¢asti,

seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim &i pozemek spravuje; u spoletenstvi
mize vlastnik jednotky nahliZet v prostorach uréenych spoleenstvim do smluv uzavienych
ve véci spravy domu, do Ucetnich knih a Géetnich dokladl; vypisy si miZe Cinit vyluéné pro
svoji potifebu a vyluéné v prostorach uréenych spoleéenstvim po dohodé s osobou, ktera je
za spoleenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spoleCenstvi, neni vSak opravnén
odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pii schvalovdni usneseni shromdazdéni a je-li pro to
dalezity divod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovédno na shromazdéni, rozhodl soud,
spolu s pfipadnym ndvrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného usneseni.
Pravo Ize uplatnit do tfech mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanik3,

navrhnout soudu, je-li pro to daleZity divod, aby soud rozhodl o zéleZitosti, kterd sice byla
predloiena shromaidéni k rozhodnuti, ale nebylo moiné usneseni schvalit z divodu
nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim v pfipadé uplatriovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyuétovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemki a zaloh na plnéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky (dale jen ,sluzby”) a vraceni pfipadnych
preplatkd, vyjma zélohového pFispévku na Udrzbu, opravu a stavebni Upravy spole¢nych
¢asti; tato ¢ast pfispévku na spravu domu a pozemku se nevypofadava,

nahliZet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni na zédkladé predchozi vyzvy, v
¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni, na pozadani obdriet zapis ze
shromazdéni,

dalsi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako €len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

v

DodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy a domovnifad a plnit usneseni organti spoleenstvi
schvalena v souladu se zakonem a s témito stanovami,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu a spoleénych zatizeni pravidly urCenymi témito
stanovami a zajistit jejich dodrZovani také osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo
jednotky, véetné najemcu;

zdrzet se jednani, jimZ by ztiZil uzivani jednotky nebo spoleCnych ¢asti jinym vlastnikim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich vlastnikl jednotek, provadét Gpravy
spolecnych ¢asti jen se souhlasem predsedy spolecenstvi nebo shromazdéni nebo na
zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

dodrZovat jednotliva ustanoveni domovniho fadu, ktery navazuje na tyto stanovy a blize
upravuje, specifikuje a rozpracovava organizacni a technické podminky, vykon uZivatelskych
prav a zplsob uZivani domu, jednotek a nebytovych prostor, pokud byl schvilen,

udrZovat na sv(ij naklad jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na sv(j naklad spoleéné ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se
netyka udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohranicujicich vyluéné uZivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,
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hradit stanovené zélohy na Uhradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,
hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyGctovani; v pfipadé prodleni s témito platbami je povinen zaplatit sankci
podle téchto stanov,

hradit ndklady, které spoleenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zadosti ¢lena ¢i
z jinych dlvodd na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (klice, nahlizeni do listin,
znepfistupnéni bytu aj.),

umoznit po predchozim vyzvani predsedou spoleéenstvi pfistup do jednotky nebo vyluéné
uZivané spolecné ¢asti v pfipadech vyslovné uvedenych v zakoné k provedeni opravy,
udrzby nebo revize spoleénych &asti domu (napfiklad rozvod( vody) prochazejicich
jednotkou nebo se v ni nachdzejicich. Nejde-li o havarijni stay, €ini se vyzvani nejméné tfi
dny pfede dnem, kdy ma byt umozinén vstup do jednotky nebo vyluéné uZivané spole¢né
Casti domu,

umoznit na vyzvani, uc¢inéné ve lhité podle pfedchoziho pismene, pfistup do jednotky za
ucelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych energii
a odelet namérenych hodnot na téchto zafizenich, umisténych v jednotce,

zdrZet se vieho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé &i jiné zméné spoleénych ¢asti,
o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,

predloZit véas pfedsedovi spolefenstvi projektovou dokumentaci, upravuje-li vlastnik
stavebné svoji jednotku, pokud je podle prévnich predpisi dokumentace vyzadovana, a po
predchozi vyzvé umoinit osobé povérené predsedou spoleéenstvi pfistup do jednotky, vie
pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd
jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporuduji statiku domu. Kde to stanovi zakon
provadét dpravy jen se souhlasem viech vlastnikd,

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
Castech domu zpusobil sdm, jeho navstéva nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci C¢i podnajemci a pfisludnici jejich domacnosti, pfipadné nahradit naklad
spolecenstvi na tento ucel vynalozeny,

neprodlené upozorfiovat spravce domu na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu,
jakoZ i na jednani osob a dal3i skutecnosti, které spolecné ¢asti poskozuji, a déle dle svych
schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni Skodam
oznamit bez zbytecného odkladu predsedovi spolecenstvi datum nabyti vlastnictvi
jednotky véetné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domdacnost, pfipadné bydli v
byté po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendafnim roce,
oznamit spolecenstvi v pfipadé pfenechani jednotky do uzivani jiné osobé jméno a
kontaktni idaje této osoby véetné poctu osob,

v pripadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit spoleCenstvi kontaktni osobu, kterd je
opravnéna zajistit pfistup do bytu.

(4) Kaidy ¢lenspolefenstvi je povinen sezndmit se se viemi pravidly pro uZivani spolecnych ¢astidomu,

(5)

zejména se stanovami spoleenstvi a domovnim fadem a zajistit, aby s nimi byly sezndmeny i

viechny osoby, jimZ umoinil pfistup do domu. Pfedseda spoleCenstvi zajisti zvefejnéni stanov

spoledenstvi ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek, na webovych strankach

spolecenstvi a soucasné jejich zaslani na e-mailové adresy, uvedené v seznamu ¢len(.

Na navrh spolecenstvi vlastnik(h mlze soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pres

pisemnou vystrahu spolecenstvi vlastnikl poruSuje své povinnosti zplsobem podstatné
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(10)Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadg, Ze poskytovévani

omezujicim nebo znemozZnujicim vykon prav ostatnich vlastnik( jednotek. Zde se uvede divod
jejiho udéleni, upozornéni na moinost podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se
vlastnik porusovani povinnosti zdrzel, popfipadé aby nasledky porusovani povinnosti odstranil; k
tomu se vlastnikovi vidy poskytne pfiméfena Ihita, nejméné viak 30 dnd.

Clanek VI
Organy spolecenstvi — spolecna ustanoveni

Orgdny spoledenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) predseda spolecenstvi — voleny organ spolefenstvi,

¢) kontrolni komise — voleny organ spolecenstvi.

Délka funkcniho obdobi ¢lenll volenych organd spolecenstvi Cini 5 (pét) let ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do
dne urteného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tfi mésict ode dne
uplynuti funkéniho obdobi.

Clenstvi ve voleném organu konéi v priib&hu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce nebo
odvoldnim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného organu muzZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaenim o svém odstoupeni
doslym ¢lentim spolecenstvi. Funkce odstoupivsiho €lena voleného organu zanika uplynutim dvou
mésicl po doruceni prohlaseni o odstoupeni, neschvali-li shromaidéni jiné datum jejiho zaniku.
Pokud pocet ¢lent voleného orgénu neklesl pod polovinu, povola (kooptuje) voleny organ nahradni
¢leny do terminu nejblizSiho zasedani shromazdéni vlastnikd, kdy musi dojit k pfislusné volbé.
Shromazdéni mlze volit ndhradniky ¢lent volenych organd v poctu rovnajicim se nejvySe poctu
zvolenych ¢lent voleného organu spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena
voleného organu, jehoZz vykon funkce skoncil pfed uplynutim funkéniho obdobi. Pfedpoklady
zpUsobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

Clenem voleného orgdnu miZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle zdkona
upravujiciho Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédéen a od skonceni
insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mlze se stat ¢lenem voleného orgdnu
jediné v pfipadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni a shromazdéni vyslovilo se zvolenim
takové osoby souhlas.

Je-li €lenem voleného orgdnu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak ji zastupuje ur€eny ¢len statutarniho organu této pravnické osoby. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto €lanku a vykonava zastupovani v
organu osobné.

Clen voleného orgéanu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivost. Clen voleného orgédnu se nemdZe zbavit
odpovédnosti za nedostatky ve své Cinnosti ¢lena voleného organu tim, Ze svymi znalostmi na vykon
funkce nestacdi. Vezme-li na sebe funkci, ackoli vi, Ze ji nebude schopen fadné zastadvat, ma
rezignovat, jinak se jedna o védomou nedbalost.

£

odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vy3i této odmeény.



(11)Z jednani organu se pofizuje zépis, jehoZ vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis vyhotovuje bud'

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel, a podepisuje jej vidy predsedajici spolu se zvolenym
zapisovatelem a ovérovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespor datum a
misto kondni, kdo je svolal, kdo mu predsedal, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté
namitky ¢lend, ktefi poZzadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina,
pozvanka a podklady, které byly predloZeny k projednavani jednotlivych bod.

Clanek Vil

Shromazdéni
Nejvy3sim orgdnem spolefenstvi je shromazdéni, které tvofi viichni vlastnici jednotek.
Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolecnych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.
Zasedani shromazdeéni fidi pfedseda spolecenstvi nebo jim povéfena osoba, nezvoli-li shromazdéni
jinou osobu.
Shromazdéni je schopné se unaset za pritomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji prostou,
nadpolovi¢ni vétSinu viech hlash. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny
hlast pfitomnych vlastnik( jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlasq.
Pfi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spolecenstvi na spolecnych
¢astech. Clenové spoleéenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.
Pfedseda spolecenstvi je povinen svolavat shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Kromé toho je predseda spolecenstvi povinen svolat shromaZdéni z podnétu vlastnikd
jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlasl, nejméné viak dvou vlastnikl jednotek, a
to nejpozdéji do tficeti dnu ode dne, kdy mu byl doruéen pisemny podnét ke svolani shromazdéni.
Pokud neni podnétu vlastnikil jednotek, podanému podle odst. 5, ve lhité vyhovéno, svolaji tito
vlastnici shromazidéni na ndklad spolefenstvi sami. Za tim ucelem je povinen piedseda spoleéenstvi
bez odkladu poskytnout svolavatellm Udaje ze seznamu ¢lend, které jsou potfebné ke svolani
shromazdéni.
Shromazdéni se svold pozvankou odeslanou viem vlastnikim jednotek, v pfipadé spoluvlastnictvi
jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spoleénému zastupci, a to nejpozdéji 15 dnl prede
dnem jeho konani. Dorucovaci adresou v souladu s ¢l. XVI téchto stanov mlZe byt i e-mailova
adresa, pokud s tim dany vlastnik vyslovil souhlas a uved| tuto e-mailovou adresu do seznamu
¢lend. Pfedseda spolecenstvi soucasné zajisti vyvéseni pozvanky na domovni vyvésce pfistupné
viem vlastnikdm jednotek &i na webovych strankdch spoleéenstvi. Pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu, misto a pofad jedndni. K pozvance se pfipoji formuldi plné moci zmocnujici k
zastupovani. Dale se k ni pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani, a v pfipadé, Ze k pozvance
nejsou tyto podklady pfipojeny, umoini svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi
seznamit a v pozvance uvede, kde a kdy je moziné se s témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka
se zasilad zplsobem specifikovanym v €l. XVI. stanov. Pokud o to pfed rozesldanim pozvanky na
shromaidéni pozadaji vlastnici jednotek podle odstavce 5, zafadi statutdrni organ na pofad
shromazdéni jimi urCenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrZzeno usneseni
nebo je jeji zafazeni odliivodnéno.
Vlastnik jednotky se miZe nechat na shromazdéni zastoupit na zdkladé pisemné plné moci udélené
zmocnénci.



(9) Do wyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvéleni nebo zméné stanov,

b) schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

c) volbé a odvoléni €lent volenych organt a rozhodovéni o vysi jejich odmén,

d) schvdleni uéetni zavérky,

e) vyporadani vysledkl hospodafeni a zpravé o hospodafeni spolecenstvi a spravé domu a
pozemki; pokud jsou nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zakladé smlouvy
sjednané spolecenstvim s jinou osobou podle odst. 10 pism. e), predklada zpravu rovnéz tato
osoba, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spolefenstvim a touto
osobou,

f) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

g) schvaleni druhu a rozsahu sluzeb, jakoZ i zplsobu rozt¢tovani cen sluzeb na jednotky,

h) celkové vysi pFispévkd na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pfisti obdobi,

i) Elenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

j)  udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti domu, kterd nevyzaduje zménu prohlaseni,
prevysuji-li naklady ¢astku, do které rozhoduje o téchto otazkach predseda,

(10)Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci spole¢enstvi nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci spolecenstvi a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota pievysuje ¢astku 50.000, - K¢ v souhrnu v jednom kalendainim roce nad ramec
schvdleného rozpoftu, nebo jinou &astku stanovenou usnesenim shromaidéni s vyjimkou
pfipadd, kdy vznikne bezodkladna potfeba nabyt, zcizit nebo zatiZit movité véci spoleéenstvi ¢i
s nimi jinak naloZit v disledku mimoradné situace,

¢) kuzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvdleni vyse a podminek Gvéru,

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) uréeniosoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo
rozsahu ¢innosti; usnesenim shromaidéni mohou byt stanoveny poZadavky na povinné
nalezitosti této smlouvy, jejichZ zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy,

f)  uzavirani, prodluzovani ¢&i zmény smluv o najmu spoleénych &asti domu.

(11)Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zéleZitostech stanovenych zdkonem a témito stanovami,
nebo v zalezZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

s

(12)Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis musi
obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
pribéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pritomnych s jejich podpisy a podklady, které byly predlozeny k
jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné
pisemnych podkladd k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy spolegenstvi.

(13)V pfipadé, Ze se neuskutecni shromazdéni z dlvodu, Zze shromazdéni neni usnasenischopné, mize

v s

osoba, kterd je opravnéna svolat shromaidéni, svolat ndhradni shromaidéni v souladu
s prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
(14)Nahradni shromazdéni je svoldno stejnym zplGsobem jako fadné shromazidéni a musi mit stejny

program jako shromaZdéni, které nahrazuje.



(15)Nahradni shromézdéni je usnasenischopné v pfipadé pfitomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji

(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

alespori 40 % viech hlasq.

Clanek Vil
PoZadavky vyssiho po&tu hlasi pro néktera rozhodnuti shromaZdéni

Tri¢tvrtinové vétsiny hlash pfitomnych vlastnik( jednotek — lent spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti
usneseni o:

a) schvéleni nebo zméné stanov,

b) pfijeti usneseni o zplsobu rozuctovani naklad na sluzby na jednotlivé vlastniky,

c) volbé ¢lent organ( spolecenstvi,

d) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 11, pism. d),

e) uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek tvéru.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromaidéni — per rollam
Vlastnici jednotek mohou rozhodnout mimo zasedani shromaZidéni ve viech zdleZitostech
spadajicich do plsobnosti shromazdéni.
Navrh na rozhodnuti vlastnik( jednotek mimo zasedani ¢ini pfedseda spolecenstvi ¢i jind osoba,
kterd je opravnéna svolat shromazdéni.
Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj o tom,
kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,
¢) stanoveni lhaty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lhita ¢ini nejméné patnéct dni ode
dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikim jednotek odeslan. V
pfipadé rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se vyZaduje rozhodnuti formou notaiského
zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto skute¢nost upozornéno a lhita pro vyjadieni v
tomto pfipadé ini tficet dnd.
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni se pfijima nadpoloviéni vétsinou hlast viech vlastnikd
jednotek. V pfipadech rozhodovani o zaleZitostech, pro které pro rozhodnuti shromazdéni zakon
nebo stanovy vyZaduji vy$si pocet hlas(, je pro rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni nutny tento
vyssi pocet hlasd.
K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované predsedovi
spolegenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou ¢i elektronickym podpisem
na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti; v pfipadé, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje forma
notdrského zapisu, musi mit navrh formu notarského zapisu a pfijeti rozhodnuti se osvédcuje
notarskym zapisem; podpisy na vyjadieni vlastnika jednotky k navrhu usneseni u¢inéného touto
formou musi byt ufedné ovéreny, jinak se k nému nepfihliZi. V pfipadé spoluvlastnik( jednotky
nebo manzell majicich jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni (a tedy



(6)

(7)

(1)

(2)

hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené lhité se
nepfihlizi.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve stanovené lhité predepsanym zplhsobem svij souhlas s danym
navrhem, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Predseda spoletenstvi oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéni a obsah
pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) zplsobem dle €l. XVI. stanov, a to nejpozdé&ji do patnacti
dnt ode dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadreni k navrhu (ndvrhim) usneseni.

Clanek X
Pfedseda spolecenstvi

Pfedseda spolecenstvi zejména:

a) svolava shromazdéni a pfipravuje podklady pro jeho jednani,

b) pfedklada shromazdéni zpravu o viech zaleZitostech spolecenstvi, o hospodareni spolefenstvi,
navrh rozpocCtu pro pfisti obdobi a dalsi idaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spolefenstvi,

c) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 dni po jeho ukonéeni a zajistuje jeho zaslani
¢lendm,

d) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

e) zajistuje vlastnikim jednotek oznameni o vysi, datu splatnosti a zplisobu Uhrady prispévk(
uréenych na spravu domu a pozemku a o vysi zaloh na sluzby,

f) odpovida za vedeni ucetnictvi, predklada shromazdéni k projednani a schvaleni uéetni zavérku
a odpovida za podani danového pfiznani, pokud ma spoleenstvi povinnost je podavat,

g) odpovida za vedeni seznamu ¢len( a zajistuje postup podle clanku IV. téchto stanoy,

h) zajistuje vyactovani zéloh na sluzby a vypofadani nedoplatk( nebo preplatkd,

i) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a vasné uplatfiovani
pohledavek a vymahani dluhl a narokd ze smluv s tfetimi osobami,

j)  plIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnik( jednotek a jiné
povinnosti z pravnich pfedpisd,

k) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikd (je-li toto rozhodnuti vyZadovano — viz &l. VII.
odst. 10 pism. e) stanov) uzavird nebo méni smlouvu s osobou, ktera ma zajistovat pro
spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

I) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti a s uZivanim
jednotek,

m) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pfipadd, kdy jde o vylu¢nou
plsobnost shromazdéni,

n) rozhoduje o opravé, Udribé nebo stavebni Upravé spoleénych ¢asti domu, nepfevysuji-li
naklady v kalendainim roce v souhrnu ¢astku 100.000, - K¢ nad rdmec rozpoctu spoleenstvi
pro obdobi kalendafniho roku &i rozpoctového provizoria; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy, jejichZ bezodkladna potieba je vyvoldna mimofadnou situaci,

o) zajistuje vymahani plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek.

Odpovédnost predsedy spoledenstvi za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu

své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.



(1)

(2)

(3)
(4)

A—

(1)

(2)

Clanek XI
Kontrola cinnosti spolecenstvi
Kontrolni funkci vykondva kontrolni komise, jejiz ¢lenové jsou voleni a odvolavani shromazdénim.
Kontrolni komise ma dva ¢leny. Kontrolni komise je opravnéna:
a) kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnikd jednotek na ¢innost
spolecenstvi nebo jeho organi,
b) nahlizet do Géetnich a jinych doklad( spolecenstvi a vyZzadovat od pfedsedy spoledenstvi
potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni ¢innost.
Kontrolni komise odpovidad pouze shromazdéni vlastnikl, kterému podava zpravu o své ¢innosti a
vysledcich provedenych kontrol &i revizi, a je nezavisld na pfedsedovi spolecenstvi. Svoji ¢innost
vykonava v souladu se stanovami a pravnimi predpisy; zjisti-li nedostatky, upozorni na né predsedu
spolefenstvi, a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né ve své zpravé shromazdéni.
Funkce ¢lena kontrolni komise neni slucitelna s funkci predsedy spolecenstvi.
Kontrolni komise ve své pasobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a pravnimi
predpisy,
b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,
c) navrhuje odstranéni zjiSténych nedostatkd a navrhuje opatreni vE. termin( k jejich odstranéni,
d) vyjadfuje se k fadné ucetnizavérce spolecenstvi a ke zpravé pfedsedy spoleéenstvi pfedkladané
na shromazidéni.
e) autorizuje podpisem jednoho z €len( platby v bankovnim prostfedi SVI nebo systému spravce
SV, vidy po vyzvani pfedsedou emailem i jinym elektronickym prostfedkem.

Clanek Xl
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole¢nych ¢asti

Pravidla pro spravu domu a pozemku

Pokud ddle neni uvedeno jinak, vdechny spolecné &asti pfimo nebo nepfimo uZivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich a na financovani nakladii na né vsichni élenové
spoledenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastnikiim jednotek a co je v zajmu
véech spoluvlastnik( nutné nebo Géelné pro fadnou péci o dim a pozemky jako funkéni celek,
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou
zmén spoleénych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou, nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlep$enim zafizeni slouZici vSem vlastnikim domu. Sprava se
vztahuje i na spoletné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnika.
Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:
a) zajistovani provozu domu a pozemku,
b) udriba, opravy, stavebni dpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, jako napf. rekonstrukce,
modernizace a technické zhodnoceni spoleénych ¢asti domu a pozemku véetné odstrafiovani
havarijnich stav(,
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c) zajisténi revizi a oprav spolenych ¢asti technickych siti, rozvodd elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, véetné radiator(, vzduchotechniky, vytahd,
spole¢ného telekomunikacniho zafizeni, hromosvod( a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu, zajisténi revizi a oprav kotelny v rozsahu a zplsobem odpovidajicim
skuteénému vybaveni domu,

d) pojisténi domu,

e) vybirani pfedem urfenych pfispévk( od vlastniki jednotek na sprdvu domu a pozemku a
zajistovani evidence plateb vlastnikd jednotek na tyto naklady,

f)  zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a zajisfovani
dal3ich innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku z jinych pravnich
predpisd,

g) vedeni UcCetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

h) zfizeni i¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky,

i) vedeniseznamu ¢lent spolecenstvi,

j) dalsi éinnosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., které pfichazeji v ¢innosti spolecenstvi
v Uvahu.

Vzdjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi ¢innosti

spoletenstvi a rozhodovani jeho orgadni se fidi zejména ustanovenimi ob¢anského zékoniku o

bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

PFi uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnik( jednotek umoznit vstup do jednotky

z nékterého z diivod( stanovenych zdkonem a témito stanovami postupuje spolecenstvi tak, aby

co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani jednotky, a vlastnik jednotky postupuje tak, aby

mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil do jednotky pfistup.

Spolecenstvi miZe na zdkladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o zajistovani

nékterych cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotfena pulsobnost a odpovédnost

spolefenstvi za zajistovani éinnosti podle zakona a téchto stanov ani vyluéna pusobnost predsedy
spolecenstvi podle zdkona a téchto stanow.

B - Pravidla pro uZivani spole¢nych éasti

(1)

(2)

(3)

Vlastnik jednotky je povinen

a) uZivat spole¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastnikl jednotek v domé, a jednat tak, aby dodrioval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanoy,

b) uZivat spolecné ¢asti pouze zplsobem, odpovidajicim povaze spoletnych &asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrZovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpeénost,

¢) dodrzovat obecné principy souzZiti v domé a usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro
uZivani spolecnych ¢asti

d) uZivat spoletné casti v souladu s pravnimi predpisy, témito stanovami, pfipadné dal3imi
pravidly pro jejich uZivani stanovenymi organy spolecenstvi.

Clen spolecenstvi odpovida za dodriovani pravidel pro uzivani spoleénych ¢asti i viemi osobami,

kterym vstup do domu umozni.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych castech volné nepobihala zddna jim

chovand domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navitévé v byté
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vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znedisti spoleéné ¢asti domu, je povinen na svlj naklad zajistit
uklid tohoto znetisténi.

Vlastnik jednotky, jeho najemci, podnajemci a osoby, jimz umoznil do domu pfistup, se déle fidi
dal3imi pravidly pro uZivani spole¢nych ¢asti, zamykani domu, vydavani kli¢t apod., pfijatymi
orgdny spolecenstvi.

Zévady a poskozeni na spoletnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkdch jinych vlastnikd, které zpasobi vlastnik jednotky, jeho najemci, podnajemci a osoby, jimz
umoznil do domu pfistup, je vlastnik jednotky povinen odstranit na své naklady.

V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spoleénych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich uZivani,
napf. umisti nebo odlozZi bez souhlasu predsedy spolefenstvi ve spolecnych &astech nékteré
pfedméty anebo jinak uZiva spolecné ¢asti v rozporu s obvyklym uZivanim, k némuz je opravnén
kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi k odstranéni zdvadného jednéni a uréi Ihatu k
odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhlty je spolecenstvi opravnéno
postupovat zplsobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficem:z vsechny ucelné
vynalozené ndklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto viastnikovi jednotky.

Vlastnik jednotky nesmi nijak zasahnout do nosnych konstrukci domu bez predchoziho souhlasu
shromazidéni, ledaZe se jednd o drobné zasahy, které zcela zjevné nemohou nijak ovlivnit statiku
nosnych konstrukci ¢i domu (napfiklad bézné uchyceni kuchyfiské linky). Zasah do nosnych
konstrukci ¢i spoleénych prostor ménici vyméru jednotky vyZaduje predchoziho zménu prohlaseni
podle § 1169 NOZ.

Clanek X1l
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
pro pfispévky na spravu domu a Ghradu cen sluzeb
a pro zpusob uréeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1)

(2)

(3)

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se na podnikdni ¢i jiné ¢innosti podnikateld podilet, to se viak
netykd vkladid finanénich prostfedk( na bankovni ¢ty spolecenstvi. Pfedseda spolecenstvi spolu
s €leny kontrolniho organu je dale opravnén ke zhodnoceni volnych financnich prostredk( vyuZit
jejich uloZeni na bankovni terminovany vklad nebo spofici uéet. K Zadnym jinym operacim s
finanénimi prostiedky neni predseda spolecenstvi opravnén.

Spolecenstvi sestavuje na kazdé Géetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet. Zakladnimi
zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostiedk( pouze na Gcel, na ktery
byly uréeny, tak, aby jejich €erpani bylo v souladu s pravidly fadného hospodafre.

V rozpoétu se stanovi vyse predpokladanych nakladd (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti
tykajici se spravy domu a pozemku a na sluzby, ddle vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a
pozemku a zdloh na sluiby kromé nakladi na opravy, udribu, rekonstrukce a modernizace.
Soucasné je tvorena dlouhodobd zdloha, nerozhodne-li shromazdéni jinak. Pfi stanoveni vyse
téchto naklad( se vychazi zejména ze skute¢nosti jednotlivych druhd nakladd v pfedchozich
obdobich s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a
pfipadné i ke zméné v druzich ndklad(l pro budouci obdobi. Rozpocet spoleenstvi se sestavuje
zpravidla na kalendarni rok. Neni-li na nasledujici rozpoctové obdobi vyse zaloh na pfispévky na
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spravu domu a pozemku a zédloh na sluzby schvdlena, postupuje spolefenstvi podle vyse zdloh
platnych pro pfedchozi rozpoctové obdobi, a to opakované. Neschvili-li shromazdéni rozpocet na
pfisludny rozpoctovy rok pred prvnim dnem rozpoctového roku, hospodafi spolecenstvi v dobé od
prvniho dne rozpoctového roku do dne schvdleni rozpoctu shromaZdénim podle rozpoctového
provizoria, stanoveného predsedou spolecenstvi na zdkladé ofekavanych pfijml a odhadovanych
vydajd v rozpoctovém roce.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolefenstvi k
tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk( tfetich osob vici spole€enstvi. Pfedseda
spolegenstvi odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Uvahu i potifeba ofekavanych oprav vétsiho rozsahu s
ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu predpokladat v
disledku opotfebeni ,,éasem®.

Spoleéenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych ¢asti domu
uzaviit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Vlastnici jednotek — ¢lenové spoleenstvi — jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech.

Zéalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati vlastnici jednotek-Clenové
spolefenstvi ve vysi stanovené predsedou spolecenstvi na bankovni Gcet spoleéenstvi pfedem na
kazdy kalendarni mésic tak, aby finanéni prostfedky byly pfipsany na bankovni et spoleCenstvi
vidy do 20. dne v pfisluiném mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uZivanim
jednotek. Vyuctovani zéloh se provadi podle pravnich predpisi a pravidel schvélenych
shromaidénim. Pfedseda spoleéenstvi pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu
finanénich prostfedk( spolecenstvi nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidla na zasedani
shromazdéni formou zpravy o hospodafeni spolecenstvi.

Pfispévky urcené na odménovani osoby, kterd dim spravuje nebo &lent jejich organd, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti, se rozvrhnou na kaZdou jednotku stejné.
Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku k vylu¢nému uzivani, stanovi se vyse
pfispévku se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na svUj naklad.

Pfi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost prispévky na spravu
domu a pozemku ke dni uéinnosti pfevodu vyporadat. Na nabyvatele prechazeji s jednotkou dluhy
prevodce viéi spoleéenstvi na pfispévcich na spradvu domu a pozemku a na plnénich spojenych
nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit.
Prevadi-li vlastnik viastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu pozemku pfejdou na nabyvatele, pfipadné Ze takové dluhy nejsou. Ma
se za to, Ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni spolefenstvi
nebo nevydala-li tato osoba potvrzeni bez zbyteéného odkladu, a¢ o néj byla pozadana. Za dluhy,
které na nabyvatele presly, ruéi pfevodce spoleéenstvi.

C. Rozuctovani nakladd na sluzby

(1)

Sluzbami jsou zejména:
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(3)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod pro byty a nebytové prostory: Naklady se rozuctuji
podle poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomeérech.

dodavka tepla a teplé vody pro byty a nebytové prostory véetné elektrické energie na provoz
kotelny: Naklady se rozuctuji podle pravniho predpisu, platného v obdobi vyuctovani, kterym
se stanovi pravidla pro rozuétovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a naklad( na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele. Naklady na dodavku tepla se
rozdéli v poméru 50 % zakladni a 50 % spotiebni slozka, pokud pravni pfedpis nestanovi zavazné
jinak. Naklady na dodavku teplé uZitkové vody se rozdéli v poméru 30 % zakladni a 70 %
spotfebni slozka, pokud pravni pfedpis nestanovi zavazné jinak.

odvoz komunalniho odpadu: Naklady se rozuctuji mezi ¢leny, ktefi vlastni bytové jednotky v
domé, podle velikosti jejich spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech vézicich se k témto
bytovym jednotkam. Majitelé nebytovych prostor postupuji v souladu se zakonem €. 185/2001
Sb., o odpadech, ve znénich pozdéjsich pfedpis.

udriba systému spoleéné antény pro pfijem rozhlasového a televizniho vysilani: Naklady se
rozGctuji rovnym dilem mezi ¢leny, ktefi jsou vlastniky bytovych a nebytovych jednotek.
osvétleni spoleénych prostor v domé a gardZzovych stani: Naklady se rozuctuji mezi ¢leny, ktefi
vlastni bytové jednotky a garaZova stani vdomé, podle velikosti jejich spoluvlastnickych podila
¢lent na spolecnych ¢astech vaZicich se k témto bytovym jednotkam a gardZovym stanim.
uklid spoleénych prostor vdomé: Naklady se rozi&tuji mezi Eleny, ktefi vlastni bytové jednotky
v domé, podle velikosti jejich spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech véZicich se k
témto bytovym jednotkam.

uklid garazovych stani: Naklady se rozdctuji mezi Eleny, ktefi vlastni gardaZzova stani v domg,
podle velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spoleénych &astech vézicich se k témto
gardzovym stanim.

uklid okoli domu: Naklady se rozuctuji mezi viechny ¢leny podle jejich spoluvlastnického podilu
na spole¢nych castech.

vytah provoz a opravy: Naklady se rozuctuji mezi ¢leny, ktefi vlastni bytové jednotky v &asti
domu, v nizZ je provozovan dany vytah (v daném vchodu), podle jejich spoluvlastnického podilu
na spoleénych &astech vaZiciho se k témto bytovym jednotkam.

vytah povinnd Udrzba a revize: Naklady se rozuctuji mezi vSechny ¢leny podle velikosti jejich
spoluvlastnickych podil( na spoleénych ¢astech.

dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek: Naklady se rozuétuji dle
usneseni shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zidlohy na jednotlivé sluzby pfimo na Uéet spolecenstvi vlastnikd
pfedem do 20. dne v pfisluiném mésici spolu s pfispévky (zdlohami) na spravu domu a pozemku.
VySi mésicnich zdloh na jednotlivé sluiby uréi predseda spolefenstvi jako mésiéni podil dle
skute¢nych ndakladi na jednotlivé sluiby za uplynulé zGctovaci obdobi s prihlédnutim k
piredpokldadanym cenam béziného roku, na ktery se zalohy plati. Pfedseda spolecenstvi ma pravo
zménit v pribéhu zuétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mire
odpovidajici zméné ceny sluzby. Vlastnik mé pravo poZadovat Upravu vyse zéloh v odlvodnénych
pfipadech. O zménu zaloh pozdda pisemné pfedsedu spolecenstvi, ktery Zadost zvaZi a poté sdéli

rozhodnuti zadateli.
Vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zGétovaci obdobi, a to nejpozdéji do
¢tyF mésict po skonéeni zuc¢tovaciho obdobi.
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Vzdjemné finanéni vyporadani pfeplatkd a nedoplatk( se provede nejpozdéji do ¢tyf mésicl ode
dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

Vlastnik jednotky muZe pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani sluZeb predloZit
neprodlené po doruceni vyactovani, nejpozdéji viak do 30 dnl ode dne doruceni.

Spoledenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti mésici
po skonceni zlctovaciho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplisob stanoveni vyse
zdloh na tyto sluzby, zplsob rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyactovani sluzeb a
umoznit vlastniku pofizeni kopii podklad( podle téchto stanov.

O jiném zplsobu rozuctovani sluzeb, nez je uveden v téchto stanovach, rozhoduje shromazdéni
tfictvrtinovou vétsinou pfitomnych hlasi vlastnik( jednotek. Nedojde-li k takovému rozhodnuti
spolegenstvi, rozuctuji se naklady na sluiby podle téchto stanov a neupravuji-li tyto stanovy
odpovidajici zpisob, pak podle zakona.

D. Majetek a hospodareni spoleenstvi

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)
(2)

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na uhradu
prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
Uhradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a daldimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleenstvi, mlze uZivat jen k ucellim
uvedenym v zakoné a téchto stanovach.

Vlastnici jednotek ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru odpovidajicim velikosti jejich podil( na
spolecnych ¢astech domu.

V pfipadé prodleni s penéZitym plnénim zilohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které
pfesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik zaplatit drok z prodleni ve vysi
stanovené pravnimi pfedpisy (nyni nafizenivlady ¢. 351/2013 Sb., § 2).

V pfipadé prodleni s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které presahuje 5
dnti ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik zaplatit irok z prodleni ve vy3i stanovené pravnimi
predpisy (nyni nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sh., § 2).

V pfipadé prodleni s penéZitym plnénim zdlohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim a
prispévku na spravu domu a pozemku, které pfesahuji 5 dnii ode dne jeho splatnosti, obdrii vlastnik
jednotky upominku k zaplaceni e-mailem. Pokud nebude nedoplatek uhrazen do dne splatnosti v
nasledujicim mésici nebo se nedoplatek zvysi, obdrzi vlastnik jednotky na své naklady pisemnou
upominku doporucenou postou. Pokud nebude nedoplatek uhrazen ani v nasledujicim mésici nebo
se nedoplatek jesté zvysi, pozada predseda spoleenstvi o pravni pomoc a veskeré naklady s tim
spojené budou pfeldétovany k uhradé dluznikovi.

Clanek XIV
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického préva ke véem jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnik(l jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez
pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.
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Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolefenstvi, a to vietné
nevypofradanych zavazk( spoleenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podilll kaZzdého vlastnika jednotky na spolenych astech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pifeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do vefejného
seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podil(i kazdého spoluvlastnika
rovna velikosti podilu, jakou mél viastnik jednotky na spole¢nych ¢astech.

Ma-li ke viem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné formé, Ze
méni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne
zapisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatiZena, vyiaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné formé.

Clanek XV
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

(1)

(2)

(3)

Clanek XVI
Dorudovani

Veskeré pisemnosti adresované spole¢enstvim Ci jeho organy ¢lenlim spoledenstvi (véetné mimo

jiné pozvanek na shromaidéni ¢ navrh( usneseni pfijimanych mimo zasedani) se ¢lenim

spolecenstvi dorucuji (a) osobné nebo (b) vhozenim do postovni schranky pfislusného ¢lena v

domé, je-li zfizena nebo (c) zaslanim prostfednictvim opravnéného poskytovatele postovnich

sluZzeb na adresu uvedenou u daného ¢lena seznamu ¢lend, kterou €len spoledenstvi sdélil, jinak na

adresu zapsanou u daného ¢lena v katastru nemovitosti nebo (d) zasldnim na e-mailovou adresu,

uvedenou v seznamu &len(, kterou élen spoleéenstvi sdélil. Clenové spolegenstvi jsou povinni sdélit

spolecenstvi takové kontaktni Gidaje, na nichzZ jsou k zastiZzeni, a neucini-li tak, jde to k jejich tizi.

Pisemnosti adresované ze strany ¢len spolecenstvi jeho organim se dorucuji (a) zaslanim

prostiednictvim opravnéného poskytovatele postovnich sluieb na adresu, kterou za ucelem

dorucovani spolecenstvi ¢lendim spolecenstvi sdéli nebo (b) zaslanim na e-mailovou adresu, kterou

za uUcelem dorucovani spolecenstvi ¢lenim spolecenstvi sdéli nebo (c) do datové schranky

spolecenstvi, byla-li zfizena.

Pisemnost odeslana postupem dle €l. XVI, bodu (1) ¢i (2) vy3e se povaZuje za doru¢enou téz:

a) v pripadé pisemnosti doru¢ované osobné jejim prevzetim nebo odepfenim jejiho prevzeti
adresatem;

b) v pfipadé jejiho vhozeni do postovni schranky adresdta prvniho (1.) dne po jejim vhozeni do
schranky;

c) v pfipadé pisemnosti zaslané prostfednictvim opravnéného poskytovatele postovnich sluzeb
patym (5.) dnem po jejim odeslani;

d) v pfipadé pisemnosti zaslané e-mailem prvni (1.) den po jejim odeslani.



Clanek XVII
Zavéredna ustanoveni

(1) Tyto stanovy se fidi ob¢anskym zakonikem a souvisejicimi pravnimi predpisy.

(2) Nevyplyva-li ze zakona nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se na spoleenstvi pfimérené
ustanoveni o spolku, zejména ustanoveni o svolani, zasedani a rozhodovani kolektivnich
organ(, o neplatnosti rozhodnuti nebo o nasledcich jeho rozporu s dobrymi mravy. NepouZiji
se viak ustanoveni o shromaZzdéni delegatd ani o dil¢ich ¢lenskych schiizi (§ 1221 NOZ).

(3) Tyto stanovy budou uloZeny ve shirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek, vedeného
Méstskym soudem v Praze, a budou k dispozici u predsedy spolecenstvi.

(4) Tyto stanovy okamZikem svého schvaleni plné nahrazuji dosavadni stanovy spolefenstvi.

V Praze dne 14.12.2023

O\\mly ﬁ(\/\g{\/‘\"*(‘/
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