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Zapis ze shromazdéni

»Spolecenstvi vlastnikti jednotek ¢.p. 284, 285, 286, 287, 288 a 289
v ulici Brdlikova, Praha 5“

ICO: 264 45 913

Datum a c¢as konani: 17. 6. 2024, 18:00 hodin

Misto konani: Hotel Golf (Salonek v pfizemi)

Shromazdéni svolal: predseda SVJ — Domy na druhou s.r.0., zastoupena Ing. Jakubem Schlenkerem

Dle prezencni listiny byli pfitomni vlastnici se spoluvlastnickymi podily v celkové vysi 6196 z 10000,
tj. 61,96 % vsech hlas( vlastnik(.

Shromazdéni vlastnikl bylo usnasenischopné.

Program jednani:

1. Zahajeni

2. Volba predsedajiciho, zapisovatele a skrutatora

3. Zprdva predsedy SVJ a kontrolni komise

4. Schvéleni vyuctovani za rok 2023

5. Schvaleni vypovézeni stavajici smlouvy se spravcem a mandat pro uzavreni nové smlouvy se
spravcem

6. Povéreni predsedy o uzavieni smlouvy na dodavku tepla a TUV

7. Schvdéleni navyseni ptispévku do fondu oprav

8. Informace o schvalenych opravach a planu investic (oprava chodniku, vyména oken atd.)
k odsouhlaseni

9. RUzné

10. Zavér

Prilohy:
1. PM vzor

2. PPM nabidka Brdlikova 288 1e
3. PPM prezentace pro SVI
4. Nabidka Sprdava Brdlikova AVEMA 25. 1. 2024
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Prtibéh jednani a pfijata usneseni:

1. Zahijeni

Zahdjeni shromazdéni provedl pan Jakub Schlenker, pfedseda SVJ. Ptivital pfitomné a sdélil aktualni
ucast. Dle prezencni listiny byli pfitomni vlastnici se spoluvlastnickymi podily v celkové vysi 6196
2 10000, tj. 61,96 % vsech hlasu vlastnikl, shromdazdéni bylo tedy usnasenischopné. Dale predstavil
pana Pospisila, ktery vyfizuje béZnou agendu predsedy a pfivital kontrolni komisi, pana Machara a
pani Ryklovou. Po zahajeni se ozvala pani BeneSova a poZadovala zménit poradi bod( programu. Pan
Schlenker vysvétlil, Ze zddné dodatecné Upravy programu oproti zaslané pozvdnce nejsou mozné.
Uvedl, Ze nepfitomni vlastnici se tak rozhodli na zakladé pozvanky a pokud by doslo ke zméné poradi
bodl mohlo by dojit k omezeni prav vlastnikd (pokud by chtél nékdo na zdkladé pozvanky dorazit az
na bod ke konci programu a ten by byl pfefazen na zacatek, nemohl by se vlastnik vyjadfrit). Pani
BenesSova pozadala o zaprotokolovani své namitky.

2. Volba predsedajiciho, zapisovatele a skrutatora

Pan Schlenker predstavil jako predsedajiciho sebe, jako zapisovatele a skrutatora spolecnost
JS-hlasovani s.r.o.

Vlastnice se dotdzala na naklady za sluzby této spolecnosti. Pan Schlenker sdélil, Ze jednotlivé polozky
jsou uctovany dle standardniho ceniku. Kufr s hlasovacimi zatizenimi 2 000 K¢, pfitomnost zastupce
spolecnosti JS-hlasovani 2 000 K¢ a vyhotoveni zapisu 2 500 K¢.

Poté se preslo k hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje zapisovatelem a skrutatorem
spole¢nost JS-hlasovani s.r.o.

Hlasovani: PRO: 6196/6196 => 100,00 %
PROTI: 0/6196 => 0,00 %
ZDRZELO SE: 0/6196 => 0,00 %

Aktudlni prezence: 6196/10000 => 61,96 %

Usneseni bylo pfijato.

3. Zprava predsedy SVJ a kontrolni komise

Pan Schlenker presel k druhému bodu programu. Informoval ptitomné, Ze jeho schizky s kontrolni
komisi probihaji cca 1x mési¢né, zapisy jsou zverejiovany na webovych strankach. Vlastnice
pozadovala nastaveni notifikaci v e-mailu. Pan Schlenker vyzval pfitomné o zaslani zpétné vazby
a prislibil nastaveni hromadnych notifikacnich emaild po domluvé s panem Maskem, ktery zapisy na
web nahrdva.

Predsedajici ddle shrnul jednotlivé zalezitosti, které se v uplynulém pulroce fesily. Zména spoleénosti,
kterd ma na starosti udrzbu zelené, udrzba objektu v soucinnosti se spravcem, vyména vodomérné
sestavy v domé €. 288 a provizorni oprava chodniku mezi parkovistém a domem. Ta probéhne na konci
¢ervna, kdy ¢ast chodniku nahradi zamkova dlazba. Cenovy ramec na opravu je jiz schvalen z minulého
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Poté se vedla debata o vlastnictvi pozemk(, poptavkovém fizeni na spravce a poptavkovém fizeni na

shromazdéni a pokud se nezméni rozsah prace, cena zlstane nezménéna.

uklidovou firmu.
ShromaZzdéni vzalo Zprdvu predsedy SVJ a kontrolni komise na védomi.

4. Schvaleni vyuctovani za rok 2023

Pan Schlenker uptesnil, Ze Ucetni zdvérku obdrZel az v den shromdazdéni, nebyla tedy moZnost ji
zkontrolovat a predlozit vlastnikim. Pan Machar sdélil, Ze vyuctovani jiz probéhlo, ale s pochybenim
na strané spravce, ktery nedodal podklady véas. Poté vyzval pfitomné k dotazdam.

Pani Benesova vyjadrila stiznost ohledné nedodani podkladl a sdélila, Ze jiz zaslala reklamaci na
vyuctovani. Seznamila s reklamaci ostatni pfitomné a zminila nasledujici body:

a) Administrativni naklady
Sdélila, Ze z podklad( nevyplyva celkova hodnota hrubé odmény predsedovi spolecenstvi a kontrolni
komisi, a to konkrétné pro predsedu v obdobi 1. 1. - 19. 4. 2023 a kontrolni komisi v obdobi 20. 4. -
31. 12. 2023. Celkova odména byla 101 880 K¢ hrubého, coz prevysuje schvalenou ¢astku.

b) Rozdéleni odmén
Dle pani BeneSové doslo k nerovnomérnému rozdéleni odmén predsedy a kontrolni komisi mimo limit
socidlniho a zdravotniho odvodu az do konce roku. Pan Schlenker namitl, Ze toto pani BeneSova
nemuze reklamovat. Rozdéleni je v kompetenci organu, kterému byla odména schvalena.

¢) Naklady na zpracovani odmén
Dale vyjmenovala jednotlivé mésice, ve kterych nasla nesrovnalosti ve vyuctovani odmén predsedy a
kontrolni komise. Pfedseda namitl, Ze toto byl jeden z diivod( ukonéeni spoluprdce se sprdvcem. Pan
Machar vysvétlil, jak situace vznikla, a jak probihal zpUsob U¢tovéani. Schodky a nepresnosti prfedseda
resil s byvalym zaméstnancem spravce. Veskeré podrobnosti pfitomni najdou v zapise.

d) Naklady soudniho fizeni na Zalobu podanou vlastniky
Pani Benesova sdélila, Ze celkova vyse skody byla 20 150 K¢, pojistovna vyplatila 19 150 K. Spolutcast
1 000 K¢ je dle vlastnice na strané spolecenstvi a mél by ji uhradit vybor SVIJ. Pan Schlenker reagoval
s tim, Ze dle jeho ndzoru je spolutcast ndakladem SVI.

e) Pojisténi predsedy
Pojistka byla sjednana na obdobi 7. 4. — 31. 12. 2023, ale predseda nebyl ve funkci celou tuto dobu.
Pan PospiSil uvedl, Ze pojisténi se sjedndvalo na rok a navic bylo pojistné plnéni, nebylo tedy mozné
parametry smlouvy upravovat.

f) Udrzba domu — havarijni vyjezdy
Vlastnik mél pojistnou udalost, nad rdmec si dle pani BeneSové nechal vymalovat byt na naklady
spolecenstvi, coZz mélo byt zahrnuto ve skodné udalosti, a vyplaceno pojistkou. Pfedseda namitl, ze o
tomto nebyl informovdn, a Ze spravce nedodal prehledné podklady.

g) Bankovni ucty

Stranka3z7
www.js-hlasovani.cz



http://www.js-hlasovani.cz/

Envelope ID DigiSign.org: 019054e8-9ae4-70b5-bfef-83cd09fb3633

M
JS

Dle pani BeneSové nebyl predloZen vypis z bézného uctu u J&T banky. Uvedla dalsi nesrovnalosti
v ramci uctl a vkladU. Vedla se debata o financnich prostfedcich. Pan Zahotik poZadoval pfedschvaleni
financnich tokd pani BeneSovou, coZ predseda rezolutné odmitl.

Vedla se debata ohledné komunikace a fungovani spravce. Pfedseda podnikl veskeré potfebné kroky,
aby reklamoval Ucetnictvi u spravce. Nyni se k reklamacim musi vyjadfit spravce.

Preslo se k hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik(l jednotek schvaluje vyuctovani za rok 2023.
Hlasovani: PRO: 5031/6196 => 81,20 %

PROTI: 1038/6196 => 16,75 %

ZDRZELO SE:  127/6196 => 2,05 %
Aktudlni prezence: 6196/10000 => 61,96 %

Usneseni bylo pfijato.

5. Schvaleni vypovézeni stavajici smlouvy se spravcem a mandat pro uzavieni nové smlouvy se
spravcem

Pan Schlenker uvedl, Ze vypovédni Ihita soucasné smlouvy je 6 mésici. Dodal, Ze zajistil 3 CN
spravcovskych spolecnosti a promitl srovnavaci tabulku pfitomnym. Predstavil jednotlivé kandidaty:
Tommi holding spol. s.r.o., PPM a.s., AVEMA Praha a.s. a vyzdvihl jejich silné stranky.
Apeloval zejména na sluzbu pribéZzného razeni faktur do nakladovych skupin, coz by zajistilo lepsi a
efektivnéjsi kontrolu predsedou pred schvalenim a vynalozenim financnich prostfedk( z banky.
Pani BeneSova namitla, Ze podklady zaslané prilohou pozvanky maji proslou platnost, a Ze pfitomni
obdrzeli jen dvé nabidky ze tfi. Pan Schlenker upfesnil, Ze nabidku od spole¢nosti Tommi holding
obdrZel az po odeslani pozvanky na shromdazdéni. Ddle apeloval na véasné podavani podnétl pred
shromazdénim. Od vlastnik( od minulého shromazdéni nepfisel Zadny ndvrh na novou spravcovskou
spoleénost.
Vedla se debata o prioritach objektu v rdmci spoluprace se spravcem. Pani BeneSova si stézovala na
Spatnou praci technika ze spolec¢nosti, kterd provadi servis vytahu.
Pan Schlenker na dotaz vlastnik(i upresnil smluvni rdmec sluZeb spravce s tim, Ze cena je dana
jednotkovou cenou za spravu. O rozsahu smlouvy predseda mizZe jednat. Navrh smlouvy mize
predseda vlastnikim pred podepsanim rozeslat.
Poté se preslo k hlasovani o vypovézeni smlouvy a nasledné preferencné podle nabidek.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikl jednotek schvaluje vypovézeni stavajici smlouvy se
spravcem.

Hlasovani: PRO: 6196/6196 => 100,00 %
PROTI: 0/6196 => 0,00 %
ZDRZELO SE: 0/6196 => 0,00 %

Aktudlni prezence: 6196/10000 => 61,96 %

Usneseni bylo pfijato.
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Usneseni: Shromazdéni vlastnikl jednotek schvaluje spravcovskou firmou spole¢nost
Avema Praha a.s. a povéruje predsedu podpisem smlouvy.

Hlasovani: PRO: 0/6196 => 0,00 %
PROTI: 4352/6196 => 70,24 %
ZDRZELO SE: 1844/6196 => 29,76 %

Aktudlni prezence: 6196/10000 => 61,96 %

Usneseni nebylo pfijato.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikl jednotek schvaluje spravcovskou firmou spole¢nost
PPM a.s. a povéruje predsedu podpisem smlouvy.

Hlasovani: PRO: 4383/6196 => 70,74 %
PROTI: 1189/6196 => 19,19 %
ZDRZELO SE:  624/6196 => 10,07 %

Aktudlni prezence: 6196/10000 => 61,96 %

Usneseni bylo pfijato.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikd jednotek schvaluje spravcovskou firmou spole¢nost
Tommi Holding a povéfuje predsedu podpisem smlouvy.

Hlasovani: PRO: 2073/6196 => 33,46 %
PROTI: 2273/6196 => 36,68 %
ZDRZELO SE: 1850/6196 => 29,86 %

Aktudlni prezence: 6196/10000 => 61,96 %

Usneseni nebylo pfijato.

Predseda upresnil nasledujici postup: do konce ¢ervna 2024 vypovi smlouvu se sou¢asnym spravcem
a oslovi firmu PPM a.s. ohledné vypracovani navrhu smlouvy. Ten rozesle vlastnikim pro pfipadné
podnéty.

6. Povéreni predsedy o uzavieni smlouvy na dodavku tepla a TUV

Pan Schlenker upresnil, Ze sou¢asnd smlouva s dodavatelem Czech Energy s.r.o. je na dobu urcitou, a
to 65 mésicl. Poté se méni na smlouvu neurcitou s tim, Zze do konce roku Ize smlouvu vypovédét
s Sesti mésicni vypovédni lhlitou. Pfedseda zaradil tento bod do programu pro pfipad, kdyby néktery
z vlastnik( chtél smlouvu ukonit.

Predpokladana cena tepla od zafi 2024 je 605 KE/GJ bez DPH. Mnoistvi plynu je pro dalsi obdobi
zasmluvnéné. Predseda doporucil smlouvu s dodavatelem prodlouZit i zdlvodu poskytovani
tepelného auditu v cené cca 15 tis K. Zaroven apeloval na pfitomné, pokud maji navrh na nového
dodavatele, aby jeho kontakty zaslali predsedovi béhem l|éta pro vyzadani cenové nabidky. Pan
Zahorik uvedl, Ze ma dodavatele plynu s lepsi cenou a zajisti tedy nabidku, se kterou bude mozné
konfrontovat soucasnou firmu. Ta by méla dle smlouvy po predloZeni vyhodnéjsi nabidky na dodavky
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plynu nabidnout srovnatelnou cenu. Ktématu nebyly dalSi dotazy a preslo se k dalsSimu bodu
programu.
7. Schvaleni navyseni prispévku do fondu oprav

Pan Schlenker promitl pfitomnym tabulku s pfedpokladanymi investicemi v pribéhu nasledujicich let
do roku 2027. Sdélil, Ze aktudlni prispévek do FO cini 7 K¢&/spoluvlastnicky podil. Planované
navrhované investice jsou napfiklad: vyména vytaht, vyména vodomérné sestavy, oprava balkénu,

vymalba objektu, vyména méftidel, revitalizace oken, vyména optickych kabell a dalsi.

Podle ucetni zavérky byla ve FO ke dni 31. 12. 2023 ¢astka 3 735 000 K&, mésicni prirGstek ¢ini 70 000
KE. Po porovndni s ostatnimi objekty pfedseda dosel k zavéru, ze by bylo vhodné navysit ptispévek na
15 K¢/podil, druhd varianta byla 12 K¢/podil. Vedla se debata ohledné vhodné vyse prispévku a
pldnovanych investicich. Zalohy by byly navySeny od 1. 9. 2024.

Po zodpovézeni vSech dotazli se preslo k hlasovani o jednotlivych variantach.

8.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik(l jednotek schvaluje navyseni prispévku do fondu oprav
na 150.000 K¢ mésicné.

Hlasovani: PRO: 2079/6196 => 33,55 %
PROTI: 2764/6196 => 44,61 %
ZDRZELO SE: 1353/6196 =>21,84 %

Aktudlni prezence: 6196/10000 => 61,96 %

Usneseni nebylo pfijato.

Usneseni: Shromazdeéni vlastnik(l jednotek schvaluje navyseni prispévku do fondu oprav
na 120.000 K¢ mésicné.

Hlasovani: PRO: 4865/6196 => 78,52 %
PROTI: 1331/6196 => 21,48 %
ZDRZELO SE: 0/6196 => 0,00 %

Aktudlni prezence: 6196/10000 => 61,96 %

Usneseni bylo pfijato.

Informace o schvalenych opravach a planu investic (oprava chodniku, vyména oken atd.)
k odsouhlaseni

Pokracovalo se dalsim bodem programu. Pfedseda predstavil jednotlivé navrhy oprav i investic a

vlastnici si aklamacné odsouhlasili nasleduijici:

a)
b)
c)
d)
e)

opravu balkénu,

opravu podlahy v garazich,
odstranéni graffiti z terasy,
reklamaci udrzby zelenég,

zfizeni popelnice na bio odpad a
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K témto opravam a investicim predseda zajisti CN do pfiStiho shromazdéni. Ddle predseda pfislibil

f) opravu osvétleni ve vytahu.

reklamovat u spravce opravu balkénu ve vchodé ¢. 285.
Vedla se debata ohledné havarie v garazich. Pfedseda informoval, Zze by mél pfijet technik na rozpojeni

v

potrubi a zjisténi pficiny zateceni vody v prostoru garazi.

9. Ruzné

Vlastnici neméli Zddné dopliujici dotazy.

10. Zavér

Pan Schlenker podékoval pfitomnym za Ucast a shromazdéni oficialné ukoncil.

Nedilnou soucasti zapisu je prezencni listina.

.\ﬁ JS-hlasovini s.r.o.

Zdenék Pospisi 1E0 07654332
www.js-hlasovani.cz

ID: 019054ee-3357-713a-a194-32adcacb8fb5
@ DigiSign.org 26.6.202416:23:35

Zapsal
Zdenék Pospisil, JS-hlasovani s.r.o.
Jakub Schlenker

A“\”'"' el ohe/”

1D: 019054ea-aee9-7245-8402-faf15d2489b2
@ DigiSign.org 26.6.202416:19:44

PFedSedajiCi ...ccccccceeeneeerreenseenssencrsnresaressneessencsnessensesnessnnsesanans
Jakub Schlenker, predseda SVJ
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