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A1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi se v souvislosti s reSenymi plochami vymezuje ndvrhem zmény Gzemniho planu, a to
v souladu s ¢ 58 stavebniho zdkona a k datu 9. 2. 2017.

A2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje obce je obsazena v Gzemnim planu obce a touto dil¢i zménou ve zpUsobu vyu-
Ziti tri feSenych ploch se neméni.

Hodnot kulturnich, prirodnich a civilizacnich, tak jak jsou stanoveny v Gzemnéanalytickych podkladech
ORP Kolin, resp. ochrany téchto hodnot, se plochy fesené zménou UPO nedotknou.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanistickad koncepce se zménou Gzemniho planu obce neméni.

Zménou Uzemniho pldnu obce se Fesi a vymezuji tyto plochy:

plocha plocha s rozdilnym plocha upresnéni vyuziti ploch
c. zpUsobem vyuziti v ha a dalsi podminky jejich vyuziti
plocha specifickd multi- rozhodovani o zménach v plose podminéno zpracova-
Z3/1 . . 11,34 . p .
funkdni nim Uzemni studie
Z3/2  venkovské bydleni 0,36
73/3 sady, zahrady, zdhumen- 0.37 podminéné pripustnd zména ve vyuziti plochy
ky ' z pUvodniho zarazeni do ,lesy a kompaktni porosty”
L .. , zména ve vyuziti plochy z puvodniho zarazeni ,krajin-
krajinna zéna prirodni - y " . o .
123/4 , 0,41 na zéna produkcni” do ,krajinna zéna prirodni - lesy
lesy a kompaktni porosty ) Y
a kompaktni porosty
735 0.19 zména ve vyuziti plochy z puvodniho zarazeni ,ven-

kovské bydleni” do plochy ,hromadné bydleni”
Plocha Z3/1 se vymezuje jako plocha prestavby.

Plocha Z3/2 se vymezuje jako plocha zastavitelna.

Plocha Z3/3 ma navrhované vyuZiti podminéné pripustné - viz kapitolu Aé.

Plocha Z3/4 je nadale soucasti nezastavéného Uzemi, ale méni zpUsob svého vyuziti.

Plocha Z3/5 zUstava nadale plochou zastavitelnou, ale méni zpUsob svého vyuziti.

Vymezeni systému sidelni zelené se zménou UPO nefresi.
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A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JE)i
UMIiSTOVANI

Koncepce verejné infrastruktury stanovend v Gzemnim planu obce se touto zménou UPO neméni.

VSechny reSené zastavitelné plochy jsou v dosahu stavajici dopravni a technické infrastruktury, z niz jsou
obslouzitelné. Zména Gzemniho pldnu obce nevymezuje zZadné nové plochy pro tento Gcel. Souvisejici
a nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu je mozné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpGOsobem vyuziti umistit v plose Z3/1, stejné tak jako obéanské vybavené a verejna pro-
stranstvi.

A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti

Koncepce krajiny stanovena v Gzemnim planu obce, véetné USES a dalsich témat ke krajiné se vazicich, se

touto zménou UPO neméni. Ani zalesnéni &asti pozemku jako néhrady za jinou plochu, odnimanou
z PUPFL, neni zdsahem do koncepce usporadani krajiny.

A6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZU)iCiHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi),
POKUD JE MOZNE JE) STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Uzemni plan stanovuje podminéné pFipustné vyuziti pro plochu Z3/3:

Zarazeni do plochy ,sady, zahrady, zahumenky” je pFipustné (s naslednym vydanim Gzemniho rozhodnuti
0 zméné ve vyuziti Gzemi, popf. vydani povoleni pro oploceni plochy) za podminky predchoziho prevodu
pozemkové parcely ¢. 869/2 vk. 0. Cerhenice ze zemédélského pUdniho fondu na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa, a to v<. jiZ realizované vysadby lesniho porostu.
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Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ddle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti: ,plocha
specifickd multifunkcni®, véetné podminek prostorového usporadani. Ostatni zalezitosti se zménou Uzem-
niho planu obce neméni a neresi.

Plocha specificka multifunkéni

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Nestanovuje se.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni individudIni i hromadné.

Pozemky staveb pro obcanské vybaveni (napf. pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, sportovni a rekreaéni
aktivity, prechodné ubytovani, stravovani, obchod apod.).

Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych pro-
stranstvi.

Pozemky pfirozenych a p¥irodé blizkych ekosystémud (prvky USES).

Pozemky dalsich staveb a zafizent, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji nad pfipustnou miru kvalitu prostredi souvise-
jictho Gzemi, napfiklad nerusici vyroba, sluzby a skladovani, které svym charakterem a kapacitou
nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi.

Podminéneé pripustné vyuziti

Podminkou pro umisténi objekt( a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
bude v Gzemnim Fizeni prokazat spIinéni hygienickych limitd hluku z provozu na Zeleznicni trati
Praha - Kolin v chranénych venkovnich a vnitnich prostorech stavby a venkovnich prostorech.

Nepfripustné vyuziti
Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektU a jejich objemy (v€. podlaznosti) musi odpovidat funkci a kontextu urbanistic-
kému a architektonickému. Vyskova regulace zastavby se urcuje takto:

rodinné domy: max. 2 nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi
bytové domy a budovy obcanské vybavenosti: max. 3 nadzemni podlazi

ostatni budovy: pfizemni haly nebo az 3podlazni budovy vyskou korespondujici s bytovymi
domy
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A7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZA)JISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby, opatreni ani plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit, se nevymezuiji.

A8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNiHO UZEMi A PRIPADNYCH DALSICH UDA)U PODLE & 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejné prospésné stavby ani verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, se nevymezuj.

A9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opatreni se nestanovuiji.

A10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0 ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNEPLANOVACi CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje jednu plochu, pro niz je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemi studie:

Z3/1

Studie musi splnit nasledujici podminky: navrhne ¢lenéni plochy Z3/1 na plochy verejnych prostranstvi
a na plochy zastavitelné v souladu s podminkami vyuziti (pfipadné navrhne princip déleni na jednotlivé
stavebni pozemky v plochach, kde se také déleni ocekava, napf. v plochach pro bydleni) a provéri obslou-
Zitelnost vsech pozemk0 dopravni a technickou infrastrukturou. V nezbytné mire bude studie zahrnovat,
resp. zohlednovat, i pozemky sousedici s vymezenou plochou a také respektovat pozadavek podminéné-
ho vyuziti ploch. Studie upresni podminky prostorového usporadani (véetné podminek pro ochranu kra-
jinného razu) a bude respektovat kvalitni vzrostlou zelen, pokud se v plose nachazi, a bude respektovat
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vedeni lokalniho biokoridoru. Studie bude obsahovat hlukové ochranné pasmo, tj. vymezi Gzemi, kde Ize
umistit stavby s chranénym venkovnim prostorem/chranénym venkovnim prostorem stavby.

Lhuta pro vlozZeni dat o studii do evidence Uzemnéplanovaci ¢innosti se stanovuje na 5 let po nabyti G¢in-
nosti této UPD.

A11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast ndvrhu ma 7 stran.
Graficka ¢ast obsahuje:

A1 | vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi - vyfezy v méFitku 1 : 2 880 uvedené v pfiloze ¢. 1

A2 | hlavni vykres - vyfrezy v méfitku 1 : 2 880 uvedené v priloze ¢. 2
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B1. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (aktualizace ¢. 1, duben 2015)

Yoy

Zména Gzemniho planu fesi jen nékolik ploch s limitovanou Sifi Fesené problematiky, a tak se v ndvrhu
zmény neuplatni vSechny republikové priority Gzemniho planovani. Proto jsou zde - v souladu se zadadnim
zmény Uzemniho planu obce - komentovany jen ty, které jsou dotéeny ndvrhem:

(14) Ve verejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Gzemt, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znaénou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirdi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dUsledku nedostatku lidskych zdsah(.

Ve zméné Gzemniho planu je fesena velka plocha brownfieldu byvalého cukrovaru. Revitalizace této plochy
je projevem ochrany civilizacnich hodnot, nového vyuziti plochy v zastavéném Gzemi, ktera - sama jsouce
degradovéana nevyuzivanim - degraduje architektonické a urbanistické hodnoty svého okoli a obce jako
celku. Revitalizace je i vyrazem skloubeni identity mista s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. | dalsi resené plochy promlouvaji do urbanistickych hodnot -
sceluji zastavéné Uzemi, dbaji o jeho efektivni vyuziti. Krajiny se bezprostredné navrh netyka, trebaze kon-
krétniteseni plochy cukrovaru a ploch dalSich mUze mit i dopad krajinny. Pozitivni vliv na krajinu ma plocha
23/4, ktera zvysuje podil lest na katastru obce.

(14a) PF¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Primarni sektor neni navrhem zmény UPO prilis dotcen, i kdyz zde jsou vyvolany zabory ZPF, jez jsou odU-
vodnény v oddilu B3 odst. d. Ve vsech pripadech jde o minimalni rozlohy a jsou v zdjmu komplexniho fesent.
Jeden ze zaborU je proveden ve prospéch ploch lesa.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledk hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problému
v téchto Uzemich.

Revitalizaci cukrovaru, resp. nové vyuziti zaniklého hospodarského aredlu, Ize povazovat za akt vytvarejici

podminky k odstranovani disledkd hospodarskych zmén (ukonéeni ¢innosti cukrovaru) ve prospéch mul-

tifunkcniho aredlu vyuzitelného jak pro bydlent, tak pro nabidku pracovnich prilezitosti.
(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlu a ploch (tzv. brownfields promyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitali-
zaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovéni verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani Gzemi Usporné v ndrocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych z4jmu na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dUsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Tato republikova priorita je zakladni v ndvrhu zmény Gzemniho planu. Pfesné jeji naplnéni je predmétem
zmény se vsemi priznivymi dopady na Gzemi, jez jsou v priorité zminény.
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho Feseni ve viech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich

méstskych prostorU a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verej-
nosti.

Uzemni plan prostfednictvim podminek vyuZiti ploch s rozdilngm zpGsobem vyuZiti stanovuje takové re-
gulativy, které umozni resit zde zminéné Ukoly. Ndvrh ma takové parametry, Ze umoznuje budouci rozvoj
i v dlouhodobych souvislostech. Péce o kvalitu verejnych prostoru je, zejména u plochy byvalého cukro-
varu, zajisténa ve spolupraci verejného a soukromého sektoru a dalSim pozadovanym nastrojem v tomto
smeéru je zpracovani Gzemni studie, kterd v téchto souvislostech plochu podrobnéji rozpracuje.

74dné dal3i pozadavky z jinych &asti PUR pro zménu Gzemniho planu nevyplyvaj.

Zména uzemniho pldnu obce je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Obdobné jako je uvedeno vyse ve vztahu k PUR CR, tak i priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi se uplatni ve zméné Gzemniho pldnu obce jen ¢astecné kvli jen parcidlnimu
reSeni problematiky rozvoje obce. Proto jsou zde - v souladu se zadanim zmény Uzemniho planu obce -
komentovany jen ty, které jsou dotéeny ndvrhem:
(01) Pomoci nastroju Gzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje, zalozeny
na zajisténi priznivého zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel

kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani Gzemnich
studii, Gzemnich pland, regulaénich planu a pri rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

Tato priorita sleduje vyvazenost pilif0 udrzitelného rozvoje Uzemi. Vytvoreni Gzemnich podminek pro revi-
talizaci pomérné rozlehlé plochy byvalého cukrovaru mize byt vyznamnym prispévkem k vyvazenosti
a udrzitelnosti rozvoje, zejména pro pilit hospodarsky a socialni. Ostatni feSené plochy jsou v tomto sméru
pomérné margindini, vyraznéjsi vyznam muize mit dodatecné zarazend plocha Z3/5, kterd umoznuje vyu-
Ziti pro velmi zadouci funkci bydleni senior0.

(06) Vytvéret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvérejiimage kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi.

Snaha o znovuvyuziti aredlu cukrovaru je i projevem péce o civilizacni hodnoty a revitalizace bude zname-
nat zachovani, resp. doplnéni vyrazu sidla s pozitivnim vlivem na krajinny raz mista. Pfirodni podminky se
vylepsuji zvyseni podilu lesnich pozemk (plocha Z3/4).
(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje zvlasté ve vyme-
zenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
V rdmci této priority znovuvyuziti plochy cukrovaru mize zejména vést k posileni kvality Zivota obyvatel
a obytného prostredi, nebot rozsiti nabidku obcanské vybavenosti, ploch bydlent, ale i ploch hospodarsky
aktivnich s nabidkou pracovnich pfrilezitosti. Ostatni Ukoly této priority se neuplatni.

Cerhenice jsou soucdasti rozvojové osy 0S4 Praha - Podébrady/Kolin - Hradec Kralové/Pardubice republi-
kového vyznamu. Z tohoto titulu pro Cerhenice plati predevsim dublovany Gkol d) a h) ovéfit rozsah zasta-
vitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti. Zména UPO se pohybuje predeviim v zastavéném
Uzemi (provéreni zastavitelnych ploch pak bude Gkolem nového Gzemniho planu, ktery se bude zabyvat
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celym Gzemim obce) a pro plochu Z3/1 stanovuje smér nového vyuziti, ktery bude déle potvrzen a rozpra-
covan Uzemni studii.

Ze zarazeni Cerhenic do rozvojové osy 0S5 Praha - Kolin - Jihlava vyplyva zcela totozny Ukol.

Cerhenice jsou také zaclenény do rozvojové oblasti OBk1 Stredni Polabi, jde o oblast krajského vyznamu.
Zména UPO zde plni predeviim zasadu j), ktera pozaduje vyuZivat moznosti transformace dfivéjsich vyrob-
nich a jinych areélt (brownfields). Ukolem pro Cerhenice je také ovéFeni rozsahu zastavitelnych ploch - viz
vyse totozny Ukol.

74dné dalsi pozadavky, které by se dotykaly tii Fesenych ploch, ze ZUR nevyplyvaj.

Pofizovand zména Uzemniho pldnu obce je v souladu s Uzemnépldnovaci dokumentaci vydanou krajem.

b) Soulad s cili a Gkoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v 6zemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi

$ 18 stavebniho zdkona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro prFiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozZoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Zména Gzemniho planu obce vytvari predpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch a uréenim
zpUsobu jejich vyuziti. Pokud jde o vyvazeny vztah podminek ve vsech trech pilitich udrzitelného rozvoje
Uzemi, pak se cil uplatiuje zejména v plose aredlu byvalého cukrovaru, kde pUjde predevsim o prispévek
k podminkdm socidlnim a hospodarskym, a revitalizace brownfieldu ma jisté dopady i pro pFiznivé Zivotni
prostredi.
(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udritelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Fedenim G&el-
ného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych z4jmU na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem sleduje spolecensky a hospodérsky potencial rozvoje.

Uzemf obce je trvale predmétem zajmu Gzemniho pldnovani a jeho nastrojU (Gzemnéplanovaci podklady,
tj. Uzemnéanalytické podklady véetné pravidelnych aktualizaci aktualizaci, a Gzemnéplanovaci dokumen-
tace). Komplexni feseni je mozné jen v Gzemnim planu, zména planu vzdy znamena jen diléi zasah.

(3) Orgdny Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0 vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpis0.

Sladéni soukromych a vefejnych zajmu je vzdy predmétem kazdé UPD, jakoz i této zmény UPO. Zejména
jsou tyto zajmy koordinovany na nejvétsi resené plose, jez je soukromym majetkem, ale jeji vyuziti bude
mit vliv na rozvoj celé obce.

(4) Uzemni planovani ve vefejném z4jmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemf, véetn& ur-

banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodérné vyuzivani zastavéného
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Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji's oh-
ledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

PrestoZe zména Uzemniho planu se zabyva pouze nékolika plochami, pak tento cil Gzemniho planovani se
zde plné uplatiuje, a to zejména v casti tykajici se hospodarného vyuziti zastavéného Gzemi, cozZ je spojeno
s ochranou nezastavéného Gzemi, do néhoz se zasahuje jen minimaln&. Uéelné vyuziti zastavéného Gzemi
je pak predmétem kapitoly B2 odst. f odUvodnéni. Hodnoty (ale i limity Gzemi), pokud se Fesenych ploch
tykaji, jsou uvedeny v koordinaénim vykresu.
(5). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizent, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dUsledkd, a déle takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a ces-
tovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizenti, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,

zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oplocent, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména Uzemniho planu Fesi zastavitelné plochy a nezastavénym Gzemim, se zabyva jen prostrednictvim

s rY s

plochy Z3/4 zalesnujici ¢ast konkrétniho pozemku.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpUsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

Cile uzemniho pldnovani jsou plnény, zména Gzemniho pldnu je s nimi v souladu.

$ 19 stavebniho zdkona
Ukoly uzemniho pldnovdni

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodnf, kulturni a civilizani hodnoty,
Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemnéanalytickych podkladd. Ty byly
pro ORP Kolin zpracovany a byly jako podklad pouzity pro pofizovanou zménu Gzemniho planu obce.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemf,
Koncepci rozvoje Gzemi vetné urbanistické koncepce stanovuje Gzemni plan, jeho zména ji neméni.

C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zéjem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,
Vsechny zmény v Gzemi promitnuté do zmény Gzemniho planu obce byly peclivé zvazZeny z téchto hledisek
a také jsou v procesu projednavani up provérovany a posuzovany dotcenymi organy, sledujicimi verejné
zajmy i neprekrogitelnost urgitych limitd Gzemi. Z&dn4 ze zmén v Gzemi nemé takovy charakter, aby vy-

znamné ovlivnila verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu nebo hospodarné vyuzivani verejné
infrastruktury.
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Gzemfi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

Neni v mozZnostech Gzemniho planu stanovovat vSechny zde jmenované pozadavky. V ramci moznosti le-
gislativy pro tento druh Gzemnéplanovaci dokumentace jsou u vSech ploch zmén navrzeny regulativy, tj.

s s

podminky vyuziti Gzemi a podminky prostorového usporddani.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuzZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také v samotném vymezeni
zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Podminky pro umisténi staveb jsou urceny v mite, jiZ umozZnuje

Uzemni plan, ktery pracuje s plochami. Pro detailngjsi reSeni nejvétsi plochy Z3/1 je pro ni predepsana
Uzemni studie.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
Etapizace se ve zméné Gzemniho planu Cerhenic neurduje.

g) vytvaret v Uzemi podminky pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani je-
jich dUsledkU, a to prirodé blizkym zpUsobem,

Zména Gzemniho planu se nezabyva v nezastavéném Uzemi podminkami pro snizovani ekologickych a pri-
rodnich katastrov. V zastavéném Uzemi, resp. FfeSenych plochach, umoziuje umistit nezbytné prvky tech-
nické infrastruktury, které mohou spolupUsobit pfi odstrafiovani dusledkd katastrof. Zadny provoz, o némsz
by se dalo predpokladat, ze mUze byt zdrojem ekologické katastrofy, se zménou UPO v Gzemi neumistuje.

h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstrafnovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

V tomto sméru mU0ze zprostredkované fungovat revitalizace a znovuvyuziti plochy brownfields, kde Ize
predpokladat umisténi flexibilnich provozu, adaptovatelnych v reakci na hospodarské zmény na jiné
funkce.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,
Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem reSeni zmény Gzemniho planu.

j) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych rozpoctl na zmény
v Uzemi,

Kazda zména v Uzemi, bude-li realizovana, bude vyZadovat finance z verejnych rozpocts (a ne-li pfimo pfi
realizaci, pak napfiklad pFi provozu urcitych zafizeni a ploch). V Gzemnim planu se nenavrhuje Zadna mi-
mor4dna zména v Gzemi, kterd by enormné zatéZovala rozpo&et. Uzemni plan pro sebe pofizuje obec, a tak
dba, aby v ném figurovaly zaméry, které jsou také z hlediska rozpoctu obce proveditelné. Zde, v nejvétsi
reSené plose, je navic zapojen soukromy majitel.

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténti civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reseni zmény Uzemniho pldnu, dotceny organ neuplatnil k na-
vrhu zadani zmény Gzemniho pldnu zZadné pozadavky.

) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi,

Takovymto zasahem do Uzemi je transformace a revitalizace plochy byvalého aredlu cukrovaru. Je navr-
Zeno nové vyuziti plochy.
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m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zdmérd na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Pro zménu Gzemniho planu nebyla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivd na Zivotni pro-
stredi. Nebyla ani navrzena zddna kompenzacni opatrent.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojo,
Toto neni predmétem zmény Uzemniho planu.

0) uplatnovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.
Tento Ukol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky a trendy
Uzce souvisejicich jmenovanych obory, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Nastrojem tohoto souladu je
nastaveni vSech procest porizeni UPD (véetné splnéni pozadované kvalifikace zG¢astnénych osob) tak, aby

vysledek sméroval k Zadoucimu cili.

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivis politiky Gzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje nebo
Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi ($ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi s nélezitostmi stano-
venymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi nebylo poZzadovano, nezpracovava se ani posouzeni vlivu Gzemniho
pldnu na udrzitelny rozvoj.

Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

Tento pozadavek koresponduje s cilem Gzemniho pldnovani €. 4, viz vyse, odkud vyjima jen jednu podmno-
7inu hodnot. Architektonické a urbanistické hodnoty Gzemi jsou specifikovany v UAP a ve zméné Gzemniho
pldnu nejsou dotceny.

Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Pozadavek na ochranu nezastavéného Uzemi koresponduje s cilem Gzemniho planovani ¢. 4, viz vyse.

Ukoly uzemniho pldnovani jsou pInény, zména Uzemniho pldnu je s nimi v souladu.

9] Soulad s pozadavky tohoto zikona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je pofizovan v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné jako for-
malni stranka, pofizovani Gzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové ¢asti, tak odOvodnéni) ma
strukturu a dalsi naleZitosti dané stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaskami.

Porizovand zména dzemniho pldn je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisu.
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d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisd, poprFipadé s vysledkem reseni
rozporu

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky zvldstnich pravnich predpist a s pozadavky dotéenych
organU podle zvlastnich pravnich predpist uplatnénymi v rdmci projedndvaného ndvrhu zadani a v rdmci
spoledného jednani o navrhu UP.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENI ROZPORU:

Ve stanovené Ihité uplatnily k projedndvanému ndvrhu zmény & 3 UPO Cerhenice ve smyslu ust. § 50 odst.

2 sva stanoviska tyto dotéené organy:

Krajské Feditelstvi policie StfedoZeského kraje, pisemnost ze dne 17. 3. 2017, &. j.: KRPS-84380-1/C]-
2017-0100MN

Citace: ,Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajm0 Krajského reditelstvi policie Stfredoceského kraje nemame
k ndvrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu obce Cerhenice pripominek.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotleného orgdnu bez pFipominek vzato na védomi.

Ministerstvo prdmyslu a obchodu, pfsemnost ze dne 21. 3. 2017, ¢. j.: MPO 19847/2017

Citace: ,Z hlediska pUsobnosti MPO ve véci vyuZzivani nerostného bohatstvi a tézby nerostnych surovin
neuplatnujeme podle ustanoveni ¢ 50 odst. 2 stavebniho zdkona a ustanoveni ¢ 15 odst. 2 horniho
zakona k vyse uvedené Uzemné planovaci dokumentaci zadné pripominky, protoze v k. G. Cerhenice
a Cerhynky se nenachazeji vyhradni lozZiska nerostnych surovin. S ndvrhem zmény Gzemniho planu
obce souhlasime.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotleného orgdnu bez pFipominek vzato na védomi.

Méstsky Gfad Kolin, pfsemnost ze dne 27. 3. 2017, €. j.: MUKOLIN/SU 127022/16-novs

Citace: ,Méstsky Grad Kolin, jako dotéeny organ (dale jen Méstsky Urad) vydava k predloZené zadosti
podané dne 29. 11. 2016 Méstys Cerhenice, Skolska 444, 281 02 Cerhenice, ve véci ozndmeni o zahajeni
projednani ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Cerhenice, ve smyslu & 4 odst. 7 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znénf (stavebni zdkon) koordino-
vané stanovisko zahrnujici jednotliva stanoviska k ochrané dotéenych verejnych zajmo:

Méstsky Grad Kolin, odbor dopravy, €. j.: OD 69440/16-noj ze dne 30. 1. 2017: Stanovisko k projednani
navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu obce Cerhenice dle $ 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve

znéni pozdéjsich predpisu pro vydani koordinovaného stanoviska podle $ 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006
Sb. 0 Gzemnim plédnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist. Odbor do-
pravy M&U v Koling, jako silni¢ni spravni Grad obce s rozsifenou pusobnosti ve vécech silnic ll. a lll. tFid
posoudil ndvrh zmény ¢. 3 Gzemniho pldnu obce Cerhenice z hlediska zajm0 ochrany a rozvoje silniéni
sité a vydava toto stanovisko: Zajmu ochrany silnice 111/3294 a l11/3297 se navrh zmény €. 3 Gzemniho
pldnu obce Cerhenice bezprostredné nedotkne. Nové plochy pro bydleni Z3/2 a Z3/3 a plochy pro
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vicelcelové vyuziti v aredlu byvalého cukrovaru Z3/1 nebudou primo dopravné ani tech. infrastruk-
turou napojeny na silnice lll. tridy. Dopravni pripojeni novych ploch Z3/2 a Z3/3 bude situovano na
mistni komunikaci a plochy byvalého cukrovaru Z3/1 jsou stavajicim dopravnim pripojenim napojeny
také na mistni komunikaci. Se zménou vyuziti nové vzniklych ploch souhlasime pouze za podminky,
Ze pri stavbé, zejména vsak samostatnym provozem nebude znedistovana a poskozovana sit silnic
lll. tridy, kterd navazuje na vyse uvedené mistni komunikace.”

«Méstsky Grad Kolin, odbor vystavby, odd. paméatkové péce, <. j. MUKOLIN/SU 129828/16-peh ze dne

Vs

16. 2. 2017: Méstsky Grad Kolin, odbor vystavby - stavebni Urad, oddéleni pamatkové péce podle ¢ 25

odst. 1 a ¢ 29 odst. 1 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen pamatkovy zakon), k zadosti Méstského Gradu Kolin, odboru vystavby, jako obecniho Gradu
obce s rozsifenou pUsobnosti, o vydani stanoviska pro Gcely koordinovaného stanoviska ve véci pro-
jednani ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Cerhenice, ktera byla dorucena dne 8. 12. 2016, vy-
dava v souladu s ustanovenim ¢ 29 odst. 1, pism. ¢) pamatkového zdkona a soucasné § 50 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znénf (stavebni zékon),
toto stanovisko: s ndvrhem zmény ¢. 3 Gzemniho planu obce Cerhenice souhlasi bez podminek. Upo-
zorfiujeme pouze na nésleduijici nemovitosti, které jsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pa-
matek Ceské republiky a které ve smyslu ustanoveni § 14 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, podléhaji zvlastnimu ochrannému reZimu pamatkové péce, tzn. Ze veskeré stavebni Gpravy
i zmény vyuziti nesmi byt provadény bez predchoziho projedndni' s povérenym orgdnem pamatkové
péce. Jedna se o tyto nemovité kulturni pamatky: kostel sv. Jana Nepomuckého (rejstiikové Cislo
UstFedniho seznamu kulturnich paméatek CR: 21477/2-3423), vyklenkova kapli¢ka P. Marie (rejstfikové
&islo Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR:38748/23121)."

«Méstsky Grad Kolin, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ¢. j. OZPZ 129712/16-Tv ze dne

6. 1. 2017: Méstsky Urad Kolin, odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi, podava na zakladé Zadosti,
kterou obdrzel dne 9. 12. 2016, nasledujici vyjadreni:

a) Zhlediska nakladani s odpady (vyfizuje: Ing. Novy, tel. 321 748 332): nemame namitky.”
)

b) .Zhlediska vodopravniho Uradu (vyfizuje Ing. Mukarovska, tel. 321 748 349): nemame namitky."

()

) .Zhlediska ochrany ovzdusi (vyfizuje Chramosta, tel. 321 748 329): nemame namitky.

d) ,Zhlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (vyfizuje Hronovd, tel. 321 748 341): ndvrh

zmény Uzemniho planu musi byt projedndn s orgdnem ochrany ZPF v souladu s ust. § 5 odst. 2
zak. €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdgjsich predpis0, a pred schvélenim opatren sou-

s v

hlasem - kompetence ma v tomto pfipadé Krajsky Grad Stredoceského kraje, Praha.”

e) ,Z hlediska ochrany pfirody a krajiny (vyFizuje Ing. Gregor, tel. 321 748 300): k ndvrhu zadani

zmény ¢. 3 Gzemniho planu Cerhenice, mame pripominku tykajici se ndvrhu na zménu €. 1.3. Po-
Zadujeme provérit, zda je opravdu vhodné snizovat uz tak zanedbatelnou vyméru lesa, ktery je
vyznamnym krajinnym prvkem ve smyslu zdkona CNR & 114/1992 Sb., 0 ochrané prirody a kra-
jiny, v platném znént.”

f) .Z hlediska statni spravy lest a myslivosti (vyfizuje Ing. Jedlicka, tel. 321 748 325): Dle ust. § 14
odst. 1 zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon, jsou projektanti nebo pofizovatelé Gzemné planovaci

dokumentace, ndvrhi na stanoveni dobyvacich prostord a zpracovatelé dokumentaci staveb po-
vinni dbat zachovani lesa a ridit se pritom ustanovenimi zdkona ¢. 289/1998 Sb., lesni zakon. Jsou
povinni navrhnout a zdOvodnit takova feseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivot-
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niho prostredi a ostatnich celospolecenskych zajm0 nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vy-
hodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni, navrhnout alternativni feseni, zp0-
sob nasledné rekultivace a usporadani Gzemi po dokonceni stavby.”

Vyhodnoceni: Vyse uvedené stanovisko obsahujici nékolik zmatecnych Udajo ohledné datumi
vztahujicich se k dobé projedndvdni ndvrhu zaddni a nikoliv ndvrhu zmény, nebude pofFizovatel
s ohledem na dalsi stanovisko uplatnéné a vyhodnocené niZe - viz pisemnost ze dne 28. 4. 2017,
¢ j.- MUKOLIN/OZPZ 24230/17-1Tv, ddle vyhodnocovat.

CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stredo€eského kraje, pisemnost ze dne 7. 4. 2017, &. j.: HSKL - 3929 -
5/2017 - KO

Citace: ,Koordinované stanovisko dotéeného orgdnu na Useku pozarni ochrany a ochrany obyvatel-
stva. Nazev dokumentace: Navrh zmény €& 3 Gzemniho pldnu obce Cerhenice. Redené Gzemt: k. G.
Cerhenice (23/1, Z3/2, Z3/3). PoFizovatel dokumentace: U¥ad méstyse Cerhenice, Druh dokumentace:
Dokumentace pro spolecné jednani (Gnor 2017), Zpracovatel dokumentace: Mgr. Ing. arch. Zdenék
Cerny. Hasi¢sky zachranny sbor Stredoéeského kraje, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2
pism. b) a ustanoveni ¢ 31 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni poz-
déjsich predpist (dale jen zdkon o PO) a v souladu s ustanovenim ¢ 12 odst. 2 pism. i) zdkona
¢.239/2000 Sh., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zadkon0, ve znéni pozdéj-
Sich predpisu, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predloZzenou dne 14. 3. 2017. Na zakladé posou-
zeni dané dokumentace vydava v souladu s ustanovenim ¢ 31 odst. 4 zdkona o PO souhlasné koordi-
nované stanovisko s podminkami. Toto stanovisko je vdzdno na splnéni uvedenych podminek: 1. Za-
pracovat zabezpeceni vody pro haseni pozars $¢ 29 odst. 1 pismeno k) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o po-
zarni ochranég, ve znéni pozdgjsich predpist a dle vyhl. ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach po-
Zarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpist (pfiloha €. 3, bod 6) danych lokalit. 2. Pfipadné
neprojezdné komunikace v lokalité, vedouci k objektim, ¢i zdrojom vody pro haseni, budou spliovat
pozadavek na moznost otaceni pozarni techniky dle vyhl. €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach
pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpist (pfil. €. 3, bod 3 - neprijezdna jednopruhova
komunikace del3f nez 50 m), pfip. dle CSN 736110 (pol. 14.2.1 - slepa komunikace del$i nez 100 m).
OddOvodnéni: Mimo uvedené podminky posouzena dokumentace splnuje obsahové nélezitosti uve-
dené ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Gzemné planovaci cinnosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. ve vztahu k pristu-
povym komunikacim a zdrojim pozarni vody jakoZto verejné prospésnym stavbdm definovanym
podle ustanoveni ¢ 2 odst. 1 pism. I) zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist. PfedloZzena dokumentace déle spliuje pozadavky § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.”

Vyhodnoceni: PoZadavek dotCeného orgdnu uvedeny ve stanovisku byl respektovdn a do doku-
mentace zmény doplnén.

Krajskd hygienicka stanice Stfedoceského kraje, pisemnost ze dne 18. 4. 2017, ¢. j.: KHSSC
13549/2017

Citace: ,Na zakladé Vaseho oznameni o spolecném projednavani navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu
méstyse Cerhenice ze dne 13. 3. 2017 posoudila Krajskd hygienicka stanice Stredoceského kraje se
sidlem v Praze (dale KHS) jako dotceny spravni Urad podle ¢ 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb.,
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o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkon0, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen zakon) jako organ mistné pfislusny podle $ 82 odst. 1 a podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpist a vécné prislusny podle § 82 odst. 2 pism. i)
zakona a podle ¢ 10 spravniho radu predlozeny ndvrh zmény €. 3 Gzemniho pladnu méstyse Cerhenice.
Po zhodnoceni souladu predloZzeného nadvrhu s pozadavky predpisU v oblasti ochrany verejného
zdravi vydava KHS v souladu s $ 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a sta-
vebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen stavebni zdkon), toto stanovisko: S ndvrhem
zmény €. 3 Gzemniho planu méstyse Cerhenice se souhlasi, za podminky, Ze Uzemni studie, kterd bude
podminkou pro vyuziti Gzemi byvalého cukrovaru, bude obsahovat hlukové ochranné pasmo - tj. vy-
mezeni Gzemi, kde Ize umistit stavby s chranénym venkovnim prostorem/chranénym venkovnim pro-
storem stavby. OdUvodnéni: Dne 6. 4. 2017 se zGcastnila KHS spolec¢ného projednavani ndvrhu zmény
¢ 3 Gzemniho planu méstyse Cerhenice. Uzemni pldn obce byl schvélen v roce 2011 pro celé spravni
Uzemi zahrnujici k. 0. Cerhenice a k. U. Cerhynky. Hlavnim bodem zmény je navrh revitalizace brown-
fieldu na plose byvalého cukrovaru Z3/1 a 11,34 ha. Plocha se nachazi podél Zeleznicni trati Praha -
Kolin a je navrzena jako plocha prestavby, jako plocha specifickd, smiSena, kde je pripustné vyuziti
bydleni individuaini i hromadné, obcCanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdra-
votni sluzby, kulturu, verejnou spravu, sportovni a rekreaéni aktivity, prechodné ubytovani, stravo-
vani a obchod. Pripousti se i nerusici vyroba, sluzby a skladovani. Podminkou je spinéni hygienickych
limit0 hluku v chranéném vnitfnim i venkovnim prostoru staveb a zafizeni a dale zpracovani Gzemni
studie, ktera navrhne plochy verejného prostranstvi, obsluznost infrastrukturou a plochy zastavitelné.
Dal$i zména Z3/2 se tyka pozemku p. &. 847/22 k. 6. Cerhenice, vyméra 2542 m?, kde se nachazi sad
a zména navrhuje venkovské bydleni, plocha zastavitelna. V sousedstvi se nachazi pozemek p. ¢.
877/6 k. 0. Cerhenice o vyméFe 3689 m?, v soucasné dobé lesni pozemek, ktery méa byt nové zafazen
jako plocha pro zahrady, sady, zdhumenky - zména Z3/3. Navrh déale vymezuje v grafické ¢asti dopl-
néni zastavéného Gzemi.”

Vyhodnoceni: PoZadavek dotéeného orgdnu uvedeny ve stanovisku byl respektovdn a do doku-
mentace zmény doplnén.

Krajsky Grad Stredoceského kraje v ramci koordinovaného stanoviska, pisemnost ze dne 19. 4. 2017,
€. j.: 035503/2017/KUSK

VA

Citace: ,Krajsky Urad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pri-
slusny spravni organ, uplatnuje u porizovatele podle ustanoveni ¢ 50 odst. 2, v souladu s ust. $ 4 odst.
2 pism. b) a ¢ 4 odst. 7 zakona ¢. 183/20006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisy toto koordinované stanovisko k ndvrhu zmény €. 3 Gzemniho
planu obce Cerhenice. Obec se rozklada na dvou katastralnich Gzemich - Cerhenice a Cerhynky. Zasta-
véné Uzemi se v souvislosti s FeSenymi plochami Z3/1 - Z3/3 vymezuje ndvrhem zmény Uzemniho
pldnu k datu 9. 2. 2017. Zménou Gzemniho planu se fesi a vymezuji tyto tfi plochy: Z3/1 - navrh:
plocha specifickd multifunkéni, 11,34 ha, rozhodovani o zménach v plose podminéno zpracovanim
Uzemni studie, plocha prestavby. Z3/2 - stav: krajinna zéna prirodni - sady, zahrady, zdhumenky,
navrh: venkovské bydleni 0,36ha, zastavitelna plocha. Z3/3 - stav: krajinnd zéna prirodni - lesy a kom-
paktni porosty, navrh: krajinna zéna prirodni - sady, zahrady, zdhumenky, 0,37 ha, zmén funkcniho
vyuziti. Plocha specifickd multifunkcni: Hlavni vyuZiti: nestanovuje se. Pripustné vyuziti: pozemky sta-
veb pro bydleni individualni i hromadné, pozemky staveb pro obcanské vybaveni (napf. pro vzdéla-
vani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
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obyvatelstva, sportovni a rekreacni aktivity, pfechodné ubytovani, stravovani, obchod apod.). Po-
zemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémo (prvky USES). Pozemky dal3ich staveb a zafizen,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji nad pripustnou miru kvalitu prostredi souvisejictho Uzemi, napriklad nerusici vyroba,
sluzby a skladovani, které svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi.
Podminéné pripustné vyuziti: Podminkou pro umisténi objektd a zafizent, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, bude v Gzemnim Fizeni prokazat splnéni hygienickych limitd hluku z pro-
vozu na Zeleznicni trati Praha - Kolin v chrdnénych venkovnich a vnitfnich prostorech stavby a ven-
kovnich prostorech. Nepripustné vyuziti: VSe ostatni.

Odbor Zivotniho prostredi. Krajsky Urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédél-
stvi na zakladé jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Gseku zivotniho
prostredi vydava nésledujici: Stanovisko dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisU (Bc. A. Svétlikova, I. 777). Krajsky Grad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi jako orgén ochrany prirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zadkona o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢. 114/1992 Sh.) konstatuje, Ze z hle-
diska zvlasté chranénych Gzemi (pFirodni rezervace, pfirodni pamatky), nadregionalnich a regional-
nich USES a na zékladé zhodnoceni disledk( koncepci a zamér( na evropsky vyznamné lokality a ptadi
oblasti ve smyslu § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., nemame k ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu obce
Cerhenice, ve kterém se vymezuji zastavitelné plochy Z3/1, Z3/2 a Z3/3, zadnych pfipominek a z0-
stava v platnosti nase stanovisko ze dne 7. 12. 2016 k €. j. 180218/2016/KUSK.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.

«Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni poz-
déjsich predpisu (Ing. ). Backovsky, I. 131). Organ ochrany zemédélského pUdniho fondu (dale jen
ZPF) pfislusny dle § 17a odst. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve
znéni pozdgjSich predpist (dale jen zdkona) na zakladé ustanoveni ¢ 5 odst. 2 souhlasi s nezemédél-
skym vyuzitim nasledujicich ploch uvedenych v dokumentaci zmény ¢. 3 Gzemniho planu Cerhenice
z Unora 2016 v tabulce na strané 18: ,Plocha Z3/2: plocha vymezena na méné kvalitni pddé zarazené

do IV. tfidy ochrany dle BPE).”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotleného orgdnu vzato na védomd.

«Stanovisko dle zdkona ¢€.289/1995 Sb., o lesich a 0 zména a doplnéni nékterych zakonl, ve
znénf pozdéjiich predpist (déle jen lesnf zakon) (Ing. J. Backovsky, I. 131). Uzemnf plan neumistuje
sportovni a rekreacni plochy na PUPFL. Dotyka-li se Fizeni podle zvlastnich predpist zajm0 chranénych
lesnim zdkonem, rozhodne stavebni Gfad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem prislusného
organu statni spravy lesl, ktery muze svUj souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je
treba i k dotceni pozemk0 do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas vydavany jako podklad pro
rozhodnuti o umisténi stavby nebo Gzemni souhlas a déle pro rozhodnuti o povoleni stavby, zarizeni
nebo terénnich Uprav anebo jejich ohlaseni je zdvaznym stanoviskem podle spravniho fadu a neni

samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.”

Vyhodnoceni: Vyjddreni tohoto orgdnu vyddvané k dokumentaci z dnora 2017 (nikoliv 2016, jak
vvddi v textu svého vyjddreni) vzato na védomi s tim, Ze zména byla opatfena souhlasnym sta-
noviskem vécné a mistné pFislusného dotceného orgdnu.
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.Krajsky Urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi na zaklade jemu svére-
nych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkonU na Useku Zivotniho prostredi: zdkona
¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzo-
vani vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na
Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpis a zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zadvaznych hava-
rii zpUsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci havarii), ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, nema pripominky k ndvrhu zmény ¢. 3 Gzemniho pldnu obce Cerhenice”.

Vyhodnoceni: Souhlasnd stanoviska dotenych orgdnu vzata na védomi.

Va4

.0dbor dopravy (H. Lackova, I. 139) Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny
silnicni spravni Urad uplatiujici stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic
II. a lll. tfidy podle ¢ 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi nema pripominky”.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védom;.

«Odbor kultury a pamétkové péce. Krajsky Urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové
péce neni prislusny k uplatnéni stanoviska k predlozenému ndvrhu zmény €. 3 Gzemniho planu obce
Cerhenice. S novym stavebnim zdkonem ¢. 183/2006 Sb., byla prijata novela zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, kde je v ¢ 26 odst. 2c), ¢ 28 odst. 2¢) a § 29
odst. 2c) dana prislusnost spravniho orgdnu pamatkové péce jako dotéeného organu k uplatnéni sta-
noviska k Gzemné planovaci dokumentaci obci s rozsirenou pUsobnosti.”

Vyhodnoceni: VyjddFeni tohoto orgdnu, ktery neni pFisluSnym dotCenym orgdnem vzato na vé-
domfi s tim, Ze pFislusny dotceny orgdn byl v rdmci ozndmeni o kondni spole¢ného jedndni k vy-
ddni stanoviska vyzvdn.

Sekce ekonomicka a majetkova Ministerstva obrany, pisemnost ze dne 28. 4. 2017,
&.j.: 3329/61778/2017-8201-00Z-PCE

Citace: ,Jako dotéeny organ statni spravy na zakladé zék. & 222/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské
republiky, vydava Ministerstvo obrany - Ceska republika, jehoz jménem jedn4 na zakladé povéreni
ministra obrany ze dne 11. Zafi 2015 a ve smyslu ¢ 7, odst. 2, zak. ¢. 219/2000 Sb., vedouci oddéleni
ochrany Uzemnich zajmu Pardubice, Odboru ochrany Gzemnich zajm0, Sekce ekonomické a majet-
kové, Bc. Pavla Hromadkova, se sidlem Teplého 1899, 530 02 Pardubice, v souladu s ¢ 175 zak.
¢. 183/2006 Sb. (stavebniho zdkona), nasleduijici stanovisko: V rdmci poskytnuti Gdaju o Gzemi dle zak.
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, byly podklady o technické infrastrukture ve
sprave MO-CR, SE, 000Z, oddéleni ochrany Uzemnich zajmu Pardubice, predany Méstskému Gradu
Kolin formou vymezenych Gzemi (¢ 175 zakona) jako priloha pasportnich listd. ReSené Gzemi se na-
chazi v ochranném pdsmu prehledovych systému (OP RLP) - leteckd stavba véetné ochranného pasma
(UAP - jev 103), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zméneé a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikadni ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim pladnovani a stavebnim radu.
Z dOvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto
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Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stano-
viska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektra-
ren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorg.
V tomto vymezeném Gzemi mUZe byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana. Z obecného hle-
diska poZzadujeme respektovat parametry prislusné kategorie komunikace a ochranna pasma stavaji-
ciho i planovaného dopravniho systému. Souhlas s Gzemné planovacimi podklady a dokumentaci je
podminén v pfipadech, Ze jsou Feseny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani
podminek tykajicich se vystavby VE. V Grovni Gzemniho planovani nelze posoudit, zda eventualné pla-
nované vystavby VE nenarusi obranyschopnost statu CR a z4jmy resortu MO. Tuto skute¢nost Ize zjisti
az na zakladé podrobné vykresové dokumentace, ve které budou uvedeny mimo jiné typy VE, sourad-
nice a vysky téchto staveb. Pred realizaci staveb VE je nutno zaslat projektovou dokumentaci k posou-
zeni a vyzadat si stanovisko MO CR ke stavbé. Upozorfiuji na skuteénost, ze pokud se prokaze, ze
stavby VE budou mit negativni vliv na radiolokaéni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko
k vystavbé CE zamitavé. Vseobecné pro Gzemi a stavebni ¢innost v FeSeném Gzemi plati, Ze bude pre-
dem s CR-MO, jejimz jménem jedna SEM MO, 00UZ a RPNI, oddéleni ochrany Gzemnich z4jm0 Pardu-
bice, projednany nize uvedené stavby (viz. UAP - jev 119): vystavba objektd a zafizenf tvoficich domi-
nanty v Uzemi; stavby vyZadujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich opera-
tor0, vétrnych elektrdren apod.; stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni NV a VVN; vy-
stavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tFidy a ruseni ob-
jektd na nich véetné silniénich mostU, ¢erpaci stanice PHM; nové dobyvaci prostory vcetné rozsireni
puvodnich; vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity; zfi-
zovani vodnich dél (prehrady, rybniky); vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regu-
lace vodniho toku a ostatni stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zmé&ndm pomérd vodni hladiny; Fiéni
pristavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni; Zeleznicni
traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich; Zelezni¢ni stanice, jejich
vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.; stavby vyssi nez 30 m nad terénem
pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym Gzemim MO a je zde uplatnovan prisnéjsi poZzadavek
ochrany; veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz p¥islusi hospodafit MO. CR-MO si vyhrazuje
pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu MO. Tyto pokyny poza-
duji zapracovat do textové i grafické casti ndvrhu Gzemniho planu. V pfipadé soubéhu vymezenych

v

Uzemi vySe popsanych plati pro vymezena Gzemi prisnéjsi poZzadavek nebo jejich soubéh.”

Vyhodnoceni: Zmatecné vyjddreni dotéeného orgdnu vzato na védomi s tim, Ze plochy pro VE,
kterym je ve stanovisku vénovdna vétsina textu, v ndvrhu zmény navrhovdny nejsou navrhovdny
a veskeré vyse uvedené limity vietné jejich ochrannych pdsem vyplyvajici z UAP byly pfedmét-
nou zménou respektovdny.

Méstsky Gfad Kolin, pfsemnost ze dne 28. 4. 2017, ¢&. j.: MUKOLIN/OZPZ 24230/17-Tv

v vz

Citace: ,Méstsky Urad Kolin, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, podava na zakladé zadosti, kte-
rou obdrzel dne 14. 3. 2017, nasledujici vyjadrent:

a) Zhlediska naklddéni s odpady (vyfizuje: Zemanovs, tel. 321 748 342): neméme namitky."

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného orgdnu vzato na védomi.
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b) .Z hlediska vodopravniho Gradu (vyfizuje Ing. Mukarovska, tel. 321 748 349): nemame namitky.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védom;.

¢) .Zhlediska ochrany ovzdusi (vyFizuje Chramosta, tel. 321 748 329): nemdme ndmitky.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotleného orgdnu vzato na védomi.

d) .Zhlediska ochrany zemédélského pidniho fondu (vyfizuje Hronova, tel. 321 748 341): ndvrh
zmény Uzemniho planu musi byt projednan s orgdnem ochrany ZPF v souladu s ust. §¢ 5 odst. 2
zak. €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpis0, a pred schvalenim opatren sou-
hlasem - kompetence ma v tomto pripadé Krajsky Urad Stredoceského kraje, Praha.”

Vyhodnoceni: VyjddFeni tohoto orgdnu, ktery neni pFislusnym dotcenym orgdnem vzato na
védomi s tim, Ze pFislusny dotceny orgdn byl v ramci ozndmeni o kondni spolecného jedndni
k vydadni stanoviska vyzvan.

e) .Zhlediska ochrany pfirody a krajiny (vyfizuje Ing. Gregor, tel. 321 748 300): nemame namitek.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotleného orgdnu vzato na védomi.

f) .Z hlediska statni spravy lesu a myslivosti (vyFizuje Ing. Smutny, tel. 321 748 335): organ statni
spravy les nesouhlasi se zménou &. Z3/3 z krajinné zelené pfirodni - lesy a kompaktni porosty

(lesni pozemek) na plochu zahrad. DGvodem nesouhlasu je nesplnéni povinnosti projektanta vy-
plyvajici z ustanoveni $ 14 odst. 1 zdkona ¢. 289/1885 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonU (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisU, které zpUsobi Ubytek lesnich pozemku v loka-
lité s velmi malou lesnatosti. DalsSim dOvodem nesouhlasu je nezastavénost ploch uréenych plat-
nym Gzemnim pldnem k zastavéni. V pfipadé povolovanych staveb bude organ statni spravy lesu
akceptovat minimalni vzdalenost 25 m od lesniho pozemku, v pfipadé mensi vzdalenosti bude
vydan souhlas k umisténi stavby jen za predpokladu dolozeni ndvrhu nezbytné nutnych opatreni
k zabezpeceni nemovitosti proti padu stromu. Jinak nemame k ndvrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu
Cerhenice ndmitek.”

Vyhodnoceni: Na zdkladé pFedchozi Ustni konzultace byla po dohodé s timto dotCenym orgd-
nem dokumentace ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Cerhenice upravena s tim, Ze na
Cdstip. p. ¢. 869/2 v k.u. Cerhenice bylo navrZeno zalesnéni této parcely v rozsahu cca 0,4 ha
a v dilci zmény Z3/3 byly ddle provedeny a doplnény tyto Upravy: Podminkou pFipustnosti
predmétné zmény je pfedchozi pFevod vyse uvedené parcely navrhované nové k zalesnéni
ze ZPF na PUPFL a to vc&etné jiZ realizované vysadby lesniho porostu. Na zdkladé takto do-
hodnutych Uprav poZddal poFizovatel pisemné dopisem ze dne 17. 5. 2017 o zménu stano-
viska dotceného orgdnu, ktery jej jako kladné vydal dopisem ze dne 31. 5. 2017, ¢ j. MUKO-
LIN/OZPZ 53017/17-Tv.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, pisemnost ze dne 5. 5. 2017, €. j.: 778/500/17, 19022/ENV/17

Citace: ,Jako dotceny organ statni spravy na Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu $ 15 za-
kona ¢. 44/1988 Sb., horni zdkon, v platném znéni, a ¢ 13 zdkona ¢. 62/1988 Sb., zakona o geologic-
kych pracich, v platném znénf, sdélujeme: V Gzemi obce evidované prognézni lozisko nevyhrazeného
nerostu térkopisku &. R937004500 Sokole¢ je souasti pozemku. K ndvrhu predmétné zmény & 3 UP
Cerhenice nemame pripominky.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotleného orgdnu bez pFipominek vzato na védomi.
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Zavér: Z vyse uvedeného vysledku projedndnf vyplyva, Ze pfipadné pozadavky uvedené ve stano-
viscich dotcenych organi byly respektovany a nebyl FeSen zadny rozpor.

Pofizovatel spolecné s projektantem a s urcenym zastupitelem vyhodnotili navrh zmény €. 3 UPO Cerhenice
i z hlediska zdjm0 chranénych dotéenymi organy, které v rdmci spolecného jedndni o ndvrhu Gzemniho
pldnu ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zadkona neuplatnily své stanovisko a na zadkladé nize uvede-
ného textu konstatuji, Ze neshledali rozpor s vefrejnymi zajmy chranénymi témito dotéenymi organy podle
zvlastnich pravnich predpis0.

Rekapitulace a zpUsob provedeni Gprav po spole¢ném jednéni:
Krajska hygienicka stanice StFedoceského kraje se sidlem v Praze

Dotéeny organ podminuje svUj souhlas tim, Ze Gzemni studie, kterd bude podminkou pro vyuziti Gzemi byvalého

cukrovaru, bude obsahovat hlukové ochranné pasmo. Tento pozadavek byl zahrnut do vyrokové ¢asti do kapitoly
A10.

Orgéan ochrany LPF

Dotceny orgén souhlasi s vynétim plochy Z3/3 z lesniho ptdniho fondu, resp. PUPFL, a zménou ve vyuziti této plo-
chy, pokud bude vynéti kompenzovano zalesnénim jiného pozemku. Tento pozemek je ve zméné Gzemniho planu
zarazen pod oznaéenim Z3/4. Vyuziti plochy Z3/3 je pak podminéné pripustné za podminky predchoziho prevodu
Casti pozemkové parcely ¢. 869/2 v k. U. Cerhenice ze zemédélského pudniho fondu na pozemky urcené k pInéni
funkci lesa, a to V<. jiz realizované vysadby lesniho porostu. PoZadovany je rozsah ve vymére cca 0,4 ha. To je
uvedeno jednak v kapitole A3, kde jsou uvedeny vsechny plochy, jez jsou predmétem zmény, jednak v kapitole A6.

kde se stanovuji podminky vyuZiti ploch. S tim souvisejici Upravy jsou promitnuty i do odUvodnéni, véetné kapitoly

vyhodnocujici predpoklddané disledky na ZPF a PUPFL (i ve vykresové casti). Ve vykresové Casti je pak v koordi-
nacnim vykresu zakreslena Uprava hranic 50 m od lesa.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany Gzemnich zajm0

Dotceny organ ve svém stanovisku uvadi, ze celé Gzemi FeSené zménou Gzemniho pldnu se nachazi v ochranném
pasmu prehledovych systému - leteckd stavba. Existence tohoto limitu ve vyuziti Uzemi je uvedena v oddilu 11
kapitoly e) ,Komplexni zdGvodnéni pFijatého FeSeni” a také v koordinacnim vykresu. Déle se ve stanovisku uvadi
seznam staveb, které pfi Gzemnim a stavebnim Fizeni podIéhaji stanovisku ministerstva obrany. V Gzemnim planu
se stavby neumistuji, vymezuji se plochy, ostatné Zadna ze jmenovanych staveb se v plochdch feSenych zménou
nepredpoklada.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Gzemni odbor Kolin

Dotéeny organ ve svém stanovisku poZaduje s odkazem na $ 29 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 133/1985 Sb. zapracovat
zabezpeceni zdrojU vody pro haseni pozart do Gzemniho planu. Z uvedeného ustanoveni zakona o poZarni ochrané
plynou povinnosti pro obec a obecni Urad, nevyplyvaji viak Zadné pro Gzemnépldnovaci dokumentaci. Ta vytvar
Uzemni podminky (stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch) pro umisténi predmétnych staveb - a stavby
nezbytné technické infrastruktury je mozné umistovat ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Obec je
z valné ¢asti pokryta vodovodni siti (skupinovy vodovod Kolin). Umisténi stavby vodovodu véetné pozérnich hyd-
rant0 neni predmétem Gzemniho plénu, ale Gzemniho a stavebniho Fizeni. (Déle také viz kapitola B2. e) odst. 4.
Koncepce verejné infrastruktury.) Stejné tak umisténi a vymezeni komunikaci tak, aby spliiovaly pozadavky z hle-

diska otacenfi pozarni techniky neni predmétem této zmény Gzemniho pldnu a Gzemniho planu vibec.

Zména Uzemniho pldnu je v souladu se stanovisky dotcenych orgdnd.
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B2. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Vysledek prezkoumani Uzemniho planu podle odstavce 4

Z text0 uvedenych v predchozi kapitole vyplyva, Ze zména Gzemniho planu obce je v souladu s politikou
Uzemniho rozvoje Ras Uzemnéplanovaci dokumentaci vydanou krajem, déle v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani, v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpiss a déle ze sou-
lad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisy, tj. se stanovisky dotéenych organd, byl proveden po spolec-
ném jednani.

b) Zprava o vyhodnoceni vlive na udrzitelny rozvoj 9zemi obsahuvjici zdkladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivo
na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi vcetné vlivh na Zivotni prostredi se nezpracovéavalo, nebot
nebylo v zadani Gzemniho planu pozadovano.

<) Stanovisko krajského Gradu podle & 50 odst. 5

Z divodU uvedenych v predchozim odstavci nebylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 (tj. sta-
novisko k ndvrhu koncepce podle $ 10g zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi) vydano.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle ¢ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dovodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Z dGvodi uvedenych v odstavci b) nebylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 vydano.

e) Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Nasledujici text v bodech 1-10 ma stejné clenéni jako ¢ast vyrokova a uvadi jeji odivodnéni. Jako bod 11
jsou navic uvedeny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organd.
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1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje touto zménou Uzemniho planu, a to hlavné v ndvaznosti na resené Gzemi,
jak pozZaduje zadani v bodé a) odst. 6. Je uréeno i datum, ke kterému bylo vymezeni provedeno. PFi vyme-
zeni se vychazi z § 58 stavebniho zdkona, ktery definuje zpUsob vymezeni zastavéného Uzemi a typy po-
zemkQ, které se do ného zahrnuiji, a jako podklad byla pouzita digitaini katastralni mapa vcetné souboru
popisnych informaci.

2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Pro Cerhenice byl zpracovan Gzemni plan obce v roce 2000. Jde o platnou Gzemnéplanovaci dokumentaci,
ktera komplexné fesi funkéni vyuziti Gzemi, stanovuje zasady jeho organizace a koordinuje aktivity ovliv-
nujici rozvoj Gzemi obce. Ménit dil¢i zalezitosti stanovené Gzemnim planem prostrednictvim jeho zmény je
mozné, pokud zUstava v platnosti zakladni koncepce rozvoje a urbanistickd koncepce. | tato treti zména
Uzemniho planu obce Fesi pét ploch, jejichz navrzeny zpUsob vyuZiti nezasahuje do zakladnich koncepci.

Ani z PUR CR, ZUR a UAP nevyplyvaji pozadavky, které by vedly ke zméné téchto koncepci.

Ochrana a rozvoj hodnot

V Gzemnéanalytickych podkladech, jez porfidilo mésto Kolin pro celé Gzemi ORP, jsou stanoveny hodnoty
kulturni, urbanistické, civilizacni a pfirodni. Na Gzemi Cerhenic se zejména nachazeji v nezastavéném Gzemf
prvky systému USES coby hodnoty pfirodni a v zastavéném Gzemi dvé kulturni nemovité pamatky jako
kulturni hodnoty a mnoZstvi historicky vyznamnych staveb zafazenych mezi hodnoty urbanistické. Zadna
z t&chto hodnot, s vyjimkou USES, neni v dosahu Fedenych ploch, nenf tedy jimi ovlivnéna ochrana a rozvoj
téchto hodnot. Jeden prvek USES (lokalni biokoridor) prochazi okrajem plochy Z3/1 a bude respektovan.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému si-
delni zelené

Urbanistickd koncepce

Urbanisticka koncepce rozviji a formalizuje zdkladni koncepci rozvoje Gzemi obce a urcuje jeji plosné a pro-
storové usporadani. Trebaze se méni zpUsob vyuziti péti ploch, nejde o zmény, které by podstatné ovlivnily
koncepci Gzemniho planu (§ 15 odst. h vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

Vymezeni zménou FeSenych ploch

V dal3im textu jsou uvedeny a podrobné odivodnény viechny plochy Fesené zménou &. 3 UPO. Plocha Z3/1
se vymezuje jako plocha prestavby. Plocha Z3/2 se vymezuje jako plocha zastavitelna. Plochy Z3/3-5 jako
plochy se zménou vyuziti.

Dalsim uvedenym Gdajem jsou jevy, které limituji vyuziti ploch a jez pochazeji z Gzemnéanalytickych pod-
kladd a jsou souhrnné zachyceny v koordinacnim vykresu.
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Plocha Z3/1 (plocha specificka multifunkéni) - plocha prestavby

Dovod vymezeni: Plocha, je? je sou&asti zastavéného Gzemi, je vymezena v predchozi UPD jako
plocha vyzkumu a vyrobné-komeréni zéna. Uzemni plan dokonce predpokladal ve vyhledu jeji roz-
Sifeni smérem na vychod. Zménou ¢. 1 Gzemniho planu se plocha cukrovaru ménila - jako navrh
regenerace - na zonu prirodni. PGvodni zamér z Gzemniho planu se neuskutecnil a ani plochy pfi-
rodni nebyly v zastavéném Gzemi optimalnim resenim. Soucasny majitel ma predstavu multifunk¢-
niho vyuziti, které je z urbanistického pohledu mnohem vhodné;jsi a pro obec i prinosné;jsi diky
vétsimu spektru funkci.

DUvod vymezeni precizuje uz zadani zmény Uzemniho planu: ,Zménou ¢. 3 se v souladu s pravnim
stavem tohoto Gzemi, na kterém je podle katastru nemovitosti evidovana a i redlné stoji fada sta-
vebnich objektd, navrhuje provést navrh na revitalizaci tohoto Uzemi, které je soucasti zastaveé-
ného Uzemi. Ve zméné se navrhuje predmétné Gzemi, jehoz dopravni obsluha je zajisténa ze sta-
vajicich komunikaci, vymezit jako plochu smiSenou s navrhem vicefunkcniho vyuziti, které bude
zahrnovat Siroky navrh verejné infrastruktury obéanského vybaveni (socialni sluzby a poradenstvi,
péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura a sport), a dale navrh bydlent, rekreace a lazenstvi, véetné
drobné nerusici vyroby a skladovani. Presnéjsi zpUsob vyuziti bude provéren a na zakladé vysledkd
provéreni stanoven v rdmci pripustnych regulativd v pribéhu praci na zméné. Podminkou pro vy-
uziti pozemkd byvalého cukrovaru pro umisténi objektl a zafizenti, pro které jsou stanoveny hygi-
enické hlukové limity, bude v Gzemnim Fizeni prokazat splnéni hygienickych limit0 hluku z provozu
na Zelezniéni trati Praha - Kolin v chranénych venkovnich a vnittnich prostorech stavby a venkov-
nich prostorech. Revitalizace brownfield je vyznamnym Gkolem Gzemniho planovani, ktery ma
zcela jednoznadné pozitivni ekonomicky, esteticky a environmentalni dopad do Uzemi, a to nejen
na vlastni fesené Uzemi, ale i na jeho bezprostredni okoli.”

Plocha Z3/1 se vymezuje jako plocha prestavby, nebot spliuje definici plochy prestavby (,plochy
vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
Uzemi”) stanovenou v § 43 odst. 1 stavebniho zdkona. Je soulasti zastavéného Gzemi.

Limity:Vedeni lokalniho biokoridoru ve vychodni ¢asti Gzemi, ochranné pasmo Zeleznice, ochranné
pasmo radaru Caslav, vychodni ¢ast v OP radaru Nepolisy.

Plocha Z3/2 (venkovské bydleni) - plocha zastavitelna

Dovod vymezeni: Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy je zapracovan v zadani: ,Navrh na
zménu funkcniho vyuziti Gzemi z plochy ,krajinnd zéna pfirodni” - sady, zahrady, zdhumenky
(podle UP), kter4 je v katastru nemovitosti (KN) vedena jako ovocny sad na zastavitelnou plochu
uréenou k bydleni se nachazi v zapadni ¢asti katastralniho Gzemi Cerhenice a vyjma ochranného
pasma lesa (vzdélenost 50 m od hranice lesa) nenf dotéena Zadnymi limity.” V UPO je plocha zane-
sena jako plocha zahrady navazuijici na plochu zastavénou venkovskym bydlenim a jako takova je
zahrnuta do zastavéného Uzemi. V tésném sousedstvi byla zménou €. 1 navrZena lokalita ,U hajku”,
tedy zastavitelna plocha pro venkovské bydleni, kterad uz byla realizovana a touto zménou je za-
¢lenéna do zastavéného Gzemi. Ve zméné . 2 pak byla pridana zastavitelna plocha ,V hajku” - také
z ni je uzZ Cast realizovana. Je tedy zjevné, Ze jde o plochy s rozvojovym potencidlem. Dava tedy
smysl rozlehlou zahradu uvnitf zastavéného Uzemi a obklopenou novou zastavbou také alespon
zCasti vymezit jako plochu zastavitelnou pro stejny Gcel, jaky maji plochy okolni - pro venkovské
bydlent.

Limity: Ochranné pasmo hrbitova (nepatrna severni ¢ast), ochranné pasmo radaru Caslav.
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Plocha Z3/3 (sady, zahrady, zahumenky) - plocha zmény ve vyuziti

Dovod vymezeni: OdUvodnéni zmény ve vyuziti plochy je pregnantné uvedeno uz v zadani zmény
UPO: ,Navrh na zménu funkéniho vyuZiti Gzemi z plochy ,krajinna zéna pfirodni” - lesy a kom-
paktni porosty, kterd je v KN vedena jako lesni pozemek na plochu ,zahrad”. Jedna se o mensilesni
pozemek uvnitf zastavéného Gzemi obce s velmi Fidkym lesnim porostem, ktery jiz svou funkci
neplni a s ohledem na existenci staveb na jeho bezprostredni hranici ani plnit nemUze. Pozemek je
témér cely sevien zastavénym Gzemim a podle KN se pfimo na jeho hranici nachazi nékolik zko-
laudovanych staveb (st. p. 359, 368 a 721). Dalsi stavby se pak nachazi v jeho ochranném pasmu
(50 m od hranice lesa). Za této situace je vyjmuti predmétného pozemku z pozemkd urcenych k pl-
néni funkcilesa (PUPFL) jedinym logickym FeSenim, nebot vlastnik pozemku, ktery je povinen podle
lesniho zdkona tyto pozemky Géelné obhospodarovat s cilem zabezpecit predpoklady pro zacho-
vani ¢i pripadnou obnovu lesa, toto s ohledem na existenci staveb pro bydleni a jejich mozné ohro-
Zeni touto novou vysadbou, neni schopen naplnit.” Plocha ma podminéné pripustné vyuziti, pod-
minkou je zalesnéni jiné plochy na Gzemi obce - viz kapitola 6.

Limity: Ochranné pasmo h¥bitova, ochranné pasmo radaru Caslav.

Plocha Z3/4 (krajinna zéna prirodni - lesy a kompaktni porosty) - plocha zmény ve vyuziti

Ddvod vymezeni: Vymezeni plochy se zménou vyuziti z krajinné zény produkéni do krajinné zény
prirodni bylo vyvolano stanoviskem dotceného organu, na jehoz zakladé bylo vyuziti plochy Z3/3
podminéno vymezenim této plochy Z3/4 a jejim uréenim pro lesni porost. Plocha vyplnuje cézuru
v kompaktnim lesnim porostu, jeji hranice je vymezena okraji téchto lesnich porostd a ovlivnéna
probéhem vrstevnic. Toto vymezeni souhlasi s ndvrhem dotéeného orgdnu a ploSnym rozsahem
je ekvivalentni plose z PUPFL vyjimané (Z3/3). Sou¢asné se méni 50m hranice od okraje lesa (vy-
znaceno v koordina¢nim vykresu).

Limity: Ochranné pasmo radaru Céslav.

Plocha Z3/5 (hromadné bydleni) - plocha zmény ve vyuziti

Dovod vymezeni: Plocha je do zmény Gzemniho planu €. 3 zarazena dodatecné, po verejném pro-
jednani, a to na zadost obce. Zména Uzemniho planu je podminkou realizace zdméru vystavby
bytového domu predevsim pro seniory. Ten obec zamysli vystavét za podpory prislusného dotac-
niho titulu (117D0640 Podporované byty). Obec ma zamér zdokumentovan studif (Ing. Jifi Kadle-
ek, Kolin, 2017), ktera stavbu fesi od urbanistickych parametrd az po dispozi¢ni feSeni stavby a je
dostatecnym podkladem pro vymezeni ploch v Gzemnim planu. Studie prokazuje, Ze stavba chod-
bového ¢i pavlacového typu o dvou nadzemnich podlazich je FeSitelnd na pozemku ¢. p. 585/2.
Predmétny pozemek je soucasti plochy ¢. 5 U hajku, kterd ve zméné ¢. 1 Gzemniho planu obce
Cerhenice byla preklasifikovana z plochy , 7 - krajinna zéna prirodni - louka” a plochy ,8 - krajinna
plocha produkéni - ornad” do plochy zastavitelné, a to ,1 - venkovské bydleni”. Uzemni plan kon-
cepcné odlisuje plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti uréenym pro venkovské bydleni a pro hro-
madné bydleni. PFitom jde o dva typy bydleni, které se spolecné uplatiuji i v lokalitach blizko Fe-
Sené plochy. Jsou to typologické druhy bydlenti, které Ize v zdsadé kombinovat v jedné plose (jako
to ostatné cini i vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., kdyz v ¢ 4 definuje jako plochu s rozdilnym zpUsobem
vyuziti ,plochy bydleni). Tuto kombinace vsak nelze provést vzhledem k nastaveni pravidel
v Uzemnim planu, kde jsou tyto dva typy bydleni striktné oddéleny. Nezbyva tedy nez z pOvodni
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plochy bydleni venkovského potrebnou plochu vymezit a urdit ji vyuziti bydleni hromadného.
Zbyla plocha tedy zUstava urcena pro vystavbu rodinnych dom0, ¢imz muze byt stavba bytového
domu (ostatné vyskové korespondujiciho s domy rodinnymi) zakomponovana do plochy bydleni
bez rusivych vizuélnich a kompozicnich vlivd na své okoli.

Limity: Ochranné pasmo radaru Caslav.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Zadani konstatuje, Ze nedojde k provérovani a novym navrhim verejné infrastruktury. Pro verejnou in-
frastrukturu nejsou ve zméné Gzemniho pldnu obce vymezovany nové zastavitelné plochy. Verejnd in-
frastruktura tedy neni navrhovana explicite. Ale v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuZiti mize byt soucasti téchto ploch. To se tyka predevsim prestavbové plochy Z3/1. ZpUsob jejiho
vyuziti totiz predpoklada umisténi prakticky vSech druhU verejné infrastruktury: dopravni, technické, ob-
&anského vybavené i vefejnych prostranstvi. Zakladni koncepce vefejné infrastruktury se zménou &. 3. UPO
nemeéni.

Nicméné je tfeba zminit, Ze v oblasti technické infrastruktury doslo v obci k podstatnym zménam - nejsou
ale soudasti feseni touto zménou Gzemniho planu. V roce 2015 byl realizovan verejny vodovod (napojent
na skupinovy vodovod Kolin - napojeno cca 1200 obyvatel, 316 vodovodnich pfipojek k dubnu 2017), ktery
v3ak jesté neni korektné uveden v Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Stredoceského kraje ani v UAP (data
z listopadu 2016 vodovod neobsahuiji a ani vykres limit0 z aktualizace 2016, uvadgjici ochranna pasma vo-
dovodU, tyto na Uzemi Cerhenic neobsahuje. Z této nové vodovodni sité je pochopitelné mozné cerpat
i vodu pro hasebni zasahy. Sledovat presné lokalizace pozarnich hydrantd neni Gkolem Gzemniho planu -
ten poskytuje Gzemni podminky pro umistovani pfislusnych staveb (stavba vodovodu jako technické in-

frastruktury je pFipustna prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti).

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v je-
jich vyuziti, 6zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd a podobné

Koncepce krajiny stanovend v Gzemnim planu obce, vetn& USES a dalSich témat ke krajiné se vézicich, se
touto zménou UPO neméni. Potvrzuji to i body a.3.1 a7 a.3.4 v zadéni - viz dale v kapitole B3 b). Ani plocha
Z3/4, kterd méni vyuziti ¢asti jednoho pozemku, neznamend zasah do koncepce usporadani krajiny, jde
0 zménu plosné velmi limitovanou. Krajina se bude podrobnéji fesit az v novém Gzemnim planu, jehoz zpra-
covani na tuto zménu bude bezprostredné navazovat, jak je avizovano i v zadani této zmény. Krajinu je
treba resit velmi komplexnég, a to i ve vazbé na sousedni obce, ale i Sirsi vztahy v rdmci biochor atp., proto
je to Ukol pro novy Gzemni plan.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti s ur¢enim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné za-
kladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a inten-
zity jejich vyuziti)

Do ploch ,sady, zahrady, zdhumenky” s regulativy dle platného Gzemniho planu se pridava plocha Z3/3
jako podminéné pripustna. Podminkou vyuzZiti je zalesnéni, resp. prevod ¢asti pozemku ¢. 869/2 v k. 0.
Cerhenice ze ZPF na PUPFL. Podminka je stanovena na zakladé stanoviska dotéeného organu, vydaného po
spole¢ném jednani. Plocha je zapracovana v kapitole ,Vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhova-
ného reseni na zemédélsky pUdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa” - viz dale. Také je uvedena

v koordinacnim vykresu véetné hranice 50 m od okraje lesa.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti definuje vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. a vymezuji se s ohledem na speci-
fické podminky a charakter Gzemi, zejména z divod0 omezeni stretd a vzadjemné neslucitelnych cinnosti
a pozadavkU na usporadani a vyuzivani Uzemi. Lze stanovit i plochy s jinym vyuzitim, nezZ je stanoveno
v $4az19, pokud to bude zddvodnéno. Zménou Uzemniho planu se takto stanovuje nova plocha specificka
multifunkéni.

Plocha specificka multifunkcni

Plocha se vymezuje s odkazem na $ 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde se pripousti stanovit
plochy s jinym zpUsobem vyuZiti, nez je stanoveno v paragrafech 4-19.

Oddvodnéni stanoveni plochy: )ak ukazal uz Gzemni plan obce a poté jeho zména, mohou se nazory
na funkéni vyuziti predmétné plochy aredlu byvalého cukrovaru v pomérné kratkém obdobi ménit
a vyvijet. Je to dosti spolecnym rysem mnoha vétsich ploch brownfields, které casto tézce hledaji
své znovuvyuziti, revitalizace je enormné ndrocna - a pritom prvoradé dulezita. Jde o plochy v za-
stavéném Gzemi, které si nenarokuji dalsi zabory ZPF, jsou to plochy obvykle napojené na veskerou
infrastrukturu, plochy, jejichz vyuziti mOze byt velkym pfinosem pro dalsi rozvoj obce, a to s ohle-
dem na udrzitelny rozvoj jako celek, i s ohledem na jeho tfi zakladni pilite. V takové situaci nemize
byt Gzemni plan dokumentem, ktery by rozvoj plochy znemoznoval, ¢i i jen brzdil a zpomaloval.
Musi nabidnout velmi flexibilni Fesenti, které obstoji i v pribéhu let, tak aby z kdejaké zmény v za-
méru nevyplyvala potfeba porizeni zmény UPD. Takto Sirokému multifunkénimu pojeti, které se
navic v pribéhu ¢asu mize vyvijet ve smyslu proménlivych pomérd mezi jednotlivymi funkcemi.
nevyhovuje Zadna z ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovenych ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb.,
U nichz se navic obvykle predpoklddd moznost definovat hlavni vyuziti. Soucasné se ale v legisla-
tivé predpoklada, ze hlavni vyuziti nebude vzdy mozné stanovit. A to je pripad takovychto ploch
uréenych k transformaci a k vyuziti multifunkénimu.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a dalsi dle této kapitoly se nevymezuiji.
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo

Takové stavby ani verejna prostranstvi se nevymezuji.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast se nezpracovavalo, a tedy nebyla stano-
vena kompenzacni opatreni.

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpra-
covanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro vloZeni dat
o této studii do evidence Uzemnéplanovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje jednu plochu, pro niz je pozadovano zpracovani Gzemni studie. Jde o plochu Z3/1
vymezenou touto zménou jako plochu specifickou multifunkéni. Zakladnim divodem a cilem vymezenti,
resp. pozadavku zpracovani US je snaha o urbanisticky komplexni, celistvé FeSeni celé lokality, kterd méa
velkou rozlohu a predpokladané vyuziti v Siroké skale funkci, které je tfeba vzajemné koordinovat. Proto
by studie v prvnim kroku méla celé Gzemi ,zénovat” do jednotlivych funkci a vymezit verejna prostranstvi
pro umisténi mistnich ¢i Géelovych komunikacf a technické infrastruktury. Na tuto zakladni kostru by mohlo
navazat podrobné&jsi ¢lenénf téch ploch, u nichz se ¢lenéni predpokldda (napfiklad plocha pro individualni
bydleni a jeji ¢lenéni na jednotlivé pozemky rodinnych domu), nebo by alespon mohl byt stanoven princip
takového clenéni. Toto vse by méla studie provést s ohledem na sousedstvi Zeleznicni trati, coz vedlo uz
v zadani pozadovanému podminénému vyuziti pro stavby, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity. Nabizi se napfiklad urcity druh zénovani, pisobiciho jako bariéra.

Déle by studie méla vymezit dostatek verejnych prostranstvi, resp. ploch o této funkci (plochy zelené, dét-
skych hfist, volnych shromazdovacich ploch atp.), tak aby bylo zajisténo pFiznivé prostfedi zejména pro
funkce obytné. Inspiraci mize byt ¢ 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., podle kterého je treba vymezit
verejna prostranstvi o alespon predepsané rozloze, tj. 1 000 m? na kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydlent, rekreace, obcanského vybaveni nebo plochy smiSené obytné. Toto podrobné feseni Ize provést ve
studii, v podrobné;jsim méritku, nez ma Gzemni plan.

Na zakladé stanoviska dotceného organu (Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze, €. j. KHSSC 135419/2017) se v Gzemnim planu urcuje, Ze studie musi obsahovat hlukové ochranné
pasmo, tj. vymezit Gzemi, kde Ize umistovat stavby s chranénym venkovnim prostorem/chrdnénym ven-
kovnim prostorem stavby.

11. Limity vyuziti 6zemi
Ochranné pasmo prehledovych systému (OP RLP) - leteckd stavba

Stanovisko ministerstva obrany je nutné pri Gzemnim nebo stavebnim Fizeni tykajicim se mnoha
druhU staveb (zejm. vétrné elektrarny, vyskové stavby atd.).
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f) Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného 9zemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Neni predmétem této zmény vyhodnocovat Gcelné vyuziti celého zastavéného Gzemi - to je Ukol napriklad
zpravy o uplatiovani Gzemniho planu, pfipadné nového Gzemniho planu, ktery bude komplexné Fesit celé
spravni Gzemi obce. Predmétem zmény ¢. 3 Uzemniho planu je vymezeni jen jedné zastavitelné plochy
(optimalné pro jeden stavebni pozemek). To je z pohledu celé obce marginalni. Navic jde o pozemek v kon-
textu nékolika zastavitelnych ploch navrzenych Gzemnim pldnem a jeho zménami, které se pomérné
Uspésné realizuji - viz také Uprava hranic zastavéného Gzemi, do néhoz se zaclenuje nékolik ploch s reali-
zovanou zastavbou. Vymezeni této jedné zastavitelné plochy (navic uz v zastavéném Gzemi), Ize povazovat
za mozné. Vlastné se tim spliuje Ucelné vyuziti zastavéného Gzemi pro zastavbu, a to bez ndrokd zaborl
ploch v nezastavéném Uzemi.

g) Postup pri poFizeni zmény

Dne 31. 10. 2016 rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Cerhenice o pofizeni Zmény €. 3 Gzemniho planu obce
Cerhenice. Zaroven jako zastupitel pro spolupraci s porizovatelem byl uréen pan PhDr. et Bc. Marek Seme-
rad, MBA, starosta méstyse. Dale rozhodnuto, Ze porizovatelem nové Gzemné planovaci dokumentace bude
UFad méstyse Cerhenice ve smyslu ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona pfi zajisténi spinéni kvalifikaénich
pozadavkU pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle ¢ 24 stavebniho zdkona.

DOvodem pofizeni zmény Gzemniho planu obce Cerhenice byl navrh revitalizace brownfieldu na plose by-
valého cukrovaru a ndvrh na zménu funkce v pripadé dvou ploch uvnitr zastavéného Gzemi obce. Soucasné
v ramci feSeného Uzemi dojde k provéreni souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci - Zasa-
dami Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje vydanymi dne 7. Gnora 2012 podle ¢ 41 stavebniho zdkona na
zakladé usneseni Zastupitelstva Stredoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011, kterd na-
byla Géinnosti dne 22. Gnora 2012, ve znéni Aktualizace &. 1, a déle s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008
schvélenou usnesenim vlady CR & 929 dne 20. &ervence 2009, ve znéni aktualizace €. 1.

Navrh zadani Zmény ¢. 3 Gzemniho pldnu obce (déle jen UPO) Cerhenice byl zpracovan v souladu s ustano-
venim $ 47 odst. 1 stavebniho zdkona a podle prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni poz-
déjsich predpisu (dale jen vyhlaska).

Podkladem pro zpracovani ndvrhu zadani byly, ve smyslu ustanoveni $¢ 11 odst. 1 vyhlasky, doplnujici pro-
zkumy a rozbory zpracované autorizovanym projektantem Mgr. Ing. arch. Z. 5ern\7m.

Navrh zadani Zmény & 3 UPO Cerhenice zpracovany pro diléi &sti spravniho Gzemi obce Cerhenice, dotéené
navrhovanymi zménami, pak ve svych jednotlivych kapitoldch obsahuje veskeré pozadavky, které pro
zpracovani zmény Uzemni planu z téchto vyse uvedenych dokumentd vyplyvaij.

Navrh zadani Zmény &. 3 UPO Cerhenice, datovany listopadem 2016, byl projednan ve smyslu ustanoveni
$ 47 odst. 2 a 3 stavebniho zadkona. Verejnou vyhlaskou ze dne 28. 11. 2016 bylo ozndmeno projednani
navrhu zadani Zmény & 3 UPO Cerhenice k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s ndvrhem zadéani byla
vystavena na Urednich deskdch Gradu méstyse, a to véetné elektronické Uredni desky na internetovych
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strankach obce www.cerhenice.cz. Soucasti verejné vyhlasky bylo i poucent, Zze ve Ih(té do 15 dn0 ode dne
doruceni verejné vyhlasky mlze kazdy uplatnit své pisemné pripominky.

Dotéené organy, krajsky Urad, sousedni obce byly samostatné obeslany oznadmenim o vystaveni navrhu
zadani Zmény &. 3 UPO Cerhenice ze dne 29. 11. 2016. Dotéené organy a krajsky Gfad byly podle ustanoveni
$ 47 odst. 2 stavebniho zdkona vyzvany k podani svych pozadavkd na obsah ndvrhu zadani Zmény ¢. 3
UPO Cerhenice, a to do 30 dnt ode dne obdrzeni ndvrhu zadani: sousedni obce byly vyzvény ve stejné Ihuté
k uplatnovani podavani pisemnych podnétud. Pofizovatel vSechny upozornil na skuteénost, Ze k pripomin-
kdm, pozadavkim a podnétim uplatnénym po stanovenych lhitach se nepfihlizi. Vyjadreni a stanoviska
dotéenych organu, kterd Grad méstyse v ramci projedndvani ndvrhu zadani obdrzel, jsou soucasti dokla-
dové Casti o porizovani predmétné zmény. V rdmci projednavani navrhu zadani nebyly pofizovateli doru-
ceny zadné pisemné podnéty sousednich obci uplathované podle ¢ 47 odst. 2 stavebniho zdkona, ani zadné
pisemné pfipominky ze strany verejnosti.

Navrh zadani projednany v souladu s ustanovenim ¢ 47 odst. 2-3 stavebniho zdkona, nasledné pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim ¢ 47 odst. 4 stavebniho zdkona upravil a ve
smyslu ustanoveni ¢ 47 odst. 5 stavebniho zakona jej predlozil ZM Cerhenice ke schvaleni. Zadani zmény
&3 UPO Cerhenice, bylo schvéleno na zastupitelstvu méstyse dne 8. 2. 2017. Schvélené zadani bylo pre-
dano projektantovi za Géelem zpracovani navrhu predmétné zmény.

Na zakladé zpracovaného a projektantem predaného navrhu zmény & 3 UPO Cerhenice pak Gfad méstyse
o0znamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o ndvrhu této Gzemné planovaci dokumentace podle usta-
noveni ¢ 50 odst. 2 stavebniho zdkona dotéenym organtm, krajskému Gradu, sousednim obcim a organdm
a organizacim pUsobicim v Gzemi, a to dopisem ze dne 14. 3. 2017. Obsahem oznameni byla vyzva dotce-
nym organ0m k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to vcetné Ihity pro
jejich uplatnéni. Tato IhOta byla stanovena do 9. 5. 2017 vcetné. PoFizovatel vSechny vyrozumél o skutec-
nosti, ze k pozd&ji uplatnénym stanoviskom a pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh zmény &. 3 UPO Cerhe-
nice, véetné odivodnéni bude vystaven na internetové adrese porizovatele: www.cerhenice.cz. O prodlou-
Zeni Ihdty pro uplatnéni stanoviska nepozadal zaddny dotéeny organ. Zaroven porizovatel naplnil ust. § 50
odst. 3 stavebniho zakona, kdyz dorucil ndvrh predmétné zmény verejnou vyhlaskou ze dne 17. 3. 2017.
Rovnéz toto ozndmeni obsahovalo pouceni o moznosti vefejnosti uplathovat k vystavenému navrhu Gzem-
niho planu pisemné pripominky. Verejnost byla upozornéna na lhitu, kterd byla v souladu s ust. ¢ 50 odst. 3
stavebniho zdkona stanoveno do 30 dn0 od doruéeni verejné vyhlasky s ozndmenim o vystaveni zmény,
nejpozdéji vsak do 2. 5. 2017 vcetné.

V rdmci ozndmeni o spoleéném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotcené organy, krajsky Urad a sou-
sedni obce:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor pé&e o krajinu, Praha 10; Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor
vykonu statni spravy |, Praha 10; Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkovd, odbor Gzemnich
z4jmo a Fizeni programd nemovité infrastruktury, Praha; Ministerstvo promyslu a obchodu CR, odbor su-
rovinové politiky Praha; Obvodni bansky Urad v Kladné, pracovisté Praha;

Ministerstvo dopravy, odbor strategie a Gzemniho planu, Praha; Ministerstvo vnitra, odbor spravnich cin-
nosti, Praha 7; Hasicsky zachranny sbor Stredoéeského kraje, Uzemni odbor Kolin; Krajska hygienicka sta-
nice Stredoceského kraje, Gzemni pracovisté Kolin; Krajska veterinarni sprava pro Stredocesky kraj, Kolin;

Vs

Krajsky Urad Stredoceského kraje, odbor vydavajici koordinované stanovisko; Méstsky Grad Kolin - odbor
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dopravy, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi a odbor vystavby, stavebni Gfad - organ statni pamat-
kové péce; Policie CR, Krajské Feditelstvi Stiedoceského kraje; Statni pozemkovy Gfad - pobotka Kolin;
Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Stredocesky kraj; Méstys Planany, Obec Brezany, Obec
Dobfichov, Obec Ratenice, Obec Sokole¢ a Obec Velim; Méstsky Grad Pecky, stavebni Urad; Méstsky Grad
Kolin, odbor regiondiniho rozvoje a Gzemniho pldnovani; Krajsky Grad Stredoceského kraje, odbor regio-
nalniho rozvoje oddéleni Gzemniho Fizeni.

Spolecné jednani se konalo na Gradé méstyse dne 6. 4. 2017. Vyklad k projednavané zméné provedl auto-
rizovany projektant na Gseku Gzemniho planovéani Mgr. Ing. arch. Z. Cerny.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotcenych organd je proveden v kapitole B1. d) tohoto odUvod-
nénfi. Veskeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych orgdnd byly respektovdny a v ramci
zmény & 3 tak nebyl FeZen Z4dny rozpor. Z4dn4 ze sousednich obci k projednavanému navrhu zmény
&. 3 UPO Cerhenice ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zikona neuplatnila pisemné pFipo-
minky. RovnéZ ze strany verejnosti nebyly v rdmci ustanovenf ¢ 50 odst. 3 stavebniho zdkona pofi-
zovateli doruceny Zadné pisemné pripominky.

Po ukonceni projednavani podle ¢ 50 odst. 2-3 stavebniho zadkona pak Gfad méstyse ve smyslu ustanoveni

VA

$ 50 odst. 7 stavebniho zdkona, pozadal dopisem ze dne 19. 5. 2017 Krajsky Grad Stredoceského kraje o vy-

dani stanoviska k ndvrhu zmény & 3 UPO Cerhenice. Krajsky Gfad toto stanovisko dne 14. 6. 2017 pod &. .
075452/2017/KUSK vydal, citujeme:

«Krajsky Grad Stredoceského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni
organ Uzemniho planovani pro obce (déle jen krajsky Ufad) podle § 178 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, v platném znént, prislusny podle ¢ 5 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zakon), obdrzel Zadost o posouzeni ndvrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Cerhenice
(dale jen ndvrh zmény Gzemniho planu), podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, kterou dne 19. 5. 2017 podal
Urad Méstyse Cerhenice (déle jen pofizovatel). PredloZenou Gzemné planovaci dokumentaci zpracoval Mgr.
Ing. arch. Zden&k Cerny, autorizovany architekt, &slo autorizace u Ceské komory architektd 03575, ktery je
opravnénou osobou dle ustanoveni ¢ 158 odst. 1 stavebniho zdkona. Krajsky Urad posoudil podle ustano-
veni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh zmény Gzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi vztahy a z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné pla-
novaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim

fizeni o Gzemnim planu. Krajsky Grad informuje pofizovatele o povinnostech nasledujicich po vydani zmény
Uzemniho planu:

—  Opatrit zaznamem o Gcinnosti zmény Gzemniho pldnu vSechna paré zmény Uzemniho planu a 1 paré
vcetné dokladu o jejim pofizeni ulozit u obce, pro kterou byl pofizen a déle pak jednotlivé poskytnout
zménu Uzemniho planu prislusnému stavebnimu Gfadu, Gfadu Gzemniho planovani a krajskému Gradu
ve smyslu ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho zdkona.

— Zverejnit zpUsobem umoznujicim dalkovy pristup Udaje o vydané Gzemné planovaci dokumentaci
a mistech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahliZet, toto ozndmit dotéenym
organUm neuvedenym v odstavci 1§ 165 stavebniho zakona jednotlivé.

— Pro Gcely vyhodnoceni Gzemné pldnovaci cinnosti zaslat vyplnény registracni list (pfiloha ¢. 16 vy-
hlasky ¢. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu Uzemniho pldnovani.
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— Vyhotoveni Gzemniho planu zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény opatreny zdznamem o Gcin-
nosti dle & 55 odst. 5 stavebniho zdkona.

Bez ohledu na vysledek posouzeni navrhu zmény Gzemniho planu podle ust. $ 50 odst. 7 stavebniho za-
kona, krajsky Gfad soucasné zjistil, ze limitem v Gzemi dle ZUR pro plochu prestavby Z3/1 Plocha specificka
multifunkéni (byvaly cukrovar) je mj. ochranné pasmo Zeleznice, viz textova ¢ast navrhu zmény Gzemniho
pldnu - Oddvodnénistr. 11 ¢l. B2, bod 3 Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené, citujeme: Limity:..ochranné pasmo Zeleznice. S ohledem na tuto sku-
tecnost upozornujeme na chybéjici stanovisko dotceného organu na Useku dopravy, tj. Ministerstva do-
pravy CR. Krajsky Gfad k tomuto uvady, ze v rdmci postupu podle platnych pravnich piedpist je nutné pohli-
Zet na proces pofizovanii na Gzemné planovaci dokumentaci také z hlediska dopadu na pripadnou platnost
opatreni obecné povahy, kterym je Gzemni pldn vydan. Pokud by zména Gzemniho pldnu neobsahovala
zakonné nalezitosti, bylo by mozné na opatreni obecné povahy pohlizet jako na akt v rozporu se zdkonem.”
Upozornéni krajského Uradu vzato na védomi s tim, Ze dotieny orgdn v ramci projedndvdni ndavrhu
zaddni uplatnil poZadavky na zpUsob zpracovdni ndvrhu zmény, které byly ze strany pofFizovatele
akceptovdny. OP Zeleznice a z néj vyplyvajici skuteCnosti jsou z hlediska ochrany vefejnych zdjmo
zpracovanym ndvrhem zmény zohlednény.

0znameni o konani vefejného projednani - tzv. Fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény &. 3 UPO
Cerhenice bylo ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zdkona ozndmeno verejnou vyhlaskou ze dne
10. 7. 2017 a ndvrh predmétné Gzemné planovaci dokumentace byl zpristupnén k verejnému nahlédnuti
v tiSténé podobé na Gradé méstyse a v elektronické podobé na webovych strankach oradu v terminu od
10. 7. do 21. 8. 2017 (vcetné). Ozndmeni o konani verejného projednani bylo zaslano dotéenym organim,
krajskému Gradu a sousednim obcim dopisem ze dne 3. 7. 2017, spolecné s informaci, Ze v projednavané
Uzemné planovaci dokumentaci, byly v dobé od spolecného jednani, konaného podle $ 50 stavebniho za-
kona, provedeny pouze zmény souvisejici s vysledkem jeho projednani - tedy se stanovisky dotcenych or-
ganU, vydanymi v rdmci spolecného jednani, které byly ze strany pofizovatele respektovany a mély tak
v ndvrhu zmény za nasledek navrh jedné nové plochy urcené k zalesnéni - plocha Z3/4 (podminka ndhrady
za odnéti PUPFL v plose Z3/3) a déle pak Upravu a dopInéni navrzenych regulativd u stavajicich ploch. Do-
téeny orgdn na Useku ochrany zemédélského pudniho fondu byl v pFipadé nové vymezené plochy Z3/4
pozadan o vydani stanoviska - souhlasu s ndvrhem na odnéti ze ZPF.

Verejné projednani ndvrhu zmény & 3 UPO Cerhenice se konalo na Gfadé méstyse dne 14. 8. 2017. O pro-
béhu verejného projednani byl ve smyslu ust. ¢ 22 odst. 2 stavebniho zdkona pofizen pisemny zadznam,

P P4

ktery je soucasti dokladové casti o pribéhu porizovani Gzemné planovaci dokumentace.

V rémci vefejného projednani navrhu zmény & 3 UPO Cerhenice 7adny z vlastnikd pozemkd a staveb do-
téenych navrhem fesenti, ani zastupce verejnosti neuplatnil pisemné namitky, ke kterym by bylo nutné ve
smyslu ust. 53 odst. 1 zpracovavat a pfijimat ndvrhy na rozhodnuti. Uréeny zastupitel uplatnil za obec pod-
nét, aby v navrhované plose venkovského bydleni vymezené platnou Uzemné planovaci dokumentacik za-
stavéni byla provedena zména tzv. funkcniho vyuziti, a to na plochu bydleni hromadného z dGvodu umoz-
néni vystavby domu pro seniory. Plocha byla ve zméné oznacena jako Z3/5 a vzhledem k tomu, zZe se jed-
nalo o zasah do vyrokové ¢asti, vyhodnotil jej pofizovatel jako podstatnou Gpravu, kterou je nezbytné pro-
jednat v opakovaném vefejném projednani. Opakované vefejné projednani o navrhu zmény & 3 UPO
Cerhenice, se konalo dne 12. 10. 2017. O pribéhu verejného projedndni byl ve smyslu ust. $ 22 odst. 2
stavebniho zdkona pofizen pisemny zdznam, ktery je soucasti dokladové casti o pribéhu pofizovani
Uzemné planovaci dokumentace.
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V rémci opakovaného vetejného projednani ndvrhu zmény & 3 UPO Cerhenice, nebyla podle § 52 odst 2
stavebniho zdkona uplatnéna zadna pisemnd namitka, ke které byl ve smyslu ust. 53 odst. 1 zpracovan
navrh na rozhodnuti. Z dotéenych osob podle ¢ 52 odst. 3 stavebniho zdkona neuplatnil nikdo pisemné
pripominky.

Na zakladé vyse uvedeného pak byla doplnéna textova ¢ast odivodnéni Gzemné planovaci dokumentace.

Poslednim krokem porizovatele pak bylo ve smyslu ust. ¢ 54 stavebniho zdkona predlozeni ndvrhu na vy-
dani zmény Gzemniho planu s jeho odOvodnénim zastupitelstvu méstyse.

h) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

V rdmci Fizeni o ndvrhu zmény & 3 UPO Cerhenice, konaného podle § 52 odst.1 zakona & 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisU (dale jen stavebni zakon), nebyla
uplatnéna zadna pisemna namitka.

i) Vyhodnoceni pripominek
1. Vyhodnocenf pfipominek uplatné&nych v ramci spole€ného jednani o ndvrhu zmény &. 3 UPO Cerhe-

nice podle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona

V rdmci spolecného jedndni, konaného podle $ 50 odst. 2 stavebniho zdkona nebyla ve smyslu vyse uvede-
ného ustanoveni stavebniho zadkona uplatnéna zZadna pisemna pripominka.

2. Vyhodnocenf pFipominek uplatnénych v rdmci projednavani nadvrhu zmény & 3 UPO Cerhenice
podle & 52 odst. 3 stavebniho zdkona

V rémci fizeni o ndvrhu zmény &. 3 UPO Cerhenice, konaného podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona, nebyla
ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona uplatnéna zadna pisemna pripominka.
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B3. NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani 6zemi z hlediska SirsSich vztaht v 6zemi

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovany predeviim Gzemnimu planu nadfazenou dokumentaci, jejiz respek-
tovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérud. Obé nadrazené dokumentace jsou podrobnéji komentovany
v kapitole B1 odst. a. Vzhledem k tomu, ze zména &. 3 UPO Fes jen tfi plochy, které se defacto nachézeji
v zastavéném Uzemi obce, nemaiji tyto plochy vliv na Sirsi vztahy v Gzemi, jak ostatné konstatuje uz zadani
zmény v bodé a.1.8.

Koordinace uzemnépldnovacich dokumentaci sousedicich obci je splnéna.

e

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavko zadani

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadirené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury
a.1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejiména provéreni plosného a prostorového uspordddni
zastavéného Uzemi a na provéreni mozZnych zmén, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zadani v bodé a.1.1) pozaduje provérit a pripadné potvrdit, tj. to zmény UPO zatadit, t¥i plochy (v zadani
v priloze graficky vymezené pod oznacenim Z3/1-3). Navrh provéfil vazby predmétnych ploch na Sirsi
okoli, dUsledky nadrazenych dokumentaci a UAP a konstatuje, Ze pozadované vyufZiti ploch je mozné, ze
nezasahuje do koncepce rozvoje obce a do jeji urbanistické koncepce a struktury a Ze je mozné je resit
zménou Uzemniho planu.

Zadani v bodé a.1.2) pozaduje vymezit presny rozsah feSeného Gzemi. To je provedeno a odpovida hrani-
cim vymezenym uz v zadani zmény UPO, v éem? nebylo tfeba provést zmény.

Zadani v bodé a.1.3) pozaduje respektovat republikové priority z PUR CR a ty dotéené uvést v odovodnéni.
Soulad s relevantnimi prioritami je uveden v kapitole B1.a). Dali pozadavky z PUR nevyplyvaj.

Zadani v bodé a.1.4) pozaduje respektovat priority ze ZUR a ty dotéené uvést v odivodnéni. Soulad s rele-
vantnimi prioritami je uveden v kapitole B1.a). Dalsi pozadavky ze ZUR nevyplyvaji.

Zadani v bodé a.1.5) konstatuje, ze z UAP ORP Kolin neplynou Z4dné pozadavky na fesenf této zmény UPO.

Zadani v bodé a.1.6) pozaduje vymezit hranici zastavéného Gzemi zejména v navaznosti na feSené Gzemi.
Tak je provedeno u ploch Z3/2 a Z3/3, kde doslo k zastavbé, a ta je zahrnuta do zastavéného Gzemi.

Zadani v bodé a.1.7) konstatuje, Ze zména nema dopad na ochranu kulturniho dédictvi, reprezentovaného
nemovitymi kulturnimi pamatkami. Navrh i sifeji pfekontroloval dopad na dalsi hodnoty Gzemi (stanovené
v UAP) a konstatuje se, Ze nejsou zménou UPO ovlivnény.

Zadani v bodé a.1.8) konstatuje, Ze zmény se dé&ji de facto uvnitf zastavéného Uzemi a Ze nemaji dopad
z hlediska Sirsich vztaho.
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a.2) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné in-
frastruktury a moznosti jejich zmén:

Zadani zde konstatuje, Ze nedojde k provérovani a novym navrhim verejné infrastruktury.

a.3) PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspo-
Faddni nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochdch je
vhodné vyloucit umistovdni staveb, zaFizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené v $ 18 odst. 5 staveb-
niho zdkona

Zadani v bodé a.3.1) konstatuje, Ze navrh USES obsazeny v UPO bude i nadale akceptovan, tedy nebude
upravovan touto zménou UPO.

Zadani v bodé a.3.2) konstatuje, Ze na Gzemi obce nejsou vymezeny zadné prvky USES v nad¥azené doku-
mentaci, tedy regiondlni ani nadregionalni.

Zadani v bodé a.3.3) konstatuje, Ze nebudou provérovany a ménény pozadavky na koncepci krajiny - ta je
stanovena v platné UPD. Stejné tak se zménou neprovéFuje moznost vylouéeni uréitych staveb, zafizeni
a opat¥eni dle § 18 odst. 5. Zména UPO do krajiny nezasahuje.

Zadani v bodé a.3.4) konstatuje, Ze zména nebude uprFesnovat cilové charakteristiky, to bude predmétem
reSeni nového Gzemniho planu.

b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno proveérit

Podle predpokladu v zadani se Gzemni rezervy nevymezuji.

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo - se s ohledem
na povahu navrzenych zmén nestanovuiji.

Podle predpokladu v zadani se VPS, VPO ani asanace nevymezuiji.

d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zmé-
nach v 6zemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavre-
nim dohody o parcelaci

Zadani predpoklada, Ze v ndvrhu zmény bude stanoven pozadavek na zpracovani Gzemni studie pro plochu
navrhovanou k revitalizaci brownfieldu. Tento pozadavek je pro plochu Z3/1 stanoven. Dohoda o parcelaci
se nepozaduje.

e) Pripadny pozZadavek na fesSeni variant

Nestanovuje se.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu obce Cerhenice / oddvodnéni 31



f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odd-
vodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

V tomto bodu zadani se upravuje formaini podoba ndvrhu - to je pridbézné plnéno. Jen vykres Sirsich
vztahU, u néhoZ se pozaduje zpracovani v méfiku ZUR, nenf vypracovan, nebot nedochazi k z4dnym dopa-
dUm na Sirsi vztahy, jak ostatné uvadi bod a.1.8) vyse.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi 6zemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi

Zadani - na zékladé stanovisek dotéenych orgdnl - konstatuje, Ze neni treba zpracovavat vyhodnoceni
vlivl Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Ndvrh zmény Uzemniho pldnu obce je zpracovdn v souladu s platnym zaddnim.

<) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
vzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nefesené v zasadach Uzemniho rozvoje se ve zméné Gzemniho planu ne-
vyskytuiji.

d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zdbor( zemédélského pbdniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., prilohy
¢. 3 uvedené vyhlasky a prizplsobeno spole¢nému metodickému doporuceni Odboru Gzemniho planovani
MMR a Odboru ochrany horninového a podniho prostfedi MZP z éervence 2011 a ve znéni aktualizace ze
srpna 2013.

Udaje o rozsahu poZadovanych ploch a podilu ZPF dle kultur a tfid ochrany

Plochy FeSené zménou Gzemniho planu:

Lokalita Z3/1: Plocha ptestavby (revitalizace brownfieldu) v zastavéném Gzemi. Jednotlivé parcely jsou
plochy zastavéné nebo ostatni dle KN. Nepodléhd zaboru ZPF.

Lokalita Z3/2: Plocha venkovského bydleni v zastavéném Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni
tridé ochrany IV.

Lokalita Z3/4: Plocha krajinné zény prirodni - lesy. Zabory ZPF ve prospéch zalesnéni jsou na kvalita-
tivni tridé ochrany IV a V.
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Lokalita Z3/5: Tato plocha se nevyhodnocuje, nebot jde pouze o zménu ve vyuziti z plochy bydleni
venkovského na plochu bydleni hromadného v jiZ zastavitelné ploSe vymezené platnou Gzemné pla-
novaci dokumentaci.

Zabory v jediné navrzené plose, které se tyka zabor ZPF, spolu s Gdaji o druhu pozemku (kultufe) dotéené
pUdy, jsou uvedeny v tabulce nize.

Zabor ZPF dle trid ochrany

Zabor je navrzen pouze na pUdach ZPF s tfidou ochrany IV (zatfidéni pochazi z Gdaj0 katastru nemovitosti
a prislusné legislativy).

Hranice BPE] s jejich oznagenim a uvedenou tfidou ochrany, které se tykaji zmény & 3 UPO Cerhenice, jsou
uvedeny ve priloze 4.

Katastralni Gzemi: Cerhenice

. Plocha Gl | U EAREEEE | e el .| zasta- | Investice
Cislo | ality | Zposobvyuitflokality |  zbor jednotlivych | -y ochrany (ha) | 222%™ | yzné | dopod
lokality | A g kultur (ha) fid ochrany (ha) |y, ppgy | VEN€ pudy

(ha) ZPF (ha) —~ Gzemi (ha)
orna p. sad IV Vv

2372 | 036 | "lochy venkov- 0,36 0,36 | 036 22212 | ano

ského bydleni
Plochy pro bydleni celkem 0,36

Krajinna zéna pri- 0,07 2.23.12 ne
Z3/4 | 011 rodni - lesy (po- 041 041

zemky PUPFL) 0,34 2.23.13 ne
Plochy pro PUPFL celkem 0,41
ZABOR ZPF CELKEM 0,77 0,41 0,36 0,43 0,34

Udaje o areélech a objektech zem&délské vyroby

Areall ani objektd zemédélské vyroby, pokud na Uzemi Cerhenic jsou, se zména €. 3 Gzemniho planu Cerhe-
nic nedotkne.

Udaje o uskuteénénych investicich do pody

r vz

Na plochach resenych zménou ¢. 3 UPO Cerhenice se nenachazeji zadné meliorace.

Udaje o pFisluSenstvi k povodi

Zabor ZPF se nachazi v povodi toku Vyrovka.

Udaje o USES

Koncepce Gzemniho systému ekologické stability se zména ¢. 3 UPO Cerhenice nedotkne.
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Oduvodnéni navrhovaného reseni

Podle $¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis0,
se pozaduje v Uzemnéplanovaci ¢innosti ridit se zdsadami dle ¢ 4. K odnéti ZPF mUzZe dojit jen v nezbytném
pripadé. Zménou Uzemniho planu obce se vymezuje jen jedna plocha, a to Z3/2, kde dojde k odnéti zemé-
délské pUdy. Tato plocha vsak spliuje zasady odstavce 1 v ¢ 4 zakona, ktery stanovi, které pozemky je
nutno pouzit pro nezemédélské ucely predevsim.

Plocha Z3/2 se jednak nachazi v zastavéném Uzemi, jednak jde o nezastavénou plochu stavebniho po-
zemku (v Uzemnim planu je vymezena jako plocha stabilizovand, jako zahrada nélezejici k zastavénému
pozemku pro bydleni). Navic je mozné plochu povaZovat za stavebni proluku, nebot je obklopena zastavi-
telnymi plochami (dle UPO a jeho zmén), které postupné dochazeji naplnénf, vznika na nich zastavba ro-
dinnymi domy a &sti téchto zastavitelnych ploch jsou touto zménou UPO prevedeny do zastavéného
Uzemi. Ze vSech téchto divodu je efektivni tuto zahradu vyuzit pro vystavbu. Dalsi komentar k Fesené plose
je uveden v kapitole B2, subkapitole 3 ,Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené”.

Plocha Z3/4 se vymezuje na zakladé stanoviska dotéeného organu, bude zalesnéna a je kompenzaci za
vynéti plochy Z3/3 z PUPFL.

Plocha Z3/5 byla vymezena ve zméné ¢. 1 Gzemniho planu obce jako soucast vétsi rozvojové lokality
U hajku (€. 5) a tam byly i vyhodnoceny predpokladané disledky navrhovaného feseni na ZPF. Zde se proto
nevyhodnocuje. Plocha z0stava zastavitelnd, méni se jen jeji zpUsob vyuziti.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesni pGdni fond v Cerhenicich je dotéen navrzenou lokalitou Z3/3, a to v plose 0,37 hektaru.

Jde o pozemek situovany uvnitf zastavéného Uzemi, s velmi Fidkym lesnim porostem, ktery uz neplini
funkce lesa ani funkce pozemku urceného k plnéni funkce lesa. Pozemek protdhlého obdélnikového tvaru
ve sméru sever-jih je ze severu, vychodu a jihu obklopen zastavbou rodinnych domu a pfi zapadni strané
se zCasti vymezuje zastavitelna plocha pro dalsi individudini bydleni. Tyto zdméry jsou v souladu s dosa-
vadni UPD, s koncepci rozvoje obce a s urbanistickou koncepci. Viechna zminén4 zéstavba je umisténa ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Ze situace plyne, Ze neni mozné pozemek podle lesniho zdkona nadale
Ucelné obhospodarovat ($ 13 lesniho zdkona), a navrhuje se proto trvald zména ve vyuziti predmétného
pozemku, a to jeho prevedeni do zemédélského pUdniho fondu jako zahrada. Zaroven je to FeSeni z hlediska
ochrany Zivotniho prostfedi a dalSich celospolec¢enskych zajmud nejvhodnéjsi (¢ 14 lesniho zékona). Dalsi
komentar k reSené plose je uveden v kapitole B2, subkapitole 3 ,Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni

zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”.

Zalesnovdni

Zména ¢. 3 Gzemniho planu Cerhenic navrhuje nové zalesnéni v plose 0,41 ha na parcele ¢. 869/2 v k. 0.
Cerhenice jako podminku pro vyuziti lokality Z3/3 (kompenzace za vynéti z PUPFL).
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Celkova rekapitulace
Celkova vyméra resenych ploch
Nepodléha vyhodnoceni (Z3/1)
Vymeéra ZPF podléhajici vyhodnoceni
z toho uvnitf zastavéného Gzemi
z toho vyméra pud s 1. a 2. tfidou ochrany
z toho vyméra p0d se 3. az 5. tfidou ochrany

Vyméra zaboru PUPFL

Zména ¢. 3 Uzemniho planu obce Cerhenice / oddvodnéni

12,48 ha
11,34 ha
0,77 ha

0,36 ha

0 ha
0,77 ha
0,37 ha
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Priloha 3a

B1 | Koordinacni vykres
1:2880/ vyreza

Legenda

spravni hranice méstyse Cerhenice

Uzemi fe$ené zménou ¢&. 3 UPO Cerhenice

plocha prestavby

1

dopInéni zastavéného Uzemi

plocha podminéna zpracovanim uzemni studie

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti

plochy
zmén

stabilizované
plochy

bydleni venkovské

plochy specifické multifukéni

Ochrana pfirodnich hodnot
USES / lokalni biocentrum

§

L T TrrrT

[ USES / lokalni biokoridor

— I T T

Limity vyuziti dzemi

Resené plochy jsou celé v ochranném pasmu
prehledovych systému (OP RLP) - letecka stavba
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Priloha 3b

B1 | Koordinaéni vykres
1:2880/ vyrezb

Legenda

spravni hranice méstyse Cerhenice

Uzemi feSena zménou &. 3 UPO Cerhenice
I:l dopInéni zastavéného Uzemi

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
stabilizované plochy
plochy zmén

‘ bydleni venkovské

hromadné bydleni

A zahrady

lesy a kompaktni porosty

Limity vyuziti dzemi
[

1 ! OP hibitova

vzdalenost 50 m od okraje stavajiciho lesa
_____ (plochou navrzenou k zalesnéni se neméni)
Resené plochy jsou celé v ochranném pasmu
pfehledovych systému (OP RLP) - letecké stavba



Priloha 4

B2 | Vykres predpokladanych
zabory pudniho fondu
1:2880 / vyrez

22312

848/41

850/2

22212/I\V

Legenda

: spravni hranice méstyse Cerhenice
Uzemi feSené zménou ¢&. 3 UPO Cerhenice

hranice a kod BPEJ/tfida ochrany

ZPF v |. tfidé ochrany

ZPF ve Il. tfidé ochrany

ZPF ve lll. tfidé ochrany

ZPF ve IV. tfidé ochrany

ZPF v V. tfidé ochrany

Zména €. 3 uzemniho planu obce Cerhenice



Poucent:

Proti zmé&né & 3 UPO Cerhenice, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze podle § 173 odst. 2 zakona
¢.500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostredek.

PhDr. Bc. Marek Semerad, MBA Ales Kobliha

starosta méstyse 1. mistostarosta méstyse
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